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APRESENTACAO
MEMORIAL DESCRITIVO

Refere-se ao projeto de incorporacdo e construgcdo de um empreendimento residencial,
denominado MY ONE CIDADE UNIVERSITARIA com as seguintes caracteristicas:

1. DESCRICAO GERAL

1.1. DO TERRENO:
= NUMERO DE TORRES: 01
= N2 PAVIMENTOS: Térreo + 16 pavimentos;
= N2 TOTAL DE UNIDADES: 343 unidades, sendo 300 unidades residenciais + 41
Flats (nR) + 02 Lojas.

As caracteristicas do empreendimento estdo contempladas no Memorial de Incorporagdo
depositado no 182 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

2. DETERMINACOES LEGAIS

Os trabalhos desta construcdo serdo executados de acordo com as disposicdes do
projeto aprovado pela P.M.S.P. e as determinacgdes preceituadas pela propria Prefeitura,
pela SABESP, ENEL, OPERADORA DE TELEFONIA e demais entidades que por
circunstancia de lei devam ser acatadas.

Incorporacgao: ONE DI 10 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Realizacdo: ONE DI 10 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

3. SISTEMAS CONSTRUTIVOS

3.1. FUNDACOES:

As fundagbes serdao executadas de acordo com projeto especifico e estardo
dimensionadas de forma a suportar e transmitir com seguranca as cargas das edifica¢cdes
para o solo. Todos os servigcos, tanto os de projeto quanto os de execugao, seguirao as
condi¢Oes constantes nas normas brasileiras que normatizam o assunto.

Os servicos de execugdo das fundagdes e movimento de terra serdo fiscalizados
diretamente pela empresa autora dos respectivos projetos, garantindo assim, o
completo respeito aos mesmos, tanto nos aspectos de dimensionamento quanto nos
aspectos de qualidade da execugao.

3.2. SUPER ESTRUTURA:

Sera executado em estruturas mistas sendo:

e Dafundacdo até a cobertura: Alvenaria estrutural de blocos de concreto;
e Lojas e lazer anexo: Estrutura convencional.
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Admitindo elementos de concreto, como pilares e vigas, em locais especificos a
depender das necessidades de distribuicdo de cargas (mista), seguindo execugdo e
controle rigoroso de acordo com especificagdes técnicas da ABNT.

3.3. FORROS DE GESSO E VEDACOES:
Placas de gesso ou painéis de gesso acartonado sobre montantes metalicos ou de
madeira, conforme projeto.

4 - ACABAMENTOS

4.1. ESQUADRIAS E FERRAGENS:

4.1.1. PORTA E CAIXILHOS DA FACHADA:
Os caixilhos serdo em aluminio com pintura eletrostatica: Portas de correr; Janelas
basculantes; Janelas de correr.

4.1.2. PORTAS E BATENTES INTERNOS:
Portas e batentes em madeira pintadas de fabrica (kit porta pronta). As portas internas
e de entrada do apartamento atenderdo aos requisitos de desempenho minimo.

4.2. ACABAMENTOS ELETRICOS:
Serao das marcas Lorenzetti, Perlex, Piallegrand, Prime, Iriel, Weg ou similar de mesma
qualidade. Acabamento na cor branca nas unidades autbnomas e dreas comuns.

4.3. TORNEIRAS E REGISTROS:
Acabamento cromado das marcas Docol, Fabrimar, Deca ou produto de desempenho
equivalente.

4.4. CERAMICA | PORCELANATOS:
Serdo entregues das marcas Biancogress, Eliane, Incepa, Portinari ou produto de
desempenho equivalente.

4.5. PISOS:

Ceramico/porcelanato: Serdo das marcas: Biancogress, Eliane, Incepa, Portinari ou produto
de desempenho equivalente.

Piso Laminado: Serdo das marcas Duratex, Tarket, Durafloor ou produto de desempenho
equivalente.

4.6. LOUCAS:

Vasos sanitdrios com caixa acoplada convencional ou caixa acoplada para PcD e
lavatdrios serdo das marcas Icasa, Deca, Celite, Incepa ou produto com desempenho
equivalente.

4.7. OUTROS:

Bancadas em granito.

Cubas de aco inox serdo das marcas Fabrinox, Tramontina ou produto com desempenho
equivalente.
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5. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

5.1. INSTALACOES ELETRICAS:
Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das concessionarias,
de acordo com a ABNT ou normas internacionais equivalentes.

5.2. GERADOR:

O empreendimento serd dotado de um gerador de emergéncia com ligagao automatica
no caso de queda de energia elétrica da rede publica, com capacidade para atender ao
elevador de servico, mantendo-o em funcionamento e com capacidade para
movimentar os outros elevadores até o térreo.

5.3. ELEVADORES:

Os elevadores do empreendimento serdo entregues com atendimento para as unidades
R (residenciais) e NR (ndo residenciais), sendo 03 elevadores atendendo do térreo ao
16°pavimento. A quantidade de elevadores atende o trafego da edificacdo conforme
norma.

5.4. EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO:
Serdo instalados os equipamentos necessarios ao combate e prevenc¢ao a incéndios, de
acordo com as exigéncias do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo.

5.5. INSTALACOES HIDRAULICAS:

As instalacdes obedecerdo as respectivas normas e os regulamentos das concessionarias
locais. As tubulacdes contra incéndio serdo em aco ou cobre. Para agua fria, esgoto e
aguas pluviais, as prumadas serdo em PVC ou PPR e os ramais em PVC, PPR ou PEX.

O projeto hidraulico serd entregue considerando o sistema de individualizagdo de
medicdo do abastecimento de agua fria, de modo a permitir que a cobranca seja
individualizada. A medicdo, controle e manutencdo serd a cargo do condominio apds a
entrega da obra.

5.5.1 AGUA QUENTE:

Nas unidades residenciais os chuveiros serdo elétricos, com poténcia de até 6.800W,
equipamentos a cargo do proprietdrio. E ndo podera ser substituido por sistema de
aquecimento a gas pelo cliente apds a entrega da unidade.

5.6. AR CONDICIONADO:
Areas comuns: Sera previsto conforme discriminacdo abaixo nas dreas comuns:
e Festas, Fitness e Coworking — Serd entregue ponto elétrico, dreno e frigorigena
para instalacdo de ar condicionado. Equipamentos (evaporadora e
condensadora) ficardo a cargo do condominio.

Unidades auténomas: Sera prevista carga no quadro e prumada de dreno para futura
instalacdo de ponto de ar-condicionado no dormitério. Enfiacdo, disjuntor e tubulacao
frigorigena ficardo por parte do adquirente, ao qual também caberd a execugdo de
sancas ou forros de gesso e enchimentos.
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5.7. SISTEMA DE EXAUSTAO:

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de exaustdao mecanica para
atendimento dos banheiros das unidades autbnomas e de 3areas comuns, com
acionamento pelo interruptor (somente para situacées sem ventilagdo natural/janela).

5.8. ANTENA COLETIVA/ TV POR ASSINATURA:

Serd entregue infraestrutura (tubulacdo seca) com ponto na sala de estar e dormitérios
para unidades com 1 ou 2 dormitérios, destinados a futura instalacdo pelo condominio
de sistema de antena coletiva convencional ou a cabo.

5.9. SISTEMA DE TELEFONIA:
UNIDADES 1 e 2 DORMITORIOS: Serd entregue na sala de estar infraestrutura seca para
telefonia (sem fio).

5.10. SISTEMA DE COMUNICACAO INTERNA:

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de comunicac¢ao interna, tipo
interfone, que possibilitard aos condéminos se comunicarem entre si, em toda a drea
comum, exceto areas técnicas.

5.11. SISTEMA DE SEGURANCA:

Controle de acesso — Sistema de aberturas de portdes automatizados nos acessos.
Comunicagdo — Previsdo de ponto para instalacdo de interfone/video por conta do
condominio na entrada de pedestres.

5.12. ILUMINACAO:

Serdo entregues todas as lumindrias das dreas comuns, areas técnicas, circulacdes
sociais e servigco dos andares e das escadas do empreendimento de acordo com projeto
especifico de instalacdes elétricas. Havera sensor de presencga nas escadarias da torre,
hall social no pavimento térreo e nos halls dos andares tipo.

5.13. DECORACAO:
Area comum entregue equipada e decorada conforme projeto de decorac3o.

6. SUSTENTABILIDADE
CONSUMO RACIONAL DOS RECURSOS NATURAIS (AGUA E ENERGIA)

6.1. SISTEMA DE APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS:
A dgua da chuva serd captada na cobertura através de tubula¢des especiais e reservada
para fins ndo potaveis.

6.2. DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA NAS UNIDADES AUTONOMAS:
Nas unidades autébnomas, serdo entregues bacias sanitarias com duplo acionamento (3
e 6 litros).

6.3. DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA NAS AREAS COMUNS:
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Nas dreas comuns, serdo entregues bacias sanitarias com duplo acionamento
(3 e 6 litros) e metais com fechamento automatico (temporizadores).

6.4. DISPOSITIVO ECONOMIZADORES DE ENERGIA NAS AREAS COMUNS:
O sistema de iluminacdo das escadas, hall social e halls de servico serdo compostos com
sensores ativando luz somente na presenca dos usuarios.

7. AREAS COMUNS SOCIAIS (INTERNA E EXTERNAS)

Os ambientes abaixo relacionados serdao executados conforme especifica¢des,
acabamentos e pagina¢des de acordo com projeto de decoragao.

7.1. CLAUSURA — TERREO:

Piso: Porcelanato ou ceramico;

Rodapé: Ceramico, Porcelanato ou Poliestireno;
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;
Soleiras: Granito.

7.2. LOBBY RESIDENCIAL E FLATS — TERREO:
Piso: Porcelanato ou ceramico;

Rodapé: Porcelanato, poliestireno ou ceramico;
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;
Soleiras: Granito.

7.3. DELIVERY:

Piso: Porcelanato ou ceramico;

Rodapé: Porcelanato, poliestireno ou ceramico;
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;
Soleira: Granito.

7.4. FESTAS — TERREO:

Piso: Porcelanato ou ceramico;

Rodapé: Porcelanato ou poliestireno;
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;
Metal: Cuba em ago inox;

Soleira: Granito;

Bancada: Granito.

7.5. PISCINA DESCOBERTA | SOLARIUM — TERREO:
Piso: Porcelanato ou Pedra Natural.

7.6. CHURRASQUEIRA — TERREO:
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Piso: Porcelanato ou ceramico;
Bancada: Granito com cuba em ago inox;

7.7. LOUNGE ESTAR — TERREO:
Piso: Porcelanato ou ceramico;
Soleira: Granito.

7.8. COWORKING — TERREO:

Piso: Vinilico;

Rodapé: Ceramica, porcelanato ou poliestireno;
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;
Soleira: Granito.

7.9. PET CARE — TERREO:
Piso: Porcelanato ou ceramico;

Rodapé: Porcelanato ou ceramico;

Parede: Pintura sobre gesso;
Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;
Bancada: Granito ou azulejo;

7.10. FITNESS — TERREO:

Piso: Vinilico;

Rodapé: Poliestireno;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;
Soleira: Granito.

7.11. LAVANDERIA — TERREO:

Piso: Porcelanato ou ceramico;

Rodapé: Ceramico, porcelanato ou poliestireno;
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;
Metal: Cuba em ago inox;

Soleira: Granito;

Bancada: Granito;

7.12. PET PLACE — TERREO:
Piso: Gramado;
Fechamento: Gradil de ferro

7.13. BICICLETARIO — TERREO:
Piso: Ceramica ou cimentado;
Parede: Pintura sobre gesso;
Teto: Pintura sobre gesso;
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7.14. BAR ROOFTOP LOUNGE — 16° PAV.:

Piso: Porcelanato ou ceramico;

Rodapé: Ceramico, porcelanato ou poliestireno;
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;
Metal: Cuba em ago inox;

Soleira: Granito;

Bancada: Granito;

7.15. W.C.” SOCIAL PCD:

Piso: Porcelanato ou ceramico;

Rodapé: Ceramica, porcelanato ou poliestireno;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;

Loucas: Lavatdrio suspenso e bacia PCD com caixa acoplada e sem abertura frontal;
Soleira: Granito.

7.16. CIRCULACAO DE PAVIMENTOS TIPO — TERREO AO 162 PAVIMENTO:
Piso: Porcelanato ou ceramico;

Rodapé: Ceramico, Porcelanato ou Poliestireno;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;

Soleiras: Granito.

8. AREAS COMUNS (AREAS TECNICAS):

8.1. PORTARIA:

Piso: Ceramica ou porcelanato;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;

8.2. CENTRO DE MEDICAO, SALA DG E QUADROS — TERREO:
Piso: Concreto;

Parede: Pintura sobre bloco ou caiacao;

Teto: Pintura sobre concreto ou caiacao;

8.3.D.M.L.:

Piso: Ceramica;

Rodapé: Ceramica;

Parede: Pintura sobre bloco ou caiacao;
Teto: Pintura sobre bloco ou caiagao;

8.4. AREA DO RESERVATORIO INFERIOR — TERREO:
Piso: Concreto;

Parede: Mureta + gradil;

Teto: Gradil.
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8.5. AREA DO RESERVATORIO SUPERIOR — ATICO:
Piso: Concreto;

Parede: Pintura sobre bloco ou caiacao;

Teto: Pintura sobre bloco ou caiacdo;

8.6. APA DE FUNCIONARIOS — TERREO:

Piso: Ceramica;

Rodapé: Ceramica;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;
Bancada: Pedra natural com cuba em ago inox;

8.7. VESTIARIOS MASCULINO E FEMININO PCD — TERREO:

Piso: Ceramica;

Parede: Ceramica até o teto em todas as paredes;

Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;

Loucas: Lavatdrio suspenso e bacia PCD com caixa acoplada e sem abertura frontal;

8.8. ABRIGO DE LIXO — TERREO:

Piso: Ceramica;

Parede: Ceramica até o teto em todas as paredes;
Teto: Pintura sobre gesso ou forro de gesso;

8.9. ESCADARIA DA TORRE — TERREOQ AQ ATICO:

Piso: Cimentado pintado;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Textura sobre concreto;

Portas corta fogo de acordo com os padrdes da ABNT e as especificagdes de bombeiro,
com pintura esmalte.

8.10. CASA DE BOMBAS - ATICO:

Piso: Concreto;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Textura sobre concreto;

Portas corta fogo de acordo com os padrdes da ABNT e as especificagdes de bombeiro,
com pintura esmalte.

9. FACHADAS, MUROS E GRADIL:

Fachada e embasamento serdao executados em conformidade com o projeto de
arquitetura, com acabamento em monocapa na torre e tendo vidro encaixilhado em
locais especificos do embasamento. Os gradis e portdes seguirdo conforme projeto de
paisagismo.
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10. DOS JARDINS E CALCAMENTOS EXTERNOS:

Os jardins e calcadas serdo entregues conforme projeto de paisagismo.

11. UNIDADES AUTONOMAS:

11.1. APARTAMENTO TIPO — 1 DORMITORIO:

APA:

Piso: Laje zero (execucdo de contrapiso e piso acabado fica a cargo do adquirente);
Paredes: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso liso e requadro de gesso onde ocorrer distribuicdo de
tubulacées hidro sanitarias;

Bancada: Granito com cuba em aco inox e frontdo com 15cm;

ESTAR/JANTAR:

Piso: Laje zero (execugdo de contrapiso e piso acabado fica a cargo do adquirente);
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura, sobre gesso liso e requadro de gesso onde ocorrer distribuicdo de
tubulagdes hidro sanitarias;

DORMITORIO:

Piso: Laminado;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso liso e requadro de gesso onde ocorrer distribuicdao de
tubulacgdes hidro sanitarias;

TERRACO:
Piso: Ceramica;
Guarda-corpo: Conforme fachada do projeto de arquitetura.

BANHEIRO:

Piso: Ceramica;

Parede: Ceramica até o teto apenas nas paredes do box. Restante em pintura sobre
gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Lougas e Metais: Bacia com caixa acoplada e lavatdrio com coluna;

Baguete/Tento: Granito;

11.2. APARTAMENTO TIPO — 2 DORMITORIOS:

COZINHA:
Piso: Laje zero (execugdo de contrapiso e piso acabado fica a cargo do adquirente);
Paredes: Pintura sobre gesso;
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Teto: Pintura sobre gesso liso e requadro de gesso onde ocorrer distribuicdo de
tubulacées hidro sanitarias;
Bancada: Granito com cuba em aco inox e frontdo com 15cm;

ESTAR/JANTAR:

Piso: Laje zero (execucdo de contrapiso e piso acabado fica a cargo do adquirente);
Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura, sobre gesso liso e requadro de gesso onde ocorrer distribuicdo de
tubulacées hidro sanitarias;

DORMITORIOS:

Piso: Laminado;

Parede: Pintura sobre gesso;

Teto: Pintura sobre gesso liso e requadro de gesso onde ocorrer distribuicdo de
tubulagdes hidro sanitarias;

TERRACO:
Piso: Ceramica;
Guarda-corpo: Conforme fachada do projeto de arquitetura.

BANHEIRO

Piso: Ceramica;

Parede: Ceramica até o teto apenas nas paredes do box. Restante em pintura sobre
gesso;

Teto: Pintura sobre forro de gesso;

Loucas e Metais: Bacia com caixa acoplada e lavatério com coluna;

Baguete/Tento: Granito;

11.3. SERAO PREVISTOS PARA AS UNIDADES PRIVATIVAS:

Ponto elétrico para cooktop de duas bocas (unidades de 1 dorm.) e quatro bocas
(unidades de 2 dorms.);

Ponto elétrico para depurador;

Ponto elétrico para forno;

Previsdao de pontos elétrico, hidraulico e de esgoto para maquina de lavar roupas e
tanque. Os equipamentos (MLR e tanque) ficardo a cargo do proprietario;

Ponto elétrico para chuveiro;

Pontos gerais para equipamentos de uso comum (TV, eletrodomésticos, entre outros);
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12. DISPOSICOES FINAIS:

No interesse do bom andamento da obra, a Construtora, a critério préprio,
sempre que encontrar dificuldades para a aquisicdo de materiais na época que
estiverem programadas as suas compras, poderd substituir qualquer material
especificado no presente memorial descritivo, desde que seja mantido o mesmo
padrao de qualidade e desempenho, podendo utilizar materiais similares,
nacionais ou importados;

Serdo admitidas atualizagdes tecnoldgicas pela Construtora durante a execug¢ao
da obra, substituindo sistemas e equipamentos definidos em projeto aprovado,
garantindo ao ADQUIRENTE, vantagem com as possiveis mudangas, justificadas
na relagdo custo-beneficio, sem qualquer deprecia¢dao das qualidades técnicas
originais, ndo correspondendo ainda ao ADQUIRENTE qualquer 6nus ou
bonificagdo por novas solugdes;

O empreendimento utiliza-se do sistema construtivo em alvenaria estrutural de
modo que suas paredes possuem fungao estrutural como pilares e vigas. Dessa
forma é vedado qualquer tipo de alterac¢do, abertura ou mudanca de posi¢do das
mesmas mediante risco e comprometimento estrutural de todo o
empreendimento;

O condominio sera entregue limpo, em condi¢des de habitabilidade, e com a
execucdo das instalacdes internas dos apartamentos de agua fria, restando aos
conddminos a solicitacdo da ligacdo de luz, telefone para seus respectivos
apartamentos, e ao condominio a contratacdo do sistema de antenas ou cabo
para a televisao;

Os chuveiros, duchas e aparelhos de iluminacdo no interior dos apartamentos,
armarios em geral, eletrodomésticos e mobiliarios ficardo por conta e gosto dos
senhores condominos;

N3do serdo permitidas, por medida de seguranca, visitas a obra por parte dos
senhores conddminos durante o periodo de execu¢do da mesma;

As imagens e plantas humanizadas referentes ao imdvel apresentadas no stand
de vendas, folder, material publicitario, outdoors, anuncios ou qualquer outra
forma de veiculacdo sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variacdes a
obra final em funcdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da
necessidade de adequacGes técnicas ou do atendimento a postulados legais;
Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdao ser
executadas pela construtora shafts e/ou enchimentos, bem como poderdo ser
alteradas as posicdes de pegas sanitarias;

Os quadros de luz, tomadas, interruptores das instalagdes elétricas e registro de
comando das instalagdes hidraulicas, dependendo do final da unidade
autonoma, poderdo estar localizados em locais diferentes daqueles
representados no modelo do stand de vendas e material publicitario;

O empreendimento serd entregue com vegetacao implantada por meio de
mudas conforme a especificacdo do projeto paisagistico. As imagens
apresentadas nas perspectivas, folders e anuncios, representam artisticamente
a fase adulta das espécies;

O empreendimento atende o nivel minimo dos critérios de desempenho acustico
de sistemas construtivos conforme norma técnica ABNT NBR 15575;
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* Nodesenvolvimento dos projetos de instalagGes (elétrica, hidraulica, bombeiros)
poderdo ocorrer pequenas variacdes nas medidas internas dos comodos
deslocando elementos estruturais (para mais ou menos) que ndo excederdo a
5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posicdo dos equipamentos, golas,
vaos, janelas, etc., para adaptar as necessidades do projeto;

= A construtora poderd, sempre que se tornar necessario, alterar o projeto
executivo do imédvel, em razdo de imposicdes de novas normas técnicas de
execucdo da obra ou de determinacao ou exigéncia dos poderes publicos ou de
empresas concessiondrias de servicos publicos;

= (O posicionamento das tubulacées hidraulicas e pontos elétricos serdo
informados no Manual do Proprietario;

= Os layouts, mobilidrios, cores, paginacdes de acabamento e vegetacao,
apresentados nas imagens de vendas para as areas comuns de empreendimento
sdo ilustrativos. A incorporadora se reserva no direito de atualizar a estética da
decoracdo e do paisagismo desses ambientes por materiais ou espécies similares
disponiveis no momento da entrega da obra;

= A responsabilidade da Incorporadora e Construtora quanto as garantias dos
produtos utilizados e aqui descritos estard especificado no Manual do
Proprietario, a ser entregue quando concluida a obra e concomitante a entrega
de chaves;

*= Na area comum de lazer Coworking, os aparelhos de autoatendimento para
aquisicao de alimentos “vending machine” sdo sugestGes de uso para o espago
e deverdo ser contratadas pelo condominio, apds decisdo em assembleia,
diretamente junto as empresas que prestam este servigo.
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