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* ESSENCIA BROOKLIN
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TAMANHO DO TERRENO: 3.411,15 M?

R. JOAQUIM GUARANI

QUANTIDADE DE LOTES: 18
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BROOKLIN

UM BAIRRO SE RENOVA
COM POSSIBILIDADES
QUE CONVERGEM PARA
O MESMO ENDERECO.

A regiao do Brooklin, tradicional e bucodlica,
esta localizada estrategicamente proxima a
iImportantes pontos de Sao Paulo e no eixo de
crescimento e valorizacao da cidade.

E uma area que se renova com um parque
linear no Rio Pinheiros, além de opcdes de

lazer e consumo de alto padrao.
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IMAGENS DA
REGIAO
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que valoriza. Novo eixo econdmico

de Sao Paulo, a regiao tem icones que
ja sao reconhecidos por todos,
abrigando varias sedes de empresas

multinacionais, como marcas mundialmente

famosas, sendo: a Oracle, Nestle, Nokia,

Unilever, HP, entre outras.
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SHOPPING
MORUMB|

{:EB MorumbiShopping )

483 lojas diversas

23 restaurantes renomados

Teatro MORUMBI
Espaco Play SHOPPING

Hotzone

Area de exposicoes
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M OBILIDA DE

CONEXAO

Linha Esmeralda com amarela
Linha Esmeralda com Lilas

Fonte: Google Maps 2022
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PINHEIRO

CICLOVIA MARGINAL

Fonte: Google Maps 2022
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GASTRONOMIA

LA PASTA &
FORMAGGIO
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PADARIAS

Fonte: Google Maps 2022
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FICHA TECNICA

INCORPORACAO E CONSTRUCAO :
EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA

PROJETO DE ARQUITETURA:
KONIGSBERGER VANNUCCHI

PROJETO DE PAISAGISMO:
NUCLEO ARQUITETURA DA PAISAGEM

PROJETO DE DECORACAO:
SALA2 ARQUITETURA E DESIGN

IMAGEMEM
DESENVOLVIMENTO,
SUJEITA AALTERACAO.

= e =

E BT ] —r"q-il'_:?-'l? ﬂ

et  Emamm e ‘ =1 8

= — ]

oy T e—

k
-

___ - | 1M al

I _‘a__

it
-

=
i T i Elies S8 |

| i R EIREREL

=—"2

T
I . EeemiE b - .QIL.IHMIHI'Q

=R =h =R =r

T .
R T L LY

j [T Ty T

=
| = B
= = | =
_- ' & T -

| Wl ' | 1 i { i
ﬁillf ~ i W WA

& i ) gl e
o g It l { I!‘L
'!l | 1Y "r='"'5“_f-§‘ tﬂ |

—-— Im s simE W [ ] [ Lo 1 El

= p— !' T CLUYE !Il‘—"——m{q
Ilﬂf-lﬂ'uf""ﬂ . I T |

— lqk__h._.r
l. |
M “:Jn L~ -” [ SR -_Jﬂég
=W T T s |

|£LF ] ==y = _:-._

1

*?‘r' 1

3= _-_: \ g : RN
o P s 0 ) | i) “t

29 g5 Al b

7 LN .f’m.,d.; t

- .
il = ——
- | J : .




FICHA TECNICA

ENDERECO:
R. JOAQUIM GUARANI, N2 322 - BROOKLIN

TERRENO:
3.411,15 M~

TIPQ:;
4 DORMS. - 168,50 M?

UNIDADES:

TORRE 1 -92 UNIDADES TORRE 2 - 102 UNIDADES
2 UNIDADES GARDEN STUDIOS
90 UNIDADES TIPO

VAGAS:
184 VAGAS (2 POR UNIDADE)

BICICLETARIO COM ESPACO PARA GUARDAR DE 60 BICICLETAS
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PROJETO DE ARQUITETURA

konigsberger
vannucchi

ARQUITETOS ASSOCIADOS

Buscamos incorporar a atmosfera do bairro no nosso
empreendimento. E um projeto que se conecta com
o0 entorno com muita gentileza. Propusemos uma
praca com uso privativo do empreendimento

0 que garante permeabilidade visual

A fachada do Joaquim Guarani é elegante, contemporanea
e transmite uma sensacao de acolhimento atraves de
texturas e materiais com aspecto de madeira, tons neutros
e quentes. A volumetria é rica em detalhes e solucoes

de desigh que desvendam diferentes impressoes a cada
novo olhar, seja da escala do pedestre ou de um ponto

de vista mais distante, sempre com muita personalidade.

PRODUTOS EVEN: VM303, Vistta Alto da Lapa e Facto Paulista

Vs i o L BBBrspectiVddfistica da fachada do VM303




PROJETO DE PAISAGISMDO

i
r i ||| i m_ 1

[ D HII |
Trabalhamos com a esséncia dos elementos que formam " '

a paisagem, colocando o bem-estar do morador e sua capacidade
de renovacao como ponto de partida para elaboracao do projeto.

Atraves do ritmo e da fluidez de linhas contemporaneas,
integramos as areas comuns de lazer desde a calcada
ate o interior do empreendimento.

Alinhamos ambientes vibrantes de lazer aos ambientes
contemplativos e mais aconchegantes, valorizando

a vegetacao e sua riqueza de tons, texturas e cores,

de forma a constituir um universo de harmonia e equilibrio.

PRODUTOS EVEN: Arbo Casas Verticais, Stella Campo Belo e
Facto Paulista
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Foto da fachada do Arbo Casas Verticais
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- PROJETO DE DECORALCADO

|_ Q ARQUITETURA | DESIGN

O projeto de interiores para o Joaquim buscou
destacar a sofisticacao da edificacao,
proporcionando bem-estar e inovacao por
meio do design e materiais que traduzem a

identidade do bairro.

PRODUTOS EVEN: Balkon Campo Belo e Plato

Perdizes
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CORTE ESQUEMATICO
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22 PAVIMENTOS TIPO
(42 pav. ao 2692 pav.)

32 PAVIMENTO : Lazer

1° e 22 PAVIMENTO: Estacionamento e bicicleta
rio + Unidades T2

TERREO: Acessos, lazer, estacionamento T1 +
Unidades T2

12 SUBSOLO: Estacionamento + *
Lazer e unidades T2

22 SUBSOLO: Acessos + lazer T2 <
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA FACHADA
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IMPLANTACGCAO - TERREDO
CLAUSURA SOCIAL

B3 CLAUSURA DE SERVICO

El PORTARIA

78 HALL SOCIAL

Il SAFE STORAGE (EXPEDICAQ)

W ELEVADORES RES. TRANSFER

PET PLACE

BN ACESSO E CLAUSURA DE VEICULOS
NN ESTACIONAMENTO

DEPOSITOS

ELEV. FINAL2 E 4

ELEV. FINAL1E 3

ELEV. SERVICO

- 1 TORRE 2-STUDIOS

B Acessos / Social B Conveniéncias

IMAGEMEM

DESENVOLVIMENTOQO,

- i ir o A s il ol ] =
SUJEITA AALTERACAOQ.




PERSPECTIVA ILUSTRADA DO ACESSO T
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IMPLANTACAO - 32 PAVIMENTDO
LAZER RESIDENCIAL

ELEVADORES RES. TRANSFER '8 ACADEMIA DE EQUIPAMENTOS
'~ QUADRA PARA JOGOS DESCOBERTA '8  ACADEMIA DE AULA
. PLAYGROUND SALA DE MASSAGEM INDIVIDUAL A
78 PISCINA ADULTO DESCOBERTA I8 AREA DE DESCANSO
- PISCINA INFANTIL DESCOBERTA DUCHA
K3 HALLSOCIAL SAUNA SECA
ELEV. RES. FINAL 2 E 4 PISCINA COBERTA COM RAIA DE 25M
BEN  ELEV.RES. FINAL1E 3 Bl  MINIMERCADO
IEB  ELEV. RES. SERVICO " BRINQUEDOTECA
COWORKING 71 SALAO DE FESTAS
B Acessos / Social B Conveniéncias

0 Bem-estar - Infantil / Juvenil



DESENVOLVIMENTO,
SUJEITA AALTERAGAO.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA ADULTO DESCOBERTA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA QUADRA PARA JOGOS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA ACADEMIA DE EQUIPAMENTOS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA ACADEMIA DE AULA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA COBERTA COM RAIA DE 25 M
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA BRINQUEDOTECA
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SMART HOME EVEN




Ve

Sma rthome%ﬁ A evolucao

do conceito

e'/en de morar.

Leve seu Even
sempre com VOCeE.

Smarthome e uma solucao de moradia
completa que vai proporcionar muito mais
comodidade e praticidade no seu dia

a dia. Por meio do aplicativo, o cliente tera o
seu Even na palma da mao, 24h por dia.

Um jeito ainda mais facil de viver sua
experiéncia Even por inteiro.

RESOLVA DE UMA MANEIRA MAIS
FACIL OS ASSUNTOS RELACIONADOS
AO SEU CONDOMINIO.

CONTROLE DE ACESSO DE VISITANTES
E PESSOAS AUTORIZADAS AO
CONDOMINIO POR MEIO DE APLICATIVO

RESOLVA DE UMA MANEIRA MAIS
FACIL OS ASSUNTOS RELACIONADOS
AO SEU CONDOMINIO.

CRIE, INTERAJA E TRANSFORME
SEUS VIZINHOS EM AMIGOS.



TELAS INFORMATIVAS®
Instalacao de telas informativas em elevadores do empreendimento com espaco destinado a divulgacao
de propagandas e informacdes do dia a dia do condominio, sem custo

MENSAGEIRO INTERNO
Servico de recebimento e distribuicao de encomendas dentro do empreendimento, com custo incorporado a cota condominial

ASSESSORIA ESPORTIVA

Aulas coletivas em areas comuns do condominio, como musculacao, pilates, alongamento, dancas, futebol e
lutas, alem de acompanhamento na academia e recreacao infantil , realizado por professores

especializados com custo incorporado a cota condominial.

WI-FI NAS AREAS COMUNS
Livre acesso internet nas principais areas comuns do empreendimento, previamente estabelecidas pela Incorporadora,
com custo incorporado a cota condominial.

*A incorporadora ndo fornecera as telas.
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SAFE STORAGE (EXPEDICAO)
@ Espaco para recebimento autdnomo de encomendas equipado com prateleiras,

refrigerador expositor vertical e armarios, sem custo para o condomino.

b b ARMARIOS INTELIGENTES
b pp Servico autonomo de guarda entregas a partir de equipamentos especificos com custo incorporado a cota condominial.

CARREGAMENTO DE CARROS ELETRICOS
o o Disponibilidade de infraestrutura para carregamento de carros elétricos.

2 LAVAGEM DE VEICULOS
EEJ Servico realizado por empresa terceirizada parceira nos espacos de garagem do empreendimento,

pago na modalidade pay per use.
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MINI MERCADO AUTONOMO
Espaco exclusivo para pequenas compras para facilitar o
dia-a-dia. Itens de consumo pagos na modalidade pay per use.

PERSONAL TRAINER
Servico oferecido e realizado por empresa especializada parceira, pago na modalidade pay per use.

ESTETICA E BEM-ESTAR
Servicos de estética e bem-estar (cabeleireiro, manicure, maquiagem, massagem, etc.) prestado por profissionais especializados na

unidade autonoma, pagos na modalidade pay per use.

PET CARE
Servicos prestados externamente (passeio, banho e tosa) por empresa terceirizada parceira,
pagos na modalidade pay per use.
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3 SERVICO DE PASSADORIA
= Realizado na unidade com seguranca e qualidade, por profissionais especializados, pago na modalidade pay per use

? ' LIMPEZA NAS UNIDADES

Servico de faxinas realizado com qualidade e seguranca, por profissionais especializados, pago na modalidade pay per use

PEQUENOS REPAROS E INSTALACOES
% Realizado por empresa especializada e profissionais qualificados, pago na modalidade pay per use

HIGIENIZACAO DE SOFAS, CAMA ETC.
[E'_—:gj Servico oferecido por empresa terceira parceira especializada para higienizacao de camas,
sofas, estofados em geral, cortinas, tapetes, etc, pago na modalidade pay per use

*0s servicos informados poderao ser implementados e disponibilizados aos condominos pela incorperadora ou pela administradora do condominio, apos a sua instalacdo. Poderdo ser disponibilizados no app Smarthome Even
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DIFERECIAIS DE PLANTA




PLANTA TI

- Em
[ 168,50

Acesso de servico independente

M 2

PO 4

Terraco de servico com espaco
para maquina de lavar e
maquina de secar roupas

Churrasqueira entregue

DORMS.

Hall social privativo

Terragco com bom espaco,
permitindo boa iluminacao
e ventilacao no living

Previsdo para ar
condicionado no
estar/jantar, terraco social
e suites

Terraco tecnico para
condensadora de ar
condicionado

Banheiro com ventilagao

natural

Caixilhos dos dormitorios, com

persiana de enrolar permitindo
maior iluminacao natural

Suite master com closet
independente do quarto




DIFERENCIAIS




GUARITA COM VIDRO BLINDADO

Gerando maior seguranca ao porteiro e aos condominos.

CIRCUITO INTERNO DE TV (CFTV)

Entrega de cameras nos acessos e infraestrutura nos locais previamente definidos em projeto.
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INFRAESTRUTURA PARA PROTECAO PERIMETRAL

Entrega com infra vermelho e cercas elétricas de acordo com o projeto.

GRUPO GERADOR

Mantendo em funcionamento itens essenciais do empreendimento (areas comuns) em caso de falta de energia.

¢
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SENSORES DE MOVIMENTO NOS HALLS E ESCADAS

Racionalizando o consumo de energia.
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ILUMINACAO EXTERNA SETORIZADA

Para maior seguranca e conforto, além da economia de energia.

\\




TUBULACAO APARENTE NOS SUBSOLOS

Facilitando a manutencao.

MEDICAO ELETRONICA DE ENERGIA COM UTILIZACAO DA PRUMADA EM BARRAMENTO BLINDADO

Reduzindo a queda de tensao e melhorando o isolamento contra incéndio, entre outras vantagens.

MEDICAO INDIVIDUAL DE AGUA E GAS

Previsdo de infraestrutura de medicao individual de gas e agua na Torre 1.

DISTRIBUICAO PRINCIPAL DE AGUA QUENTE EM PPR

Em substituicao ao cobre, reduz riscos de vazamento, nao oxida, tem melhor isolamento acustico e dispensa o uso de soldas,
roscas e adesivos.

DISTRIBUICAO DE AGUA (RAMAIS) POR MEIO DE TUBULACAO FLEXIVEL (PEX)

Flexivel, facilita a instalacao, reduz riscos de vazamento e nao sofre corrosao.

SHAFTS VISITAVEIS

Facilita o acesso para qualquer manutencao nas instalacdes hidraulicas.
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BACIAS COM SISTEMA DUAL FLUX

Possui dois acionamentos, de 3 e 6 litros, para residuos liquidos e solidos respectivamente.
Racionalizando o consumo de dgua. Estdao presentes nas unidades e nas areas comuns.

TORNEIRA COM FECHAMENTO AUTOMATICO NOS WC’S DAS AREAS COMUNS

Proporcionando economia de agua.

INFRAESTRUTURA PARA AQUECIMENTO DE AGUA A GAS
Infraestrutura de aquecimento a gas na Torre 1.

CAIXILHOS DE ALUMINIO COM PINTURA ELETROSTATICA

Para protecao do aluminio e resisténcia aos raios solares.




CAIXILHO INTEGRADO NOS DORMITORIOS®
A vantagem deste caixilho & que ele possui uma persiana que enrola dentro de uma caixa localizada
na parte superior, e isso possibilita maior aproveitamento da iluminacdao natural.

*Exceto dormitorio reversivel

EXCLUSEVEN

Equipe de arquitetos preparada para, no momento adequado, apresentar op¢oes para alteracao de planta,
mudanca de revestimento e tudo mais para valorizar seu apartamento.

INFRAESTRUTURA PARA AR CONDICIONADO NAS UNIDADES

Sera disponibilizada, através do Excluseven, a infraestrutura para futura instalacao de ar condicionado nas unidades da torre 1 (todas
as suites, sala e terraco social), o espaco previsto para as condensadoras esta localizado no terrago de servico.




DIFERENCIAIS DE OBRAS




MADEIRA DE REFLORESTAMENTO
Nas portas, com selo FSC (Forest Stewardship Council).

TINTAS COM BAIXO VOC (COMPOSTOS ORGANICOS VOLATEIS)

Com menor impacto ambiental.

RECICLAGEM DE ENTULHO E EMBALAGENS

Devolvidas aos fornecedores para reaproveitamento.

TAPUMES MODULARES COM PERFIS METALICOS E PRODUZIDOS COM CHAPA DE REFLORESTAMENTO

Com reaproveitamento em outras obras.

DESCARTE DE RESIDUOS DE FORMA CONTROLADA (ATTs)

Em aterros autorizados.

F[XAC}E\O DE BANCADAS POR MEIO DE SUPORTES METALICOS
Facilidade de reforma, evitando a quebra de paredes e gerando menos entulho.




UTILIZACAO DE FORMAS PLASTICAS REAPROVEITAVEIS NA ESTRUTURA DO TERREO E SUBSOLOS

Permitindo a reutilizacao em varios empreendimentos, além da menor necessidade de vigas.

CANTEIROS MODULARES

Que permitem reaproveitamento em outros empreendimentos.

COLETA DE AGUA DE CHUVA
Irrigacdo de areas verdes do empreendimento.

CANTEIROS LIMPOS, ORGANIZADOS E SEGUROS

Oferecendo conforto e valorizando o funcionario

RIGIDAS NORMAS DE SEGURANCA NA OBRA

Evitando acidentes.




ATENDIMENTO MEDICO AMBULATORIAL NOS CANTEIROS DE OBRA

Para conforto e seguranca dos colaboradores.

EDUCACAO AMBIENTAL

Difundindo aos colaboradores os conceitos de sustentabilidade.

PROJETO TOALHA

Com fornecimento diario de toalhas secas e limpas aos colaboradores.







QUAL O SISTEMA CONSTRUTIVO ADOTADO?

Alvenaria de vedacdo e estrutura de concreto convencional.

QUANTAS VAGAS POR UNIDADE?

Para a Torre 1 sera:

PAV. TIPO/UNIDADES GARDENS:
4 dorms — 2 vagas por unidade

COMO SAO AS VAGAS DE GARAGEM?

Para a Torre 1:

* 12 subsolo

* Térreo
* 12 e 22 pavimentos




AS UNIDADES TERAO PREVISAO PARA INSTALACAO DE AR-CONDICIONADO?

Sim, sera entregue o ponto de carga elétrica e dreno nas unidades da Torre 1 e os clientes terao a possibilidade de escolher a instalacao da

rede frigorigena do ar-condicionado através do sistema Excluseven, nos seguintes ambientes: sala, dormitérios/suites e terraco social. O
espaco previsto para as condensadoras esta localizado na area técnica.

A UNIDADE PODE SOFRER ALGUMA MODIFICACAO DE PLANTA?
Sim, as unidades da Torre 1 poderao ter modificacao de planta e itens opcionais através do sistema Excluseven.

QUANTOS ELEVADORES?

S3ao 5 elevadores, sendo 4 elevadores sociais e 1 elevador de servico na torre 1.

AS AREAS COMUNS SOCIAIS SERAO ENTREGUES EQUIPADAS E DECORADAS?

Sim, todos os ambientes sociais serao entregues equipados e decorados.




TERA AQUECIMENTO SOLAR PARA AS UNIDADES?

Sera entregue a previsao para futura instalacao, que ficara as custas do condominio.

SERA ENTREGUE CHURRASQUEIRA E BANCADA NO TERRACO SOCIAL?

Nas unidades da Torre 1 entregaremos as churrasqueiras (pré-moldadas).
As bancadas poderao ser adquiridas atraveés do sistema Excluseven.

HAVERA INDIVIDUALIZACAO DE MEDICAO DE AGUA E GAS?

O condominio sera entregue com previsao de medicao individualizada de gas.
E sera entregue a medicao individualizada de agua.

TEREMOS VAGAS PARA VISITANTE?

Nao havera vagas para visitantes ou vagas extras.




TEREMOS AGUA QUENTE NAS PIAS DOS BANHEIROS E DA COZINHA?

Sim.

QUAL O SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA DOS CHUVEIROS?

Na Torre 1 teremos sistema de aquecedor de passagem a gas.
A aquisicao e instalacdo do equipamento ficara a cargo do proprietario.

A GUARITA SERA BLINDADA?

Os vidros sao blindados e a alvenaria da guarita é reforcada.

A FACHADA SERA EM TEXTURA?

Sim, pintura texturizada.







