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A vida moderna pede mais praticidade, mais flexibilidade ¢ mais
tempo para voce. E, para viver de forma diferente, € preciso algo mais:
mals arquitetura, mais conforto, mais servigos, mais cleginga, mais
estilo ¢ sofisticacio. O Marqués Ipiranga mraz todo este novo universo,
iinico ¢ exclusivo para voct. Viva o encontro perfeito daclegindacda

personalidade!

Primec Home studios c apartamcnins

O equ ilibrio entre pmtfcz'd;zdc e
elegincia. Seu estilo, sua escolha.




LOCALIZACAO

O bairro do Ipiranga ¢
conhecido por sua rica
historia, belas paisagens
e excelentes opcoes
de comercio, lazer e

entretenimento.

SEU ESTILO URBANO
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. —
Liocalizido no cenmo da cidade; o batrro do com grandes avenidas permite o acesso 2
ey N Ipiranga ¢ considerado um dos melhores uma ampla variedade de esmbelecimentos
n H lingares para se viver em S30 Paulo. Oferece comerciais, restaurantes, bares e lainchonetes,
| acesso facil ao transporee publico, aos servigos oferccendo 2 convenifncia de ter mrdo o
essenciais como saide ¢ educacio, alem de que voce precisa ao alcance das mios. Com
opcoes de lazer ¢ entrerenimento. Por conta todos esses fatores, a localizacio do bairro do
de sua localizacio privilegiada, € ideal para Ipiranga € perfeita para quem deseja uma vida
: , i i . :
quem trabalha ¢ estuda na regio, facilirando tranqguila ¢ confortivel.
o deslocamento. Além disso, 2 proximidade



LOCALIZACAO

RUA SANTA CRUZ AV. RICARDO JAFET
1.7 EM 1.T KM
ESTAGAO SANTOS
CHACARA KLABIN o
1,9 KM TEM

_.i‘-.ﬂhr 1? "'r'
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FOMTE GOOGLE MAPS.



LOCALIZACAO ESTRATEGICA
ENTRE DUAS ESTACOES DE METRO.

METRO ALTD DD IPIRANGA MARQUES IPIRANGA METRO IMIGRANTES
L] L] &

ﬁcq-:::A.MIN:q:cc @}::::::;:: T1TOMIN > >2>2>> ﬁ

e

\""'d_ﬂ__ﬂ_# Plara 5ul Shopping — 13 min GASTRONOMIA

MOBILIDADE

Estacao Altodo [piranga— T-min ——Mooca Plaza Shepping — 14 min Mercado Municipal

Estacdo Sacoma—Smin Shopping Patio Paulista — 16 min Bar do'Nico

Estacdo Imigrantes— 5 min Pargue Independeéncia—T0min Bar do Magrao

Estacao 5anta Cruz—9 min Pargue Aclimacao —13 min Paellas Pepe

Estacdo Tamanduate!f— 9 min Hamburger do Seu Oswaldo

Terminal Salvador Simdes—1min SUPERMERCADOS Damp Sorvetes

Exprasso Tiradentes BRT — 20 min Supermercado Sonda— 12 min

Trolebus Estacao Ipiranga - 1 min Extra Ricardo Jafet -5 min EDLFCAQAO

Estacdo CPTM Ipiranga—12 min Faculdade Museu Zoologia Sao Paulo —7 min
SAUDE Senai lpiranga - 4 min

LAZER Hospital Sepaco —& min Puc Ipiranga -8 min

Museu do Ipiranga —7 min Hospital e Matermidade Bosgue da Satude —7 min Faculdade 530 Camilo —5 min

Aqudrio de 530 Paula—5 min Hospital Dom Alvarenga -3 min

Shopping Metrd Santa Cruz - 12.min Hospital Monumento—7 min

Central Plaza Shopping =12 min Hospital Sao Paulo—12 min

FONTE COOGLE MAPS
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PRIME STUDIOS

— L IVE AND SHARE

FICHA ENDERECO
Rua Margqués de Olinda, 88, Vila Dorm Pedro| - 530 Pauio - 5P
TECNICA '

AREA DO TERRENO
69720m*

TOTAL DE CONSTRUCAD

671494 m?

REALIZACAD

Fratta Construtora e Incorporadora LTDA
TORRE: 1

TOTAL DE PAVIMENTOS: 22

TIPOLOGIA: studio e 1 ou 2 dormitdrios com varanda
19 unldades - 7 unidades por andar:

Final 1-42 49 m? Final & - 30,91 m? FInal 7 - £2.49 m?
Final 2 - 2925 m? Final 5- 2975 rvf
FInal 3- 2975 m* Flnal6- 2925 m

VAGAS POR UNIDADE
4 carros (atreladas gs unidades 12 7} | 15 motos
{todas autdnomas)

TERREO

Fachada Ativa [sugest3do de loja) | Guarita | Lounge | Jardim

1° PAVIMENTO (LAZER)

Acadernia | Snack Bar com Sala para Jogos | Varanda Externa de
Convivencia (e dreas tecnicas)

19° PAVIMENTO — ROOFTOP (LAZER)

Espaco Gourmet | Lareira Externa | Sauna com Descanso | Piscina
Climatizada | Sclarium
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DECORACAO
GRAZI NACIMBEM

PEREPECTIVA ILUSTRADA DA
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O projeto do Marqués Ipiranga € ex- portzria blindada, oferccendo segu-

clusive ¢ se destaca pela sofisticacs ranca ¢ tranguilidade a0s moradores,

S{fﬁsﬂlﬂ‘dfﬁﬂ emt todos

cm todos os derathes: Com sua fa- Sevoct buscz nm novo csolo de vida.
05 if{?fﬂlhﬂj‘ chada clissica ¢ decoracio clegante, o Marqueés Ipiranga € o enderego ideal
. oferece uma experiéncia de moradia para voct.

dnica. Além disso, conta com uma

AR

seguranca
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PERSFECTEIVA ILUSTR ADA DAPORTFARLA
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U ad lﬂjﬂ a Pﬂﬂﬂﬂj A loja localizada no térreo € uma excelente oporrunidade

para o invesador. Além de atender 3s necessidades dos

Pﬂ.ﬁ'ﬂf dd SHd cadsd. moradores, com praticidade ¢ comodidade, cla tambem

reflete os interesses do bamrro.
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Hall Social: a primeira
z'mpressé’ 0 nao paderz}z
ser melbor.

Com materiais nobres e ilominacio planeja-
da, o amhiente ransmite clegincia ¢ requinte,
iléem de oferecer conforio e comodidade aos

scus moradorcs © visitantcs.

FERSPECTIVA HUSTRADA DOFEATE



SEU ESTILO, SUA ESCOLHA.

O Marqgués Ipiranga apresenta o conceito Live

and Sharc Spaces que busca integrar praciadade

¢ bem-cstar dos moradores com arcas commns,
cmdadosamente plancjadss. Com a Piscina

de Jogos ¢ Academia, os moradores podem desfrotar
de momentos de lazer ¢ relaxasmento sem precisar saic
do prédio. Alem disso, com o Bicidetinio, Delivery
Lodkers ¢ Minimarket, a praticidade € completa.
Essas drcas comuns oferecem um ambiente agradivel
|para a socializacio e convivencia entre os moradores,
fortalecendo a sensacio de comunidade € harmonia no
edificio. O Live and Share Spaces € um diferencial
vida completo e sofisticado aos sens moradores.




Varanda Externa

de Convivéncia

Aproveite a0 maximo todos os

todo o ambiente tornam este logar
ainda mais especial.

e L




Academia

Entre no ritmo coim nma academia
moderna ¢ exclosiva. Aproveite para
se cxercitar € buscar cada vez maisa

boa forma.
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PERSFECTIVA ILUSTEADA DA ACADFRIA
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Salio de Jogos

com Snack Bar

F.cunir os amigos ¢ divertdr-se no
Salio de Jogos. Viva uma expeniéncia
inesquecivel, com apoio de copa e
Minimarker. Para todas as idades.
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Piscina
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; Sauna e Descanso

-
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Quando precisar relaxar. desacelere em
um ambiente diferenciado, pensado parz

—— - .
o-sen-mundo se equilibrar e tornar cads

\ 1 momento unico, cspecial.
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Espafa Gourmet

Reccher amigos ¢ preparar receitas de
chef, no Gourmet & Party Space, fica
ainda mais sasboroso.

O espaco, com decoragio moderna,
cria uma atmosfera envolvente para

COCONITOS SOCals,

.‘r".n'n,,D GOURMET

PERSFECTIVA ILUSTRADA DO ESPACO GOURMET
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Lareira Externa

Um odsis intimista com nma vista
maravilhosa e espago com larcira na
varanda externa do terraco para con-
templar com um bom vinho.




I mplmzfzzfd‘a do Terreo I mplzmtag.::ia do 1°andar
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© conmania €) SNACK BAR COM SALA PARA JOGOS
€ LouncE € AcApEMIA
© FACHADA ATIVA (SUGESTAO DE LOJA) € VARANDA EXTERNA DE CONVIVENCIA
O 1arDIM
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Implantagcio do Rooftop

@ oisciNACLIMATIZADA
€ LAREIRAEXTERNA
© c=sPACO GOURMET
O bescanso

O sauna
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DE ENTREGA

FrRATTA

Nossos empreendimentos s3o0 pensados com a
maxima atenc3o aos detalhes e 3o alto padrao de
qualidade. A qualidade de entrega Fratia refiete
todos os pilares dos nossos diferenciais e do que
acreditamos ser nosso compromisso de sempre:
superar as expectativas de nossos clientes.



Vocé, no seu novo lugar.




FPERSFECTIVAINIGTIRADA DA COOMNHATNTEGRADA
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HOFSE CETE g e ns seia orivege

PERSPECTIVAIUSTRADA DA SATA DEESTAR = D0 PO

PRIME STUDIO

2925 m”

com varanda
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TIPO FINAL 2

2925 m”

DIFERENCIAIS FRATTA

o]}

02
03
04

05
06
07
o8

09

Varanda espacosa

Cozinha com iluminacao e ventilagao natural
Ponto de dgua para filtro

Misturadores de dgua quente nas torneiras
das pias

Living em conceito aberto

Fechadura eletrénica na porta de entrada
Piso em porcelanato nas areas frias
Conforto actstico nos caixilhos, alvenarias
e portas (veda fresta)

Com preparacao para instalacao de

ar-condicionado

GARANTIA DE QUALIDADE DO MELHOR
PADRAO FRATTA
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TIPO FINAL 4 TIPO FINAL 5

30,91 m~” 2975 m”?
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TIPO FINAL 1

4249 m”

OPCAO 2 DORM.

DIFERENCIAIS FRATTA
Varandsa espacasa

02 Cozinhacom iluminagao e ventilagao natural

03 Ponto de dgua para filtro

04 Misturadores de agua quente nas bormeiras

das piEs

Living &m conceic aberto

Faechadura eletrgnica na porta de entrada

Piso em porcelanato nas areas frias

Conforic acdstico nos catalhos, alvenanas

e partas {veda fresta)

09 Com preparagac para instalacac de
ar-condicionade
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TIPO FINAL 7

4249 m”
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Construimos para reallzar sonhos

Sabemos o gudo importante @ a moradia para as pessoas. Construir

ima farnilia, ter urn |lar, um lugar para chamar de seu, conguistar a sua

-

independéncia e viver com o sentimento de vitoria de mais um sonho
realizado. E para isso que trabalhamos diariamente, para atender = superar
as expectativas de cada cliente ao oferecer os melhores projetos, com
execucao primorosa e acabamentos diferenciados.

Tudo o gue vocé procura em um imovel a Fratta tem: boa localizagao

espacos bem planejados, alem de |lazer e conforto para toda a familia.

Mossa histéria
Fundada em margo de 2003, a Fratta formou-se pela uniaode profissionais

com vasta experiencia no mercado imoebiliario, com portfélics de alta

performance direcionados & plena satisfacae dos seus clientes. Sa
milhares de unidades entregues, construidas com altissima qualidade
e acabamento de primeira linha. A modernidade e a inovagdo estao

presentes em todos o5 —:'.f"l"l;:fl'-—"_'!i'l"ldI-‘"I'IE'F‘-tI:'E da Fratta.

A Fratta iniciou as suas atividades ermn Santo André, na execugao de
projetos inovadores e de alta qualidade. Ao longo do tempo, ampliou a
sua estrutura e desenvolveu novos projetos de arquitetura diferenciada e
execucdo primorosa, expandindo os horizontes e realizando grandes obras
em outras cidades, como 530 Bernardo do Campo, Maua e Sao Paulo. Em
2019, deu um novo salto, mudou a sua sede para a avenida Paulista em

busca de novos mercados e grandes oportunidades

A Fratta e assim: evolugao e inovagao constantes para oferecer os melhores

empreendimentos e contribuir para a realizacao dos sonhos das pessoas.

FrRATTA

CONSTRUTORA

AR
CONGTRUTHDD
faNHAY

NOSSOS
NUMEROS

&1

TORRES ENTREGUES

275.000 M?

CONSTRUIDOS

2.295

UNIDADES ENTREGUES

2.150

UNIDADES EM PROJETOS

1.002

UNIDADES EM CONSTRUCAO

5.447

UNIDADES NO TOTAL

SAIBA MAIS




CONSTRUTORA

’ FRATTA -

RUA MARQUES DE OLINDA, 88 - VILA DOM PEDRO [, SAO PAULO-SP,

FRATTA.COM.BER/MARQUES-IPIRANGA



