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Anexo II - Memorial Descritivo

Descrigdao do empreendimento:
Descricao geral:

01 - EMPREENDIMENTO

Refere-se ao projeto de incorporacdo e constru¢ao de um empreendimento residencial desenvolvido pela
“Napoli Empreendimentos Imobiliarios Ltda”, denominado “Condominio TRIUNFO IPIRANGA”. O
referido empreendimento compde-se de 02 (duas) torres, sendo cada uma com térreo mais 18 pavimentos,
com 298 unidades autonomas no total para destina¢do exclusiva de uso residencial, distribuidas da seguinte
forma:

Torre A

* Pavimento Térreo: 5 unidades
* Pavimento Tipo (1° ao 18° pavimento): 144 unidades

Torre B

* Pavimento Térreo: 5 unidades
* Pavimento Tipo (1° ao 18° pavimento): 144 unidades

Quanto as vagas de estacionamento, ao todo sao 263 (duzentas e sessenta e trés) vagas de automoveis, sendo
260 (duzentas e sessenta) vagas de veiculos e 03 (trés) vagas para portadores de necessidades especiais além
de 09 (nove) vagas para bicicletas, todas descobertas e distribuidas na drea comum.

Localizado a Rua Bardo de Rezende, S/N, no bairro Ipiranga, municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
recebeu o Alvara de Aprovacao de Edificagdo Nova N°2020/10869-00 publicado pela Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, em 04 de dezembro de 2020.

02 - SEGURANCA
A seguranga do empreendimento engloba Seguranca Patrimonial, Sistema de Emergéncia e Prevencdo e
Combate a Incéndio.

02.01 - SEGURANCA PATRIMONIAL

* Sistema elétrico de automacgao dos portdes de acesso ao condominio;

* Portdes de acesso para pedestres com “clausura”;

* Protecdo perimetral com muros e/ou gradis;

* Tubulacdo seca para futura instalacdo de sistema de seguranga patrimonial (a cargo do condominio);

02.02 — SISTEMAS DE EMERGENCIA E DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO
Projeto de prevencao e combate a incéndio, de acordo com as normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros.
Compreende:



* Rotas de escape com iluminagdo de emergéncia;
* Extintores moveis.

03 - SISTEMAS DE TELECOMUNICACOES/INTERNET
O empreendimento serd dotado de redes de intercomunicagdo interna (interfones), e infraestrutura seca para
redes de telefonia e sistemas de TV aberta.

03.01 - INTERFONE

* Instalacdo de central de interfone na torre;

* Instalacdo de um ponto e aparelho de interfone em cada unidade autonoma.
* Torre A: Espaco CoWorking e Pet Care

* Torre B: Brinquedoteca e Salao de Jogos

03.02 - TELEFONE

* Infraestrutura seca para linhas telefonicas nas prumadas do prédio;

* Caixa e tubulagdo seca para linha telefonica em cada unidade autonoma, localizado na area de
estar/jantar e dormitdrio principal, cabendo ao proprietario a aquisi¢ao da linha junto as
concessionarias locais. A entrada de telefone estara executada até¢ o DG do condominio.

03.03 - TV ABERTA

* Sera entregue tubulacdo seca para recepg¢ao dos sinais de TV na sala de estar/jantar e dormitdrios das
unidades autonomas.

04 — PAISAGISMO

O projeto de paisagismo sera integrado a area de lazer, com ajardinamento na drea externa. As gramas serao
plantadas justapostas, contendo espécies vegetais que contribuem para proporcionar um ambiente agradavel
ao condomino.

05 - LAZER

O empreendimento terd como areas de lazer: 02 (duas) churrasqueiras, 01 (um) lounge, 01 (um) saldo de
festas, 01 (um) fitness, 01 (uma) sala de jogos, 01 (uma) brinquedoteca, 01 (um) coworking, 01 (um) Pet
Care, 01 (um) Playground, 01 (uma) quadra e 01 (um) Pet place, distribuidas no pavimento térreo.

06 - DECORACAO
As areas comuns serdo entregues equipadas e decoradas conforme projeto especifico.

07 - INSTALACOES HIDRAULICAS

As instalagdes hidraulicas serdo executadas de acordo com os projetos elaborados por profissionais
especializados, devidamente credenciados junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
— e de acordo com as normas técnicas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

Serdo executadas as instalagdes das redes de agua fria, gas, esgoto sanitario e prevencao de incéndio.

O abastecimento de agua serd através de reservatorios inferiores e superiores.

Havera previsdo para eventual instalacdo de medicao individualizada de agua e gas da unidade autdbnoma. A
decisdo, compra e instalagcdo dos equipamentos serd de responsabilidade do condominio junto a empresas
especializadas.




08 - INSTALACOES ELETRICAS

As instalacdes elétricas serdo executadas de acordo com os projetos elaborados por profissionais
especializados, devidamente credenciados junto ao CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia -
e de acordo com as normas técnicas vigentes.

Serdo executadas as instalagdes para abastecimento de energia elétrica para luz, for¢a e interfone, além de
infraestrutura seca das instalagdes de telefone e antena coletiva.

09 — ELEVADORES

Serdo instalados 03 (trés) elevadores que atenderdo os 18 pavimentos com unidades autdnomas na torre A e
serdo instalados 03 (trés) elevadores que atenderdo os 18 pavimentos com unidades autdnomas na torre B e
serdo dimensionados de acordo com as necessidades técnicas e as normas vigentes.

10 — CAIXILHOS
Os caixilhos serdo em aluminio com pintura na cor branca e sistema de abertura de correr, abrir ou maxim-ar,
conforme especificacdes em projeto.

11 — VIDROS
Serdo instalados vidros incolores, lisos, fantasia ou aramados, conforme especifica¢do do projeto de
arquitetura.

12 - FACHADAS
As fachadas terdo acabamento em pintura texturizada, conforme projeto arquitetdnico.

13 - SISTEMA CONSTRUTIVO

As torres serdo construidas em parede de concreto, sendo terminantemente proibido realizar qualquer tipo de
remogao, rasgos, aberturas, furos, cortes ou quaisquer outras alteracdes, podendo causar colapso na estrutura
predial. As paredes internas nao estruturais das unidades autdonomas serdo em drywall e nas dreas comuns em
drywall e/ou bloco de concreto. Os projetos estruturais e de fundagdo obedecerdo a legislacao e a Associacao
Brasileira de Normas Técnicas.

PROMISSARIO COMPRADOR



