


METRÔ EUCALIPTOS 

SHOPPING
IBIRAPUERA

PARQUE DO IBIRAPUERA

PÃO DE AÇUCAR

6 minutos do 

aeroporto de 

Congonhas

À uma faixa de 

pedestres de 

distância 

A 10 passos doA 10 minutos de bike









ARQUITETURA

AFLALO E GASPERINI

PAISAGISMO

MERA ARQUITETURA

PAISAGISTICA 

DECORAÇÃO

CHRIS SILVEIRA ARQUITETOS 

E ASSOCIADOS



TERRENO TOTAL: 2.989,14m²

RESIDENCIAL:  1.500m² aproximadamente*

 01 TORRE RESIDENCIAL 

 01 TORRE CORPORATIVA (não será comercializada) 

 NÚMERO DE PAVIMENTOS: 

Térreo  + 1º  ao 12° tipo + 13° duplex inferior e 14°

duplex superior + lazer cobertura

 24 UNIDADES POR ANDAR

(exceção 1° pav. com 22 unidades)

Lazer

Duplex

Pav. tipo

215 unidades de 28 a 30m² 
23 unidades de 33 a 36m²    
28 unidades de 40m² á 42m² 
28 Unidades de 48 á 51m²
18 duplex de 60 a 61m²
2 duplex de 73m²

Total de 314 unidades Lazer



30m²

38m

26,0m

71,0m

63,0m²

8,0 m

4,60m

3,40m

4,45m

4,60m

26,0 m

12,10m

50m

TORRE RESIDENCIAL 16,9m x 46,75m

LOJA

LOJA

TORRE 

CORPORATIVA

TORRE CORPORATIVA

FACHADA ATIVA



METRÔ 

EUCALIPTOS 

SHOPPING 

IBIRAPUERAPARQUE 

IBIRAPURA



IMPLANTAÇÃO TÉRREO
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LAZER COBERTURA
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ELEVADORES SOCIAIS

ELEVADOR DE SERVIÇO

1 SUÍTE

1 SUÍTE1 SUÍTE

1 SUÍTE1 SUÍTE

PLANTA 1° PAVIMENTOObs.: O 1° ANDAR NÃO TERÁ FLOREIRA



ELEVADORES SOCIAIS

ELEVADOR DE SERVIÇO

1 SUÍTE

1 SUÍTE1 SUÍTE

1 SUÍTE1 SUÍTE

PLANTA TIPO – 2° AO 12° PAVIMENTOObs.: A FLOREIRA SERA ENTREGUE DO 2° AO 14° PAVIMENTO



ELEVADORES SOCIAIS

ELEVADOR DE SERVIÇO

1 SUÍTE

1 SUÍTE1 SUÍTE

1 SUÍTE1 SUÍTE

PLANTA DUPLEX - 13° e 14° PAVIMENTOObs.: O hall de elevadores do 14° pavimento será compartilhado por apenas 4 unidades 



52,8 m

P.D 2,60m

P.D 3,35 m

P.D 3,45 m

1° PAV

2° PAV

3° PAV

4° PAV

5° PAV

6° PAV

7° PAV

8° PAV

9° PAV

10° PAV

11° PAV

12° PAV

13° PAV DUPLEX INF

14° PAV DUPLEX SUPERIOR

LAZER

SUBSOLO (ÁREA TÉCNICA)

LAZER

DUPLEX

PAV. TIPO RESIDENCIAL 

CORTE ESQUEMÁTICO

46m



ACESSO  PEDESTRES 

SOCIAL

FACHADA 

ATIVA

FRUIÇÃO 

PUBLICA ACESSO  PEDESTRES 

SERVIÇO 

CIRCULAÇÃO 

EXTERNA



MASSA TEXTURIZADA 

EM TONS DE CINZA, 

BRANCO E MARROM

DETALHES EM MOLDURA 

E EM EPS MARROM 

GUARDA CORPO 

EM FERRO

FLOREIRA  ENTREGUE 

COM IRRIGAÇÃO 

AUTOMATIZADA

PISCINA E SAUNA 

COBERTA ELEVADA

FITNESS ELEVADO



ÁREAS COMUNS 



LOUNGE DE ENTRADA

40m² - P.D: 3,45

AS VENDING MACHINE SERÃO

LOCADAS POSTERIORMENTE PELO

CONDOMÍNIO.



COWORKING

65m² - P.D: 3,45



LOUNGE FESTAS E JOGOS

120m² - P.D: 3,45 



LOUNGE FESTAS E JOGOS

120m² - P.D: 3,45 



LOUNGE EXTERNO

120m²



PISCINA COBERTA – RAIA DE 25m

P.D: 2,90 (25mx5,4mx6m)



LOUNGE BAR

P.D: 2,90 – ENTREGUE COM SISTEMA DE 

DESUMIDIFICAÇÃO DE AMBIENTE



SAUNA SECA ENVIDRÇADA

22m² - P.D: 2,90



LAVANDERIA

33m² - P.D: 2,90

AS MAQUINAS LAVA E SECA SERÃO LOCADAS

POSTERIORMENTE PELO CONDOMÍNIO.



FITNESS

200m² - P.D: 2,90



PLANTAS E LIVINGS





STUDIO 29m²





STUDIO 36m² - DECORADO





Apartamento 

1 suíte - 43m²





DUPLEX 61m²





AQUECIMENTO DE ÁGUA 

O aquecimento de água será central a gás, atendendo apenas ao chuveiro. Esse sistema já sera entregue em funcionamento.

Ficando por conta do cliente apenas a instalação do chuveiro.

Será entregue também infraestrutura (prumadas, redes de distribuição e suporte estrutural) para futura instalação de sistema de

aquecimento complementar do tipo solar, ficando por conta do condomínio a aquisição e instalação das placas solares e

reservatórios térmicos.

A piscina não será entregue aquecida, porem há previsão para futura instalação de trocador de calor pelo condomínio.

ELEVADORES

Serão instalados 04 elevadores, sendo 03 sociais e 01 de serviço. 

AR CONDICIONADO

Será entregue carga elétrica e dreno para futura instalação de um ponto de ar condicionado na sala e dormitório (em casos em que o 

dormitório é separado), ficando por conta dos proprietários a aquisição e instalação dos equipamentos ( condensadora, 

evaporadoras, sancas de gesso e tubulação frigorígena.

Para as áreas comuns será entregue ar condicionado instalado no Lounge festas e jogos, Fitness e Guarita.  

No lobby, sala de reunião e lavanderia haverá previsão para futura instalação. 

SISTEMA DE DESUMIDIFICAÇÃO

Na piscina, será entregue um sistema de desumidificação de ar, com o intuito de manter a umidade ideal no ambiente, evitar 

condensações nos vidros, corrosão de componentes metálicos e aparecimento de fungos em paredes e tetos.

ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS



Serão instaladas 1 tomadas USB por Studio e 1 no dormitório (em casos em que o dormitório é separado 

finais 7, 8, 9 , 10 e duplex)

 Facilita a carga de smartphones, tablets ou qualquer outro dispositivo que recebem 

energia a partir de uma conexão padrão USB.

PERSIANA DE ENRROLAR

Será entregue persiana de enrolar nos dormitórios, quando separados da sala (finais 7, 8, 9 , 10 e duplex)

INSTALAÇÕES 
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A altura dos ambientes internos é 2,60m (laje). Nos banhos e lavabos 2,30m (forro). 

O piso será entregue nos banheiros, lavabos (unidades duplex) e terraços. Você pode encontrar o acabamento no Memorial Descritivo

Foi previsto no projeto a carga elétrica e o dreno para instalação de ar condicionado individual, tipo Split, atendendo sala/dormitório para unidades Studio; e sala e dormitório finais 7, 8 9 

e 10 e unidades duplex. A rede frigorígena, as máquinas condensadoras e evaporadoras devem ser adquiridas pelo cliente. As condensadoras deverão ser instaladas no terraço 

conforme posição indicada nas plantas de contrato. 

As paredes externas e internas serão executadas em alvenaria de blocos de concreto ou cerâmico. As paredes hidráulicas e as paredes dos quadros de luz poderão ser entregues em

gesso acartonado para facilitar possíveis manutenções.

A espessura da laje das unidades é de 12cm. Todas as lajes tem 6,5cm a mais de contrapiso acústico para atenuação de ruídos. Portanto a espessura final entre os apartamentos será

de 18,5cm.

UNIDADE PRIVATIVA

6.
5m

Não há, apenas depurador.

A Cyrela entregará o terraço e a sala nivelados, com o baguete da porta de 3 cm para proteger a entrada de água no apartamento.
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Haverá kit ar condicionado e kits de acabamento preference que serão oferecidos posteriormente, com custo.

Não serão oferecidas opção de plantas  

.

UNIDADE PRIVATIVA

6.
5m

As floreiras serão entregues do 2° ao 14° pavimento, já incluindo vasos, plantio e irrigação automatizada com o intuito de melhor preservação e uniformidade da fachada.

Algumas junções entre unidades são possíveis de serem feitas posteriormente pelo cliente.

Os caixilhos das unidades serão de uma linha especial para atenuação de ruído, superior a linha da maioria dos nosso prédios, devido à rota de avião.

No entando, não isolam 100% do ruído externo.
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O acesso de pedestres pode ser feito tanto pela Alameda dos Arapanés quanto pela Avenida dos Eucaliptos através da fruição publica. 

A portaria e entrada principal do residencial se dá pela Avenida dos Eucaliptos.

1 vaga pne, 2 idosos, 2 de moto. Essas vagas serão destinadas para mudanças e serão controladas pelo subcondominio da torre corporativa. 

O acesso para essas vagas será na Alameda dos Arapanes, e não há ligação interna pela torre do residencial

Não haverá possibilidades para compra de vaga. Todas as demais vagas existentes pertencem a torre do corporativo.

Haverá também 27 vagas de bicicleta localizadas no térreo do residencial

As áreas de lazer estão localizadas no térreo e no 15° pavimento (Rooftop).

As áreas comuns serão entregues decoradas e equipadas conforme Memorial Descritivo.

Será entregue a infra estrutura para as máquinas profissionais de lava e seca da Lavanderia e Vending Machines do Lobby/ Coworking para serviço pay-per-use a ser contratado pelo 

condomínio.

ÁREAS COMUNS 
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A piscina não será aquecida. A profundidade da piscina é 1,30m e do spa é de 1,00m e as medidas:

ÁREAS COMUM

Sim, terá ligação automática no caso de queda de energia elétrica, com capacidade para alimentação do elevador de serviço, mantendo-o em funcionamento permanente.

Atenderá também alguns pontos de iluminação de áreas comuns, bem como portaria e portões de pedestres.

ÁREAS COMUNS 

25m

3,30m

2,10m

6,00m

SPA

PISCINA 
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Será entregue instalado o sistema de segurança, conforme projeto específico:

 Controle de acesso aos portões do empreendimento com sistema de aberturas automatizadas;

 Portaria com alvenaria reforçada e vidro blindado;

 Tubulação seca para instalação de sistema de segurança perimetral e CFTV;

ÁREA COMUM

Sim. Este kit inclui:

- Tomadas USB nas áreas comuns

- Wifi entregue nos ambientes comuns cobertos (Lounge/Coworking, Festas/Jogos, Fitness e Lavanderia)

ÁREAS COMUNS 

R$ 250,00 à 600,00 (valores aproximados à depender do tamanho do apartamento)

Junho de 2023







LOCALIZAÇÃO



LOCALIZAÇÃO

METRO 

EUCALIPTOS 

SHOPPING 

IBIRAPUERA

PARQUE 

IBIRAPURA



 Mobilidade Urbana: Ciclofaixas, Proximidade com o Metrô (Estação Eucaliptos -linha lilás) e Principais Vias do Centro-Zona Sul: 

Av. Santo Amaro, Av. Ibirapuera, Av. Bandeirantes, Av.Berrini, Av Faria Lima.

Av.Berrini

Estação Eucaliptos Rede Cicloviária

Av. Ibirapuera

Av. Faria Lima

CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUÊ?

Aeroporto de Congonhas



CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUÊ?

ESTAÇÃO EUCAPILTOS 

Distância: 88 metros – 1min caminhando

Conexões

Linha Azul – 4 paradas até Estação Santa Cruz ( Zona Central, Zona Norte, Conexão Linha Vermelha)

Linha Verde – 5 paradas até Estação Chácara Klabin (Av. Paulista, Zona Oeste, Conexão Linha 10 Turquesa CTPM)

Linha 9 ESMERALDA CTPM – 7 paradas até Estação Santo Amaro (Zona Sul)

Estamos aqui

Conecta à todas 
regiões da cidade 

de São Paulo



 Lazer, Qualidade de Vida e Segurança: Parque Ibirapuera, Parque das Bicicletas, Museu Arte Moderna, Museu Afro 

Brasil, Museu de Arte Contemporânea

CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUÊ?



 Variedade de Oferta de Comércio e Serviços

CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUÊ?

 +1.900 ESTABELECIMENTOS DE ALIMENTAÇÃO

 +6.000 ESTABELECIMENTOS DE COMÉRCIO E SERVIÇOS  EM GERAL



CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUÊ?

SHOPPING IBIRAPUERA 

Distância: 300 metros – 4min caminhando

+ 400 OPÇÕES DE 
COMÉRCIO E 

SERVIÇOS

Serviços
Lojas/ Restaurantes/Cinema

LOJAS DE VESTUÁRIO

ARTIGOS ESPORTIVOS

SAÚDE E BELEZA

CONVENIÊNCIA

FARMÁCIA



 Valorização do Imóvel

CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUÊ?



VALORIZAÇÃO M² EM MOEMA
Aluguel

Fonte: Exame – out/19Obs: Moema também é classificado como Indianópolis



OBRIGADA



não viemos para 
acompanhar as tendências



viemos para criar o 
futuro, o único



+ de 10 anos de 
experiência em hotelaria



qualidade

qualidade

qualidade



o máximo do 
conforto



inteligência
de preço



...e a tão escutada, 
mas nunca 
executada

EXPERIÊNCIA



quando o melhor  do mundo do 

HOTEL



encontra o melhor 
do mundo do

APTO



HOTEL ou 
APTO?

PRA QUE ESCOLHER?



I´M CHARLIE

HELLO,



Bora entender 
melhor o que 
fazemos...



Foco em maximizar o retorno ao 
investidor: tecnologia própria

Investidor: o que 
fazemos?

Nossos empreendimentos totalizam + 
de 500 unidades: 1.500 novas 
unidades em desenvolvimento

Administramos as locações de 
curto a longo prazo: cuidamos 
de tudo



Desenvolvemos uma plataforma de 
locação flexível, que usa a tecnologia
para oferecer o melhor custo e 

experiência possíveis

E como fazemos?



PREÇO JUSTO, SEM 
DESPERDÍCIOS

A CONVENIÊNCIA DE 
ESTAR PRONTO PRA 
VIVER

FLEXIBILIDADE DE FICAR 
PELO TEMPO QUE 
PRECISAR

ACONCHEGO DE CASA 
E CONFORTO DE 
HOTEL

+ QUALIDADE E + 
DESIGN

EXPERIÊNCIA JAMAIS 
VISTA

O que isso significa na 
prática



Retorno superior 
aos investidores
Usamos muita tecnologia para 
eliminarmos toda a burocracia e 
processos desnecessários e, 
principalmente, aumentar a receita



TUDO
ONLINE

USO DE 
EQUIPAMENTOS IoT

SERVIÇOS 
OTIMIZADOS

Contrato Sem fiador
Pagamento online

Fechadura inteligente, 
detecção fumaça

Paga-se apenas pelo essencial
Serviços on demand

Algoritmo próprio 
para precificação
Otimização mix

PRICING COM IA

Relacionamento via 
App Próprio e 
Whatsapp

ATENDIMENTO 
24H

E o que é essa tecnologia?



Plug & Play
O investidor 

tem tudo isso 
de forma 

prática



Preparação

Investidor Aplica 
Online (adesão 

definitiva bônus 3 
meses)

Acompanhamos a 
obra

Preparamos a 
unidade

(enxoval + fotos)

Plugamos em 
todas as principais 

plataformas

Utilizamos 
algoritmo próprio 

com IA* para 
otimizar receita

Pagamos todas as 
despesas da 

unidade (opcional)

Fazemos a gestão 
dos serviços e 
cuidamos do 

imóvel

Vendas e Operação

Report
(dashboard) ao 

investidor

Cuidamos de tudo, de verdade

1 4

6

5

7 8 9 10

Contatamos 6 
meses antes da 

conclusão

2

Formalizamos 
adesão Charlie + 

“Kit”

3



Passo 1: E como Investidor Aplica?



Passo 1: E como Investidor Aplica?



Transparência
O investidor tem informação 
completa sobre a performance 
da unidade

Performance e
vendas futuras

Histórico dos
últimos meses

Demonstrativo
de resultados

Comprovantes



Aos moradores: 
trazemos mais 
vida ao prédio
Vamos muito mais além do que 
entregar serviço ao apartamento

CONCIÈRGE 24HR SERVIÇOS PAYPERUSE

POOL BAR

COWORKING

MARKETPLACE PREMIUM

EVENTOS



Aos moradores: 
trazemos mais 
vida ao prédio
Vamos muito mais além do que 
entregar serviço ao apartamento

CONCIÈRGE 24HR

Equipe remota para ajudar na contratação 
dos serviços PPU, agendamento atividades, 
dar dicas do que fazer, eventos...



Aos moradores: 
trazemos mais 
vida ao prédio
Vamos muito mais além do que 
entregar serviço ao apartamento

SERVIÇOS PAYPERUSE

Serviço de limpeza
Manutenção
Lavanderia
Dog walker
Personal Trainer



Aos moradores: 
trazemos mais 
vida ao prédio
Vamos muito mais além do que 
entregar serviço ao apartamento

MARKETPLACE PREMIUM

Café da manhã
A&B
SPA
Shoppable



Aos moradores: 
trazemos mais 
vida ao prédio
Vamos muito mais além do que 
entregar serviço ao apartamento

POOL BAR

Operação do bar da piscina no período a 
ser acordado com os Condôminos



Aos moradores: 
trazemos mais 
vida ao prédio
Vamos muito mais além do que 
entregar serviço ao apartamento

EVENTOS

Eventos gastronômicos, arte, música e 
wellness



Aos moradores: 
trazemos mais 
vida ao prédio
Vamos muito mais além do que 
entregar serviço ao apartamento

COWORKING

Organização para utilização das áreas 
comuns do prédio e entrega de serviços 
(café, internet, equipamentos para suporte)



staycharlie.com.br


