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PAO DE ACUCAR

A 10 minutos de bike

PARQUE DO IBIRAPUERA
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ARQUITETURA
AFLALO E GASPERINI

PAISAGISMO
MERA ARQUITETURA
PAISAGISTICA

DECORACAO
CHRIS SILVEIRA ARQUITETOS
E ASSOCIADOS




TERRENO TOTAL: 2.989,14m?

RESIDENCIAL: 1.500m? aproximadamente*

= 01 TORRE RESIDENCIAL
= (O] TORRE CORPORATIVA (n&o seréd comercializada)

= NUMERO DE PAVIMENTOS:
Térreo + 1° ao 12° fipo + 13° duplex inferior e 14°
duplex superior + lazer cobertura

= 24 UNIDADES POR ANDAR
(excecdo 1° pav. com 22 unidades)

215 unidades de 28 a 30m?
23 unidades de 33 a 36m?
28 unidades de 40m? & 42m?
28 Unidades de 48 & 51m?
18 duplexde 60 a 61m?2

2 duplex de 73m?
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 AVENIDA DOS EUCALIPTOS

63,0m?

TORRE CORPORATIVA

I FACHADA ATIVA
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TORRE RESIDENCIAL 16,9m x 46,75m
30m?
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lérreo

§) ACESSO DE SERVICO

) ACESSO SOCIAL

€ FORTARIA

© CELIVERY ROOM

O LoeeY

) COWORKING

€) SALA DE REUNIAD

) BICICLETARIO

©) copa

{® LOUNGE FESTASE JOGOS
) LOUNGE EXTERNO

) PET PLACE

® FRUIGAD PUBLICA

 AVENIDA DOS EUCALIPTOS

IMPLANTACAO TERREO
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ELEVADORES SOCIAIS

ELEVADOR DE SERVICO

Obs.: O 1° ANDAR NAO TERA FLOREIRA

PLANTA 1° PAVIMENTO



ELEVADORES SOCIAIS

7 <C N
CX s £ ELEVADOR DE SERVICO

1 SUITE 1 SUITE

" AVENIDA DOS EUCALIPTOS

Obs.: A FLOREIRA SERA ENTREGUE DO 2° AO 14° PAVIMENTO PLANTA TIPO —2° AO 12° PAVIMENTO




&R ELEVADORES SOCIAIS

ELEVADOR DE SERVICO

20
—~

1 SUITE 1 SUITE

~ AVENIDA DOS EUCALIPTOS

Obs.: O hall de elevadores do 14° pavimento serd compartihado por apenas 4 unidades PLANTA DUPLEX - 13° e 14° PAVIMENTO
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14° PAV DUPLEX SUPERIOR |

13° PAV DUPLEX INF |

LAZER
DUPLEX
PAV.TIPO RESIDENCIAL
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SERVICO
FACHADA
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FITNESS ELEVADO

MASSA TEXTURIZADA
EM TONS DE CINZA,
BRANCO E MARROM

FLOREIRA ENTREGUE
COM IRRIGACAO
AUTOMATIZADA

PISCINA E SAUNA
COBERTA ELEVADA

GUARDA CORPO
EM FERRO

DETALHES EM MOLDURA
E EM EPS MARROM
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LOUNGE DE ENTRADA
40m? - P.D: 3,45

AS VENDING MACHINE SERAO
LOCADAS POSTERIORMENTE PELO
CONDOMINIO.
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COWORKING
65m? - P.D: 3,45



LOUNGE FESTAS E JOGOS

120m? - P.D: 3,45
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AS MAQUINAS LAVA E SECA SERAO LOCADAS LAVANDERIA
POSTERIORMENTE PELO CONDOMINIO. 33m2 - P.D: 2,90
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PREVISAO DE CARGA
E DRENO PARA
AR-CONDICIONADO

PONTO DE
TOMADA USB

FLOREIRA
ENTREGUE COM

IRRIGACAO
AUTOMATIZADA
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STUDIO 29m?




Studio Decorado 36 m?

8
B
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BANHEIRO = ;
COM VENTILAGAO l :
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COZINHA

VENTILADA

PREVISAO DE CARGCA
E DRENO PARA
R-CONDICIONADO

PONTO DE
TOMADA USB

CAIXILHOEM ™"

FLOREIRA
ENTREGUE COM

IRRIGACAO
AUTOMATIZADA




STUDIO 36m? - DECORADO



1 dorm. 43 m? | 1 Suite

IPTOS

AENMOA 008 RICAL

PREVISAO DE CARCA

E DRENO PARA
AR-CONDICIONADO NO
DORMITORIO E SALA

PONTO DE
TOMADA USB NO
DORMITORIO E SALA

PERSIANA DE
ENROLAR NO
DORMITORIO

FLOREIRA
ENTREGUE COM
IRRIGACAO
AUTOMATIZADA




Apartamento
1 suite - 43m?
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LA s AQUECIMENTO DE AGUA

O aqguecimento de dgua serd central a gds, atendendo apenas ao chuveiro. Esse sistema j& sera entregue em funcionamento.
Ficando por conta do cliente apenas a instalacdo do chuveiro.

Serd entregue também infraestrutura (prumadas, redes de distribuicdo e suporte estrutural) para futura instalacdo de sistema de
aguecimento complementar do tipo solar, ficando por conta do condominio a aquisicdo e instalacdo das placas solares e
reservatorios térmicos.

A piscina ndo serd entregue aquecida, porem hd previsdo para futura instalacdo de frocador de calor pelo condominio.

ELEVADORES
Serdo instalados 04 elevadores, sendo 03 sociais € 01 de servico.

AR CONDICIONADO

Serd enfregue carga elétrica e dreno para futura instalacdo de um ponto de ar condicionado na sala e dormitério (em casos em que o
dormitdrio é separado), ficando por conta dos proprietdrios a aquisicdo e instalacdo dos equipamentos ( condensadora,
evaporadoras, sancas de gesso e tubulacdo frigorigena.

Para as dreas comuns serd enfregue ar condicionado instalado no Lounge festas e jogos, Fitness e Guarita.

No lobby, sala de reunido e lavanderia haverd previsdo para futura instalacdo.

SISTEMA DE DESUMIDIFICACAO
Na piscina, serd entregue um sistema de desumidificacdo de ar, com o intuito de manter a umidade ideal no ambiente, evitar
condensacoes nos vidros, corrosdo de componentes metdlicos e aparecimento de fungos em paredes e tetos.

ESPECIFICACOES TECNICAS
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7
CX - Serdo instaladas 1 ftomadas USB por Studio e 1 no dormitério (em casos em que o dormitério € separado
D

[\E finais 7, 8,9, 10 e duplex) a\’

o » Facilita a carga de smartphones, tablets ou qualquer outro dispositivo que recebem r % \
LA energia a partir de uma conexdo padrdo USB.

M

PERSIANA DE ENRROLAR { = ;
Serd entregue persiana de enrolar nos dormitérios, quando separados da sala (finais 7, 8, 9, 10 e duplex) \ :

INSTALACOES
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1. Qual é o pé direito da unidades?

A altura dos ambientes internos é 2,60m (laje). Nos banhos e lavabos 2,30m (forro).

2. Quais ambientes serdo entregues com piso?
O piso sera entregue nos banheiros, lavabos (unidades duplex) e terragos. Vocé pode encontrar o acabamento no Memorial Descritivo
3. Ha possibilidade de instalar ar condicionado em quais ambientes? Onde pode ser instalado? O que ¢é oferecido para o cliente?

Foi previsto no projeto a carga elétrica e o dreno para instalacdo de ar condicionado individual, tipo Split, atendendo sala/dormitério para unidades Studio; e sala e dormitorio finais 7, 8 9

e 10 e unidades duplex. A rede frigorigena, as maquinas condensadoras e evaporadoras devem ser adquiridas pelo cliente. As condensadoras deveréo ser instaladas no terraco

conforme posigao indicada nas plantas de contrato.

4. Como séao as vedacdes entre os apartamentos (piso, laje e parede)?

As paredes externas e internas serdo executadas em alvenaria de blocos de concreto ou ceramico. As paredes hidraulicas e as paredes dos quadros de luz poderdo ser entregues em

gesso acartonado para facilitar possiveis manutencdes.
A espessura da laje das unidades é de 12cm. Todas as lajes tem 6,5cm a mais de contrapiso acustico para atenuacao de ruidos. Portanto a espessura final entre os apartamentos sera

de 18,5cm.

5. Ha saida para instalagao de coifa na cozinha ?

N&o ha, apenas depurador.
6. Temos desnivel entre a sala e o terrago?

A Cyrela entregard o terraco e a sala nivelados, com o baguete da porta de 3 cm para proteger a entrada de agua no apartamento.

UNIDADE PRIVATIVA
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7. Quais opgdes de personalizacao sera oferecida ao cliente?

Haverd kit ar condicionado e kits de acabamento preference que serao oferecidos posteriormente, com custo.

N&o serdo oferecidas opg¢éo de plantas

8. Havera possibilidade de jungao?

Algumas juncdes entre unidades séo possiveis de serem feitas posteriormente pelo cliente.
9. Como sera entregue a floreira das unidades privativas?

As floreiras serdo entregues do 2° ao 14° pavimento, ja incluindo vasos, plantio e irrigacdo automatizada com o intuito de melhor preservacao e uniformidade da fachada.

10. Ha algum tratamento acustico nos caixilhos?

Os caixilhos das unidades serédo de uma linha especial para atenuagéo de ruido, superior a linha da maioria dos nosso prédios, devido a rota de avido.
No entando, ndo isolam 100% do ruido externo.

UNIDADE PRIVATIVA
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1. Onde esta o acesso de pedestres?

O acesso de pedestres pode ser feito tanto pela Alameda dos Arapanés quanto pela Avenida dos Eucaliptos através da fruicao publica.
A portaria e entrada principal do residencial se d& pela Avenida dos Eucaliptos.
2. As areas de lazer ficarao em qual pavimento?

As é&reas de lazer estéo localizadas no térreo e no 15° pavimento (Rooftop).
3. O condominio tera quantas vagas de carro? E bicicleta?

1 vaga pne, 2 idosos, 2 de moto. Essas vagas serdo destinadas para mudancas e serdo controladas pelo subcondominio da torre corporativa.
O acesso para essas vagas sera na Alameda dos Arapanes, e ndo ha ligacao interna pela torre do residencial
Nao havera possibilidades para compra de vaga. Todas as demais vagas existentes pertencem a torre do corporativo.

Havera também 27 vagas de bicicleta localizadas no térreo do residencial

4. Como serao entregues as areas comuns do condominio? Maquinas lava-seca da lavanderia e Vending Machines do lobby, serdo entregues?

As areas comuns serdo entregues decoradas e equipadas conforme Memorial Descritivo.

Sera entregue a infra estrutura para as maquinas profissionais de lava e seca da Lavanderia e Vending Machines do Lobby/ Coworking para servi¢o pay-per-use a ser contratado pelo
condominio.

AREAS COMUNS
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5. A piscina sera aquecida? Qual a profundidade e metragem?

A piscina ndo sera aquecida. A profundidade da piscina € 1,30m e do spa é de 1,00m e as medidas:

25m

6. Havera gerador no condominio?

Sim, tera ligacdo automatica no caso de queda de energia elétrica, com capacidade para alimentacdo do elevador de servico, mantendo-o em funcionamento permanente.

Atendera também alguns pontos de iluminacao de areas comuns, bem como portaria e portdes de pedestres.

AREAS COMUNS
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7. Ha previsao de conectividade para areas comuns?

Sim. Este kit inclui:
- Tomadas USB nas areas comuns
- Wifi entregue nos ambientes comuns cobertos (Lounge/Coworking, Festas/Jogos, Fithess e Lavanderia)

8. Como sera a seguranga do condominio?

Sera entregue instalado o sistema de seguranca, conforme projeto especifico:

= Controle de acesso aos portdes do empreendimento com sistema de aberturas automatizadas;

= Portaria com alvenaria reforcada e vidro blindado;

» Tubulacéo seca para instalacdo de sistema de seguranca perimetral e CFTV;

9. Qual a previsao do valor do condominio?

R$ 250,00 a 600,00 (valores aproximados a depender do tamanho do apartamento)
10. Qual a previsao de entrega da obra?

Junho de 2023

AREAS COMUNS
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LOCALIZACAO

PARQUE
SHOPPING IBIRAPURA
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CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUE?
CXT <

M

v Mobilidade Urbana: ciciofaixas, Proximidade com o Metrd (Estacdo Eucaliptos -linha lilds) e Principais Vias do Centro-Zona Sul:

=

Av. Santo Amaro, Av. Ibirapuera, Av. Bandeirantes, Av.Berrini, Av Faria Lima.

—
o>

Estacdo Eucaliptos Rede Ciclovidria Av. Faria Lima

——l—-~ . S e Ciclofaixa 3,3 km Ciclorrota 6,5 km

] 4 "'h
e |
¢ Eucaliptos 8

Parque
Ibirapuera

I

<

,":5, a4 R.Dr. José Q&"
B, 7/ Candido &
de Souza



CY Z CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUE?
RE -
LA . ESTACAO EUCAPILTOS
froie yroe Distancia: 88 metros — Tmin caminhando
Conecta a todas
regioes da cidade
de Sao Paulo
Linha @) Lilas
Estamos aqui
Conexoes

Linha Azul - 4 paradas até Estagdo Santa Cruz ( Zona Central, Zona Norte, Conexdo Linha Vermelha)
Linha Verde - 5 paradas até Estagcao Chdcara Klabin (Av. Paulista, Zona Oeste, Conexao Linha 10 Turquesa CTPM)

Linha 9 ESMERALDA CTPM -7 paradas até Estacdo Santo Amaro (Zona Sul)



CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUE?
CX - 4 Lazer, Qualidade de Vida e Segurcmg:q: Parque Ibirapuera, Parque das Bicicletas, Museu Arte Moderna, Museu Afro
D
I\E * Brasil, Museu de Arte Contempordnea

fropme Moema: bairro é nuimero um em qualidade de vida

Se fosse um pais, bairro teria o0 maior IDH do mundo e estaria a frente da Noruega, o primeiro no ranking
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CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUE?
v Variedade de Oferta de Comércio e Servigcos
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v/ +1.900 ESTABELECIMENTOS DE ALIMENTACAO

v/ +6.000 ESTABELECIMENTOS DE COMERCIO E SERVICOS EM GERAL

BACIO CiLATTE

GELATO PURO

Hosplt

vorada

HOS.PITAL
., SANTA PAULA



CY . CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUE?

RE - + 400 OPCOES DE
LA SHOPPING IBIRAPUERA COMERCIO E
for o Distancia: 300 metros - 4min caminhando SERVICOS

Servigos

Lojas/ Restaurantes/Cinema

3 @ @ =

Petshop Policia Federal Relojoeiro ,
LOJAS DE VESTUARIO
$9%
N ARTIGOS ESPORTIVOS Q
&) ® ,
= : SAUDE E BELEZA
'assaportes .m N
-— CONVENIENCIA

A P [T
g Iﬂ FARMACIA ° %
cu‘ﬁim Cortétura Foto Revelacdo Lavanderia ®3 5

e Estética




CYRELA FOR YOU MOEMA POR QUE?
v Valorizagdo do Imével
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Moema, Um Dos Bairros Mais
Desejados Da Zona Sul De SP

[nvestimento em imoveis proximo as Escolher apartamento em

= A A S 5 Moema: um dos bairros mais
estacoes de metrdo tém valorizacao de 32% desejados de SP.-

zona sul

Novos estudios modernizam o perfil de
Moema, na zona sul de SP

‘ Moema lidera a lista de bairros mais procurados
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RE Aluguel
LA : Os bairros com aluguéis mais rapidos e

P rentaveis em Sao Paulo e no Rio

Bairros com metro quadrado mais caro

M

E

Mais rentaveis

Pre¢o m? para Pre¢o médio do

Bairro venda . Rentabilidade Vacancia A pesquisa também mostra que nem sempre o bairro com o metro quadrado
mais caro traz maior rentabilidade.
Leblon (RJ) RS 21 mi RS 4,2 mil 3,10% 21
_ o _ ) Nessa lista, a primeira colocacéo fica com Indiandpolis, na zona sul de Sdo
Ipanema (RJ) RS 19 mi RS 5.2 mil 4,209 32 o , o )
Paulo. O dono de imével que alugar a propriedade tem em média 9,6% de
Lagoa (RJ) RS 16 mi RS 4,1 mil 3,60% 24 rentabilidade ao ano. Em Higiendpolis, um dos bairros mais valorizados de Séo
VilaNovaConceigdo RS 14/ mil — 5705 - Paulo, a porcentagem é de 3,8%. Indlanlopollsre_um bairro que fica préximo ao
(SP) aeroporto de Congonhas e nao tem muitos prédios. Une pouco oferta e uma
localizacao atrativa”.
Itaim Bibi (SP) RS 13,3 mil RS 6,1 mil 5,70% 54
vila Olimpia (SP) RS 13 mi RS 5,5 mil 6,50% 2 Maiores precos
Botafogo (RJ) RS 12,9 mil RS 3,5 mil 410% 22 . , . .
Quando se trata de precos de aluguéis, o destaque € a capital paulista, que
SRR =g ) R IR R % contempla os bairros com os aluguéis mais caros do eixo Rio-Séo Paulo.
Copacabana (RJ) RS 12,5 mil RS 3 mil 3,80% 23
I I Cidade Mongdes, com valor mensal cotado a 6,9 mil reais, Indiandpolis, a 6,3 mil
Moema (SP) RS 12,3 mil RS 4,7 mil 6% 45 . . L . . .
reais, e Itaim Bibi, a 6,1 mil reais, encabecam o ranking.

Obs: Moema também é classificado como Indiandpolis

Fonte: Exame — out/19
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experiéncia em hotelaria






o maximo do




de preco



=@ a ta0 escutada,
mas nunca
executada
















Bora entender
melhor o que
fazemos...




Investidor: o que
fazemos?

Administramos as locagoes de

curto a longo prazo: cuidamos
de tudo

Foco em Maximizar o retorno ao
investidor: tecnologia prépria

Nossos empreendimentos totalizam +
de 500 unidades: 1.500 novas

unidades em desenvolvimento



FE como fazemos?

Desenvolvemos uma plataforma de
locacdo flexivel, que usa a techologia

para oferecer o melhor custo e
experiéncia possiveis




O que Isso significa no
pratico

~ PRECO JUSTO, SEM A CONVENIENCIA DE

/ [ ]| ESTAR PRONTO PRA
DESPERDICIOS = Ve
FLEXIBILIDADE DE FICAR ACONCHEGO DE CASA
| PELO TEMPO QUE E CONFORTO DE
—  PRECISAR N ot
/) +QUALIDADEE + EXPERIENCIA JAMAIS

T  DESIGN w5 VISTA




Retorno superior
A0S Investidores

Usamos muita tecnologia para
eliminarmos toda a burocracia e
processos desnecessdarios e,
principalmente, aumentar a receita



E 0 que é essa tecnologia?

ONLINE

Contrato Sem fiador
Pagamento online

/Z—> TUDO E@Qg PRICING COM IA

Algoritmo proprio
para precificagao
Otimizagao mix

1) USO DE 5) SERVICOS [‘\ ATENDIMENTO
9! EQUIPAMENTOS loT LV  OTIMIZADOS 24H

Relacionamento via
App Proprio e
Whatsapp

Fechadura inteligente,
deteccao fumaca

Paga-se apenas pelo essencial
Servicos on demand
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O Investidor
tem tudo ISso
de forma
prdatica
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Cutdamos de tudo, de verdade

® & & & & & & & & & & & & & & 0 & a a s

Preparacao

Investidor Aplica
Online (adesao
definitiva bonus 3
meses)
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Vendas e Operacao
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Plugamos em
todas as principais
plataformas

T v w w w w

Contatamos 6
meses antes da
conclusao

Utilizamos
algoritmo proprio
com IA* para
otimizar receita

Formalizamos
adesao Charlie +
\\Kitll

Pagamos todas as
despesas da
unidade (opcional)

Acompanhamos a
obra

Fazemos a gestao
dos servicos e
cuidamos do

imovel

Preparamos a
unidade
(enxoval + fotos)

Report
(dashboard) ao
investidor
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Passo I: E como Investidor A

3 ! o%e De SiXamos -
PRos pronto :
o i gar para

Experigncia in
it ﬁnquilinoc'a' 1
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Passo I: E como Investidor Aplica?

Cha rlie Pagina inicial Contato Seja um proprietario

seu jeito

O blend perfeito entre o conforto e a privacidade
de casa com a mordomia e as facilidades de um
hotel. Ou seria o contrario? @ Sé digo uma
coisa: Experimente!

Pagina inicial Quero ser um proprietirio

Nome Completo

Nome do Prédio

Quer fazer parte?
Junte-se a nos

Enderego do Imével

VY YYE

Digite aqui sua mensagem...

Enviar
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Transparéncia

O investidor tem informacdo
completa sobre a performance
da unidade

Performance e
vendas futuras

Historico dos
Ultimos meses

Demonstrativo
de resultados

Comprovantes



AOS Mmoradgdores:
trazemos mais
vida ao predio

Vamos muito mais além do que
entregar servico ao apartamento

CONCIERGE 24HR SERVICOS PAYPERUSE

MARKETPLACE PREMIUM POOL BAR

EVENTOS COWORKING




® © © O o o O © ¢ o o O © © O O ©® o © 9 O o © o O O ¢ ©® O O 6 O O O o @

® ¢ ¢ 6 6 & & & o ¢ & o © © © © © © o © © o © © O © O ©* O o © © O O O 0 1«

AOS Mmoradgdores:
trazemos mais
vida ao predio

Vamos muito mais além do que
entregar servico ao apartamento

CONCIERGE 24HR

Equipe remota para ajudar na contratagdo
dos servigos PPU, agendamento atividades,
dar dicas do que fazer, eventos..
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AOS Mmoradgdores:
trazemos mais
vida ao predio

Vamos muito mais além do que
entregar servico ao apartamento

SERVICOS PAYPERUSE

Servico de limpeza
Manutengao
Lavanderia

Dog walker
Personal Trainer



AOS Mmoradgdores:
trazemos mais
vida ao predio

Vamos muito mais além do que
entregar servico ao apartamento

MARKETPLACE PREMIUM

Café da manhd
A&B

SPA

Shoppable
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AOS Mmoradgdores:
trazemos mais
vida ao predio

Vamos muito mais além do que
entregar servico ao apartamento

POOL BAR

Operacgdo do bar da piscina no periodo d
ser acordado com os Conddminos
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AOS Mmoradgdores:
trazemos mais
vida ao predio

Vamos muito mais além do que
entregar servico ao apartamento

EVENTOS

Eventos gastrondmicos, arte, musica e
wellness
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AOS Mmoradgdores:
trazemos mais
vida ao predio

Vamos muito mais além do que
entregar servico ao apartamento

COWORKING

Organizacgdo para utilizacdo das dreas
comuns do prédio e entrega de servicos
(café, internet, equipamentos para suporte)



staycharlie.com.br



