| S—

ARCH
BOAVISTA

STREET MALL




ARCH BOA VISTA



 E—

SEU NEGOCIO ACIMA DO COMUM.

Unico pode ser um endereco, uma arquitetura que valoriza
seu business, uma experiéncia de vendas acima do normal.

Extraordinario é quando tudo isso se une em um projeto
que eleva o conceito de espacos comerciais.

ARCH BOA VISTA STREET MALL.

Um projeto que integra o elevado padrdao do Alto da Boa
Vista com o gigante fluxo de consumidores da Avenida
Adolfo Pinheiro.

Arquitetura que coloca sua loja em outro patamar, unindo
design, espaco e visibilidade.

Grandes vitrines e amplos caixilhos, proporcionando
valorizacdao e exposicdo para seus produtos e sua marca,
em uma das regides com maior potencial de consumo da
cidade.

ARCH BOA VISTA STREET MALL € uma oportunidade de
negdcio acima do comum.

Uma nova arquitetura de viver by ARCHTECH.
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SUA LOJA EM UM DOS BAIRROS MAIS VALORIZADOS DA CIDADE, EM
PLENA AVENIDA ADOLFO PINHEIRO E A POUCOS PASSOS DO METRO.
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Acesso, em poucos minutos, a Estacdao Adolfo Pinheiro, da _,

linha Lilas do Metré. E de 14, conexdo rapida para toda a malha

S35 ALTODA SRsspind
“ " BOAVISTA = g & iy

metroviaria da cidade.

Conexdo direta pela Avenida Jodo Dias ou Rua Alexandre Dumas.

Acesso direto pelas Avenidas Vereador José Diniz e Washington Luis.
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ARQUITETURA PROJETO PAISAGISTICO

ARQUITETURA CONTEMPORANEA E -
ARROJADA MARCHI




MAIS VISIBILIDADE PARA SEU NEGOCIO
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4| Loja 04 7. Depdsito de lixo das lojas

5 Loja 05 8| Largura das calcadas: 5m

6| Vagas rotativas destinadas as lojas




(MEZANINO)

91 JIRAU *(mezanino) 11| Corredor técnico de acesso entre as
lojas e area técnica
# Area técnica para ar-condicionado e
exaustdao mecénica 12 Vazio (Pé-direito duplo)
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FICHA TECNICA

Quantidades de lojas: 05

Areas:

jirau Previsao de
Loja Térreo (Mezanino) ABL Pé-direito Carga elétrica
Loja 1 306,11 m? 91,83 m? 397,94 m? 6,23 m 51,97 KW
Loja 2 64,47 m? 19,32 m? 83,79 m? 8,32 m 17,25 KW
Loja 3 77,26 m? 22,36 m? 99,62 m? 8,32 m 17,47 KW
Loja 4 84,13 m? 25,22 m? 109,35 m? 8,32 m 18,81 KW
Loja 5 205,08 m? 61,44 m? 266,52 m? 8,32 m 44,94 KW
TOTAL 737,05 m? 220,177 m® 957,22 m?



DIFERENCIAIS ARCHTECH

- Fachadas com extensas vitrines com vidros incolores que proporcionam incrivel visibilidade e area para

exposicao da marca e de seus produtos;

- Pé-direito duplo, proporcionando amplitude e elegancia;

« Jirau (mezanino) para compor a operacao;

- Banheiros individuais;

- Veneziana na fachada para captacao de ar externo e sua renovacao;
- Pontos para energia, agua e gas;

- Individualizacao de energia, agua e gas;

« Area técnica comum para futura instalacao de ar-condicionado e equipamentos de exaustao mecanica;

- Passarela técnica para interligacdo entre area técnica e lojas;

- Depdsito de lixo exclusivo para as lojas;

- Vagas rotativas para atender o fluxo dos clientes;

- Amplas calcadas com 5m de largura e paisagismo de M.Faisal;

« Arquitetura contemporanea assinada por Marchi Arquitetura.



COMERCIO DIVERSIFICADO DE
AMBITO LOCAL
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Varejista de mercadoria em geral, sem predominancia de produtos alimenticios, tais como:

- lojas de conveniéncia

- charutaria, tabacaria

- farmacia, drogaria

- perfumaria

- suplementos alimentares

- floricultura

- Otica

- jornais e revistas

- livraria

- papelaria

- plantas e raizes medicinais

- equipamentos e artigos de informatica
- artigos de vestuarios

- artigos esportivos e recreativos
- bijouterias

- boutique

- brinquedos

- calcados

- decoragao e utensilios domésticos
- discos e fitas

- material de limpeza

- molduras, espelhos e vidros

- roupas de cama, mesa e banho

- aeromodelismo

antiguidades
artesanato e artigos folcloricos

casa filatélica e numismatica
- artigos para danca

artigos para festas
bicicletas

- bricolagem

linhas telefébnicas e celulares

confeccdes e entrega de cestas basicas

eletrodomésticos e equipamentos de som
- equipamentos para piscinas
estofamentos e colchoes

artigos para jardins

lonas e toldos

- luminarias e lustres
moveis

peles e tecidos

- equipamentos de ar-condicionado e aquecedores

artefatos de metal
- balancas

- artigos para caca e pesca, cutelaria, selas e arreios
- equipamentos para campismo

- ferragens e ferramentas

- fibras vegetais, juta, sisal e fios téxteis

- mapas e impressos especializados

- materiais para escritorio, desenho e pintura

material para servico de reparagao e confecgao

- roupas de protecao, uniformes militares e roupas
e roupas profissionais

- artigos de ceramica

pisos e revestimentos

- aviamentos, armarinhos

- artigos para cabeleireiros, perucas
- cutelaria

preparados de usos dentarios

- instrumentos e acessoérios musicais

- preparados de usos dentarios

- instrumentos e acessorios musicais

- instrumentos elétricos e eletrénicos de precisao
- joalheria

- galeria de arte



CONSIDERACOES DO ENTORNO

. Regido em fase de transformacdo com tendéncia a verticalizacdo;

. Regido de alta verticalizagao e renda;

. Tendéncia de adensamento da regido, proporcionando o aumento do publico consumidor;

. Entorno com grandes unidades de ensino e salde, transporte publico e area de lazer/cultura;

. Regido préxima a Marginal Pinheiros voltada ao uso institucional e comercial;

. Rua com alto fluxo de pedestres e veiculos;

. Grande fluxo de clientes que transitam e trabalham diariamente pelos arredores, incluindo fluxo do Metr6;
. Possibilidade de implantacdo de oferta e mix atrativos na area de influéncia.



ANALISE DA AREA DE INFLUENCIA

A area de influéncia (isécrona) tipica de um projeto com essas
caracteristicas € definida tendo em conta a sua dimensao, tipologia e
distancia em relacdo a concorréncia atual e futura.

Abaixo, os dados sociodemograficos para o futuro empreendimento:

ISOCRONAS PRIMARIO SECUNDARIO
As areas de influéncia (is6cronas) apresentadas e as informacdes
recolhidas tiveram por base um sistema de georreferenciamento Area (Km?) 0,47 3.9
demografico que tem como fonte o Censo Demografico fornecido pelo

. . . . . Populacio 4.078 22.347
IBGE. Para andlise da area comercial, foram considerados dois setores: PR

’ Verticalizacao 81.9% 54,1%
- Area de influéncia (isbcrona) primaria - 5 minutos a pé;

- Area de influéncia (isécrona) secundaria - 5 minutos de carro. Densidade demogréfica 8.694 5.784

Domicilios 1.819 8.865
As areas de influéncia (isdcronas) analisados sao: el R$19,517+ R§18.172*
- Area abrangendo o local do empreendimento x minutos;

Populacdo Flutuante 14.050 72.972
- Populacao local;

° Verticaliza(;éo; FONTE: GPA Malls *Classe Social Predominantemente A/B
- Densidade demografica;

- Domicilios;

- Renda média da populacao;

+ Populacdao economicamente ativa (flutuante - circulagao de pessoas).
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ANALISE DE POTENCIAL EXISTENTE

ISOCRONA PRIMARIA - 5 MINUTOS A PE

Hortifruti e supermercado, empério, padaria RS 3.611.153,00 R$ 2.272.686,00 2686
roupas e calcados R$ 1.283.301,00 R$ 1.274.301,00 1274
Construcdo, decoragdo e artigos para o lar R$ 1.279.143,00 R$ 966.601,00 903
Alimentos (restaurantes, cafés e bomboniere) R$ 1.084.541,00 RS 944.541,00 814
Varejo Recreacdes e esportes R$ 154.173,00 R$ 154.173,00 334
Farmaécia e perfumaria RS 734.824,00 R$ 502.678,00 244
Eletrodomésticos, eletrdnicos e celulares RS 329.194,00 RS 229.194,00 165
Pet shop e despesas diversas (lotérica, correios) R$ 290.000,00 R$ 196.276,00 207
Objetos pessoais RS 221.847,00 RS 195.847,00 163
Papelarias, livrarias e similares RS 77.109,00 RS 0,00 0]
Servico pessoais (lavanderia, alfaiate, saldo de RS 834.429,00 RS 752.429,00 899
Servicos beleza, estética)
Escola e cursos extracurriculares RS 17.130,00 RS 8.937,00 32
Servicos médicos RS 56.086,00 RS 49.086,00 50
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/ ANALISE DE POTENCIAL EXISTENTE
ISOCRONA SECUNDARIA - 05 MINUTOS DE CARRO

Hortifriti e supermercado, empodrio, padaria
roupas e calcados

Construcao, decoracdo e artigos para o lar
Alimentos (restaurantes, cafés e bomboniere)
Recreagdes e esportes

Farmacia e perfumaria

Eletrodomésticos, eletrénicos e celulares

Pet shop e despesas diversas (lotérica, correios)
Objetos pessoais

Papelarias, livrarias e similares

Servico pessoais (lavanderia, alfaiate, saldao de
beleza, estética)

Escola e cursos extracurriculares

Servicos médicos

R$ 18.340.900,00
R$ 6.531.601,00
R$ 6.518.214,00
R$ 5.530.949,00
R$ 785.320,00
R$ 3.774.424,00
R$ 1.678.595,00
R$ 725.099,00

R$ 1.128.066,00
R$ 394.135,00

R$2.121.030,00

R$ 87.258,00
R$ 288.700,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 2.026.040,00
R$ 785.320,00
R$ 438.894,00
R$ 0,00

R$ 425.099,00
R$ 894.066,00
R$ 0,00

R$ 793.580,00

R$ 0,00
R$ 253.779,00

0

0

0
1745
1704
A

448
745

948

0
257
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Construindo para vocé o melhor lugar do mundo.

' 4
> a ARCHTECH ?

995 fazemos cada btﬂjeto _.§ér dnico.
_contamos com profi ionais qualificados e
Jdos em criar algo original, com processos
iosos cada etapa do empreendimento.
Foi desta forma gue recebemos o selo de Empresa
E:N‘Fvel A no PBQP ey h
~ Nosso compromisso O

de alta qualidade, des -v glele ® ederegos
- na cidade que possam te surpreender. Como uma
— rua arborizada no Alto da Boa Vista, que traga uma
xperiéncia comercial acima do comum para vocé.

er empreendimentos
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AV. ADOLFO PINHEIRO, 628 - ALTO DA BOA VISTA.

ARCHTECH

o mealhior lugar




