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A - PROJETOS

1. Projetos

Todos os projetos serdo desenvolvidos conforme as normas técnicas da ABNT
(Associacéo Brasileira de Normas Técnicas).

B — ESPECIFICACOES TECNICAS

1. Estrutura, Fundacdes e Contencdes
1.1 Estrutura

A estrutura do edificio sera reticulada em concreto armado, executada conforme

projeto especifico.

1.2 Fundac8es

As fundacgdes serdo executadas conforme projeto especifico.

1.3 Contencbes

As contencdes serdo executadas conforme projeto especifico.

2. Fachada/ Muros

A fachada do edificio recebera os revestimentos especificados no projeto arquitetdnico.

3. Vedacles
As alvenarias de vedacdo externa serdo executadas em blocos de concreto ou
ceramico conforme projeto especifico, atendendo as normas técnicas. As vedacgdes de

areas internas e técnicas serdo em alvenaria e/ou drywall

4. Esquadrias
4.1. Esquadrias de Madeira
As portas, batentes e guarni¢cées serdo de madeira, pintadas, que atendam a
NBR 15575/2013.
Marcas de referéncia: Vert, Rohden, Pormade, Sincol ou com desempenho
equivalente.

As ferragens serdo das marcas La Fonte, Papaiz, Arouca ou produto equivalente

de mesmas caracteristicas técnicas.
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4.2. Esquadrias de Aluminio
4.2.1. Unidades privativas

Porta estar/terrago: folhas de correr ou abrir com vidro e pintura
eletrostatica;
Janela dos dormitdrios: folhas de correr ou abrir com vidro, com
pintura eletrostatica e persiana de enrolar, exceto dormitério
reversivel das unidades finais 1 e 2;
Janela do banheiro (para as unidades que possuirem janela): caixilho
tipo maxim-ar com pintura eletrostatica e vidro;
Porta cozinhal/terraco servico: porta de abrir com vidro e pintura

eletrostéatica, com ventilagdo permanente.

4.2.2. Areas comuns
Onde indicado em projeto, portas em aluminio, acabamento em

pintura eletrostatica conforme projeto de Arquitetura e/ou Decoracéao.

4.3. Esquadrias de Ferro / Elementos em Ferro
Guarda-corpo, corrimdos, alcapfes, portdbes e demais esquadrias receberdo

tratamento anticorrosivo e pintura esmalte.

5. Coberturas e lajes descobertas
Laje impermeabilizada conforme indicado em projeto especifico.

6. Elevadores
A Torre tera 4 elevadores, sendo 3 sociais e 1 de servico.

As seguintes marcas podem ser consideradas: Atlas Schindler, Thyssen Krupp ou Otis.

7. Combate e Prevencéo a Incéndio
As instalacbes de Combate a Incéndio serdo executadas de acordo com projeto

aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

8. Paisagismo

O paisagismo sera executado conforme o projeto especifico.

9. Antena Coletiva

Sera instalado um conjunto de antena UHF / VHF sobre o prédio e o sinal sera

amplificado e distribuido para todas as unidades, a cargo do condominio. A
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infraestrutura (tubulacdes secas, caixas e espelhos cegos) sera entregue na sala de
estar e dormitérios.
Nas areas comuns serdo entregues pontos de antena coletiva nos seguintes

ambientes: Saldo de Festas, Fitness, Brinquedoteca e Saldo de Jogos.

10. Rede de Telefonia e Interfonia

Serédo executadas de acordo com as Normas Brasileiras especificas.

10.1. Telefonia
Sera entregue infraestrutura para instalacdo de telefone nos apartamentos
gue sera composta por caixas, espelhos e tubulacdo seca. Havera previsédo

na sala de estar e dormitérios.

10.2. Interfonia

Serd constituido de uma central de controle instalada na portaria com
capacidade de comunicagdo com todas as unidades. O interfone sera

entregue instalado, na cozinha ou sala de estar/jantar de cada unidade.

11. Instalag¢des Hidraulicas

Serdo executadas de acordo com as Normas Brasileiras especificas.

O abastecimento ocorrera atravées da rede publica, obedecendo ao projeto especifico

e atendendo as exigéncias da concessionaria.

As unidades serdo entregues com a infraestrutura para abastecimento de agua quente
através do sistema de aquecimento de passagem a gas, que atendera a unidade nos
seguintes pontos: pia da cozinha, chuveiros e lavatérios dos banhos (exceto lavabo e WC
de Servico).

A aquisicéo e instalacdo do aquecedor de passagem e dos chuveiros ficar4 a cargo do
proprietario e deverao seguir o projeto e as especificagbes constantes no Manual do
Proprietério.

Sera prevista infraestrutura para sistema de aquecimento solar para abastecimento das
unidades autdnomas, conforme legislagédo vigente na aprovacao do projeto pela PMSP,

ficando a cargo do condominio a aquisicao e instalacao dos equipamentos.

Os medidores individuais de dgua seréo entregues conforme especificado no projeto de

Hidraulica.

A rede serd composta por:
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11.1. Reservatérios Inferiores de agua

As caixas d’agua inferiores serdo em concreto ou fibra.

11.2. Reservatérios Superiores de agua e incéndio

As caixas d’agua superiores serdo em concreto ou fibra.

11.3. Reservatdrios Pluviais
Os reservatérios pluviais e de retardo serdo em concreto e/ou fibra;
A agua de chuva sera utilizada somente para rega de jardins e lavagem de
piso da area comum externa. Serdo entregues pontos especificos para esta

finalidade.

12. Instalagdes Elétricas
As instalacdes elétricas do empreendimento ser8o executadas de acordo com as
Normas Brasileiras especificas e atenderdo as exigéncias da concessionaria.

O sistema sera provido de:

12.1. Protecdo Contra Descargas Atmosféricas
Havera um sistema de protecdo contra descarga atmosférica que serd

executado conforme projeto especifico.

12.2. Luminarias
Serdo instaladas luminarias em todas as dependéncias das areas comuns e

terraco das unidades autbnomas.

12.3. Pontos Elétricos
Pontos elétricos serdo dimensionados conforme projeto especifico.

Seréd entregue ponto de carga para veiculos hibridos e elétricos, previsto na
garagem do empreendimento, 1 (um) ponto em cada subsolo, conforme

projeto especifico.

12.4. Gerador
Sera entregue um grupo gerador de conforto com entrada automatica em caso
de falta de energia elétrica fornecida pela Concessiondria. O equipamento

atendera a iluminacdo das rotas de fuga e portaria, mantendo em
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funcionamento o elevador de servico, das bombas de recalque, CFTV,

interfone, portdes e equipamentos de seguranca.

13. Ar-Condicionado
As unidades privativas serdo entregues com infraestrutura composta por dreno
para a(s) evaporadora(s) e ponto elétrico para a(s) condensadora(s),
possibilitando a futura instalacéo de sistema de ar-condicionado de acordo com
projeto especifico. A previsdo da infraestrutura atendera a Sala, Dormitérios e

Terraco Social.

A aquisi¢do e instalagdo dos equipamentos, bem como a execucdo da rede
frigorigena, caixa polar e adaptacdes das sancas/ forros serdo de
responsabilidade do proprietario, apds o recebimento de sua unidade autbnoma
e da instalacdo do condominio, seguindo o projeto e especificacdes constantes

no Manual do Proprietario

Nas Areas Comuns sera entregue o sistema completo de ar-condicionado com
0s equipamentos instalados, de acordo com o projeto especifico, e atendera os
seguintes ambientes: Saldo de Festas, Fitness, Brinquedoteca, Saldo de Jogos,

Sala de Massagem e Portaria.

14. Instalagao de Gas
Havera abastecimento de Gas Natural com fornecimento pela Comgas para
abastecimento do fogdo e do aquecedor de passagem. A aquisicdo e instalacdo do
aguecedor de passagem a gas e acessorios necessarios ficardo a cargo do proprietario

de cada unidade.

Haver& previsdo para instalacdo de medicdo de géas individualizada. O sistema de

medicdo devera ser adquirido e instalado pelo condominio.

15. Sistemas/ Dados
Havera previsdo para rede wi-fi (tubulacdo seca), cuja instalacdo e contratacdo da

operadora ficara a cargo do condominio nos seguintes ambientes:

Lobby, Saldo de Festas, Fitness, Brinquedoteca, Saldo de Jogos, Sala de Massagem,

Piscina, Playground e Portaria.
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16. Seguranca Patrimonial

Serd executado o controle de acesso de pedestres e veiculos com portdes
automaticos e CFTV interligados a um sistema de seguranca patrimonial na Portaria,
conforme projeto especifico.

O sistema de CFTV sera instalado nos acessos de pedestres e de veiculos do
empreendimento.

Serd entregue infraestrutura (tubulacao seca) para a futura instalacéo (por conta do
Condominio) de um sistema de seguranca patrimonial com pontos terminais em cada

extremidade do muro perimetral.

17. Acdustica
O conforto acustico da edificagdo sera atendido conforme projeto especifico, atendendo
0 padrdo minimo conforme NBR 15575/2013.

C — ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS, SOCIAIS E PRIVATIVAS

C1- AREAS COMUNS SOCIAIS

1. Hall dos elevadores dos Subsolos e Térreo

Serd entregue com pintura nas paredes e forro. Pisos serdo em porcelanato ou

ceramica, rodapés poderdo ser em porcelanato, ceramica ou poliestireno.

2. Rampas de veiculos
A rampa de acesso ao Térreo sera entregue com ladrilho hidraulico antiderrapante e
rodapé do mesmo material e paredes com pintura conforme projeto de fachada. As

rampas internas serdo entregues em concreto.

3. Areade estacionamento de veiculos

Serd entregue piso em concreto desempenado com pintura demarcatéria de vagas,
paredes com pintura sobre alvenaria e/ou concreto e teto em concreto aparente

regularizado.

4. Escadas de Incéndio

Seré& entregue com piso em concreto liso desempenado e paredes com pintura até o
teto.

5. Cobertura (Torre)
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Serd entregue com pintura nas muretas e platibandas, no mesmo acabamento da

fachada e a laje em concreto com impermeabilizacéo.
6. Areas Comuns Térreo e 4° Pavimento

Os ambientes sociais externos e internos serdo executados conforme os projetos de

Paisagismo e/ou Decoragéo.

C2 - ACABAMENTOS DOS APARTAMENTOS

UNIDADES TIPO DO 5° AO 23° PAVIMENTO E UNIDADE PENTHOUSE DO 24¢
PAVIMENTO

1. Hall Social

Paredes: Pintura na cor branca;

Piso/ Rodapé: Porcelanato da marca Eliane, Portinari, Portobello ou com
desempenho técnico equivalente;

Soleira: Granito nacional;

Teto: Pintura na cor branca.

2. Salade Estar / Jantar

Paredes: Pintura na cor branca;

Piso: Contrapiso preparado para revestimentos de até 2 cm de espessura;
Soleira: Granito nacional;

Teto: Pintura na cor branca.

3. Dormitérios/ Suites/ Circulagao

Paredes: Pintura na cor branca;
Piso: Contrapiso preparado para revestimentos de até 2 cm de espessura;
Teto: Pintura na cor branca.

4. Terrago Social

Paredes: Acabamentos conforme projeto arquiteténico de fachada;

Piso/ Rodapé: Porcelanato da marca Eliane, Portinari, Portobello ou com desempenho
técnico equivalente;

Teto: Pintura na cor branca;

Soleira: Granito nacional.

*QO kit churrasqueira com bancada, cuba e torneira seré oferecido com custo adicional através da
personalizagdo. Caso o0 adquirente ndo opte pela personalizagdo sera entregue somente 0s

pontos de agua, esgoto e exaustao da coifa para futura instalagéo, por conta do proprietario.
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5. Terraco de Servigo

Paredes:

Piso/ Rodapé:

Teto:

Acabamentos conforme projeto Arquitetdnico de fachada;
Porcelanato da marca Eliane, Portinari, Portobello ou com desempenho
técnico equivalente;

Pintura na cor branca;

Soleira/Baguete: Granito nacional,

Loucas:

Metais:

6. Cozinha

Paredes:

Piso/ Rodapé:

Teto:
Baguete:
Bancada:

Metais:

7. Lavabo

Paredes:

Piso/ Rodapé:

Teto:

Loucas:

Metais:

Bancada:

Baguete:

8. Banho

Tanque com coluna da marca Deca, Roca, Incepa ou Celite ou com
desempenho técnico equivalente;
Torneira para tanque da marca Docol, Deca, Fabrimar, Roca ou com

desempenho técnico equivalente.

Porcelanato da marca Eliane, Portinari, Portobello ou com desempenho
técnico equivalente na parede hidraulica e pintura nas demais paredes;
Porcelanato da marca Eliane, Portinari, ou Portobello ou com
desempenho técnico equivalente;

Pintura na cor branca;

Granito nacional;

Granito nacional com cuba em inox de embutir da marca Tramontina,
Mekal ou com desempenho técnico equivalente;

Misturador da marca Docol, Deca, Fabrimar, Roca ou com desempenho

técnico equivalente.

Pintura na cor branca;

Porcelanato da marca Eliane, Portinari, Portobello ou com desempenho
técnico equivalente;

Pintura branca;

Bacia com caixa acoplada e cuba da marca Deca, Roca, Incepa ou Celite
ou com desempenho técnico equivalente;

Torneira da marca Docol, Deca, Fabrimar, Roca ou com desempenho
técnico equivalente;

Granito Nacional;

Granito Nacional.
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Paredes: Paredes do Box: Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello ou com
desempenho técnico equivalente;
Demais paredes: Pintura na cor branca;

Piso/Rodapé: Porcelanato da marca Eliane, Portinari, Portobello ou com desempenho
técnico equivalente;

Teto: Pintura na cor branca;

Loucas: Bacia com caixa acoplada e cuba da marca Deca, Roca, Incepa ou Celite
ou com desempenho técnico equivalente;

Metais: Misturador da marca Docol, Deca, Fabrimar, Roca ou com desempenho
técnico equivalente;

Bancada: Granito nacional;

Baguete: Granito nacional.

9. Terraco Técnico

Paredes: Acabamentos conforme projeto Arquitetdnico de fachada;

Piso/ Rodapé: Porcelanato da marca Eliane, Portinari, Portobello ou com desempenho
técnico equivalente;

Teto: Pintura na cor branca.

10. Terraco Garden (5° pavimento)

Paredes: Acabamentos conforme projeto Arquitetdnico de fachada;

Piso/ Rodapé: Porcelanato da marca Eliane, Portinari, Portobello ou com desempenho
técnico equivalente;

Soleira: Granito nacional.

11. Terragco Penthouse

Paredes: Acabamentos conforme projeto Arquitetdnico de fachada;

Piso/Rodapé: Porcelanato da marca Eliane, Portinari, Portobello ou com desempenho
técnico equivalente;

Piscina: Ceramica, pastilha ou outro de desempenho técnico equivalente;

Borda da Piscina: Granito nacional;

Soleira: Granito nacional.

D — AMBIENTES DECORADOS

Os ambientes de lazer serdo entregues decorados e equipados, conforme projeto de
decoracao de interiores e paisagismo, e estardo localizados nos pavimentos conforme

descrito abaixo:
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2° Subsolo: Pet Place.
Térreo: Hall, Delivery e Salao de Festas.

4° pavimento coberto: Saldo de Jogos, Fitness, Brinquedoteca, Sauna Seca e Sala de

Massagem.

4° pavimento descoberto: Fitness Externo, Playground, Piscina Adulto, Piscina Infantil e

Solario.

E — OBSERVACOES GERAIS

1. A Incorporadora podera substituir equipamentos ou materiais que faltarem no mercado
na época de sua aquisicdo ou que se tornarem inacessiveis, desde que mantida a
equivaléncia técnica, podendo inclusive as areas comuns sofrer pequenas alteracdes
sempre que:

1.1. Encontrar dificuldades por ocasido da aquisicdo e/ou contratacdo de produtos
e/ou servigos;

1.2. Houver possibilidade de aplicacdo de produtos e/ou servicos resultantes de
novos langamentos ou inovacdes tecnolégicas;

1.3. Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionéarias de

Servicos Publicos.

2. O empreendimento sera entregue com a vegetacdo implantada por meio de mudas,
conforme as especificacfes constantes no projeto executivo de paisagismo. As
imagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, plantas humanizadas ou
constantes no folder, material publicitario, outdoors, antncios ou qualquer outra forma
de veiculagdo, bem como a reproducdo da vegetacdo da maquete, representam

artisticamente a fase adulta das espécies;

3. As imagens, desenhos, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes
apresentadas no stand de vendas ou constantes no folder, material publicitario, outdoors,
anuncios ou qualquer outra forma de veiculacdo sdo de carater meramente ilustrativo e
representam artisticamente o imével comercializado, podendo, portanto, apresentar
variacdes em relacdo a construcdo final em funcdo do desenvolvimento dos projetos
executivos, da necessidade de adequacdes técnicas ou do atendimento dos postulados

legais;

4. Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estao sujeitos a diferencas de tonalidades;
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5. Os pisos da area de banho (box) serdo entregues com caimento atenuado em direcdo ao

ralo; e os demais pisos nivelados.

6. Nos ambientes que seréo entregues no contrapiso para receber piso colocado, a preparagéo,
incluindo nivelamento e regularizagcdo para a colocagdo dos acabamentos, devera ser

contratada pelo proprietario apés a entrega das chaves.

7. As ligacBes individuais de servicos publicos deverdao ser executadas e adquiridas pelos

proprietarios sob sua responsabilidade, apds a entrega das chaves.

8. As instalacfes elétricas do apartamento preveem pontos de tomada com voltagens

definidas para a utilizacdo de equipamentos e maquinérios comuns e padronizados;

9. NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA:
As pecas de decoracao existentes nas imagens e plantas dos apartamentos constantes
nos instrumentos promocionais e no apartamento modelo, tais como:
o  Espelhos
o  Luminarias
o Portas do Box
o  Chuveiro
o Papéis de parede
o Molduras de madeira arrematando as paredes
o  Modveis de todo tipo
o  Carpetes
o Pisos e rodapés na sala e dormitérios
o Forros de gesso decorativo, exceto sob 0os banheiros e locais previstos em projeto.
o Eletrodomésticos em geral (geladeira, fogado, lava-lougas...)
o Equipamentos eletrénicos

Ou qualquer outro elemento de decoragéo ou acabamento néo citado expressamente neste
memorial.

10. As responsabilidades da construtora/ incorporadora quanto as especificacdes, servigos e
materiais, serdo complementadas pelo “Manual do Proprietario”, que sera entregue

guando concluida a obra, no momento da entrega das chaves.

11. As &reas comuns e ambientes de lazer serdo entregues decorados e equipados, respeitando
as linhas do material de divulgacdo do empreendimento. Os equipamentos das areas

comuns e de lazer poderéo ser alterados pela Incorporadora de acordo com a disponibilidade
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das marcas, avancos tecnoldgicos, diferencas de tonalidades, dificuldades de compra ou

entrega pelos fornecedores.

12. Ainda, a exclusivo critério da Incorporadora, os equipamentos da academia poderdo ser
substituidos por outros com desempenho similar, de igual ou melhor qualidade em relagao a
imagem divulgada na campanha publicitaria do empreendimento, independentemente de

comunicacao e/ ou autorizacao prévia dos proprietarios.

13. PERSONALIZACAO

Serao oferecidos, apos o inicio da obra e com prazos pré-estabelecidos pela Incorporadora de
forma a ndo prejudicar o cronograma de construcdo, itens opcionais através do Sistema de
Personalizag&o ficando certo que o custo de tais opcdes deverdo ser arcados em sua totalidade
pelos COMPRADORES, conforme orcamento a ser apresentado oportunamente pela
VENDEDORA.

Sera oferecido:
e Opcodes de plantas pré-definidas pela Incorporadora (sem custo adicional);
e Kits opcionais: fechadura eletrbnica, rede frigorigena e churrasqueira a carvao (com
custo adicional ao adquirente).
e Kits de acabamentos pré-definidos pela Incorporadora (com custo adicional ao

adquirente);

Para participar deste programa o Adquirente devera manifestar expressamente seu interesse,
dentro do prazo de adesédo a ser definido pela Incorporadora, e devera estar em dia com as
obrigacdes assumidas e pactuadas no Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade.
Em caso de inadimplemento das parcelas do preco de aquisi¢cdo, e optando o Adquirente em
aderir a Personalizacédo, sera indispensavel a regularizacdo da situacéo financeira para adeséo

ao programa.
13.1. UNIDADE PENTHOUSE - OPQAO SALA DE BANHO

A opgéao de planta com “sala de banho” na suite master devera ser adquirida através da
personalizagdo no prazo de adesdo pré-definido. Caso o proprietério decida executar
essa opcdo posteriormente, cabe a ele alinhar com o proprietério da unidade inferior e

efetuar a aprovacao junto ao Condominio, isentando a Incorporadora de intermediagdes.
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