MEMORIAL DESCRITIVO

“EDIFICIO HYPE VILA MARIANA”

MINUTA



Memorial descritivo do “EDIFICIO HYPE VILA MARIANA’ conforme memorial de incorporagéo
depositado no 1° Oficial de Registro de Imévei€dearca de Séao Paulo.

1. DESCRICAO GERAL

1.1 DESCRICAO DO TERRENO:

“Matricula n° 64.958 - 1° Cartorio de Registro aeoVeis de S&o Paulo-SP: “Os prédios e seus
terrenos na Rua Gaspar Lourenco, nimeros 2342288 242, antigo numero 234, no 9° subdistrito

— Vila Mariana, contribuinte 038.073.0042-2, anti$8.037.0042-2, medindo 20,85ms de frente para
a rua Gaspar Lourenco; 49,90ms do lado direitajudam da rua olha para o imovel, onde confronta
com propriedade de Anita Della Sala; 51,65ms maisienos, do lado esquerdo, onde por um cérrego
confronta com propriedade de Humberto Caravaggpsfundos 21,65 metros onde confronta com

propriedade de Antbénio Carvalho, com a area deDin@.7

Contribuinte Municipal: 038.073.0042-2.

1.20BJETO DA INCORPORACAO:

O objeto da incorporacédo a ser realizada pelonsestga Lei Federal 4.591, de 16 de dezembro de
1.964 e regulamentacdo posterior, € um condomiricugb misto que sera construido sobre a
totalidade do terreno, segundo Alvara de Aprovaig&dificacdo Nova n° 2021/00009-00, publicado
em 23 de dezembro de 2020, e expedido em 05 degalee 2021 pela Prefeitura Municipal de Sao
Paulo e que recebera a denominacdo de “EDIFICIO HYRA MARIANA”, a situar-se na Rua
Gaspar Lourencgo, n° 234, 238, 240 e 242, 9° Swibalis Vila Mariana, 12 Circunscricdo Imobiliaria
da Capital — SP.

1.3 DESCRICAO DO CONDOMINIO:

O empreendimento imobiliario denominadeDIFICIO HYPE VILA MARIANA " possuird acesso
principal pela Rua Gaspar Lourenco, n°® 234 e carfidr (uma) Torre com térreo e 17 (dezessete)
pavimentos superiores, além de atico, totaliZ2@ (duzentas e nove) unidades autbnomassera
composto por 03 (trés) setores condominiais, (pegeM:

Setor Residencial (HMP)
Setor Servicos de Moradia (NR1-12)
Setor Comercial (NR1-3)

Setores
Condominiais

SETOR RESIDENCIAL

Conteral73 (cento e setenta e trés)nidades residenciaidocalizadas entre o 4° pavimento e 0 17°
pavimento, assim distribuidas:

SETOR TIPOLOGIA |PAVIMENTO FINAL QUANTIDADE
o o 03, 04, 06, 07,
Tipo A 4°a016° | 15711 10e 13 107
Residencial . 170 11, 12,13
Tipo B 4° a0 16° 01, 02,08 e Q9 52
Tipo C 4° 05 01
Tipo D 5° a0 16° 05 12




Tipo E

17°

01

01

Total

173

Contera35 (trinta e cinco) unidades com servicos de moraaliocalizadas entre o 1° pavimento e 0

SETOR SERVICOS DE MORADIA

3° pavimento, assim distribuidas:

SETOR TIPOLOGIA |PAVIMENTO FINAL QUANTIDADE
10 03, 04, 07, 10,
. . 11,12 e 13
Servicos de Tipo | 03. 04. 06. 07 23
1 o] (0] ’ ’ ) ’
Moradia 2°203% | 10,11, 12 e 13
Tipo Il 1° a0 3° 01, 02,08 e Q9 12
Total 35
SETOR COMERCIAL
Conterd01(uma) loja (fachada ativa) assim distribuida:
SETOR TIPOLOGIA |PAVIMENTO FINAL QUANTIDADE
Comercial Loja Térreo 01 01
Total 01

O Setor Comercial possui acesso e funcionamento independentes domigdesetores do
empreendimento.

O empreendimento imobiliario denominad&DIFICIO HYPE VILA MARIANA " serd assim
descrito, conforme o projeto de construcdo anteeote mencionado:

SETOR RESIDENCIAL

TERREQ: sera integrado por partes de propriedade e usmmodo respectivo setor, tais como:
espacopet sala de jogos/brinquedoteca; espapurmef saldo de festas; academia; depdsito de
material de limpeza (“DML”); vestiario feminino galado para pessoa com necessidades especiais
(“PNE”"); vestiario masculino adaptado para pessom mecessidades especiais (“PNE”); WC
feminino adaptado para pessoa com necessidadesasgePNE”); WC masculino adaptado para
pessoa com necessidades especiais (“PNR"jdois) pocos de elevadores e respedtalbde acesso;
escada pressurizada; e pressurizacao.

1° PAVIMENTO : sera integrado por partes de propriedade e usmrmodo respectivo setor, tais
como: area técnica; 02 (dois) pocos de elevadoees acesso ao referido pavimento; e escada
pressurizada sem acesso ao referido pavimento.

2° PAVIMENTO : sera integrado por partes de propriedade e usmmodo respectivo setor, tais
como: 02 (dois) pocos de elevadores sem acessefertdo pavimento; e escada pressurizada sem
acesso ao referido pavimento.




3° PAVIMENTO : sera integrado por partes de propriedade e usmrmodo respectivo setor, tais
como: 02 (dois) pocos de elevadores sem acessefertdo pavimento; e escada pressurizada sem
acesso ao referido pavimento.

4° PAVIMENTO : sera integrado por partes de propriedade e uslusixo, constituidas pot3
(treze) unidades residenciais

Além das referidas unidades residenciais, 0 4°npavio sera integrado ainda por partes de
propriedade e uso comum do respectivo setor, tamccirculacdo; 02 (dois) pocos de elevadores e
respectivdhall de acesso; escada pressurizada; e vazios.

DO _5° PAVIMENTO AO 16° PAVIMENTO : seréo integrados por partes de propriedade e uso
exclusivo, constituidas pdb6 (cento e cinquenta e seishidades residenciaisa uma razéo de 13
(treze) unidades por pavimento.

Aléem das referidas unidades residenciais, cadanmad sera integrado ainda por partes de
propriedade e uso comum do respectivo setor, tamccirculacdo; 02 (dois) pocos de elevadores e
respectivdhall de acesso; escada pressurizada; e vazios.

17° PAVIMENTO : sera integrado por partes de propriedade e uslnisixo, constituidas pdd4
(quatro) unidades residenciais

Além das referidas unidades residenciais, o 179ngauo serd integrado ainda por partes de
propriedade e uso comum do respectivo setor, taisoc casa de bombadeck piscina; rampa de
acesso; churrasqueira; WC adaptado para pessoaemssidades especiais (“PNE”); circulacéo; 02
(dois) pocos de elevadores e respedtiaib de acesso; escada pressurizada; e vazios.

SETOR SERVICOS DE MORADIA

TERREQ: sera integrado por partes de propriedade e usmimodo respectivo setor, tais como: 01
(um) poco de elevador e respecthall de acesso; escada; e depdsito de material dezdan{ieML”).

1° PAVIMENTO : seréa integrado por partes de propriedade e usosaxo, constituidas pdrl (onze)
unidades com servi¢cos de moradia

Além das referidas unidades com servicos de mqradié pavimento sera integrado ainda por partes
de propriedade e uso comum do respectivo setgrctano: circulacdo; 01 (um) poco de elevador e
respectivdhall de acesso; escada; e vazios.

2° PAVIMENTO : sera integrado por partes de propriedade e udosexo, constituidas pdr2 (doze)
unidades com servi¢cos de moradia

Além das referidas unidades com servicos de mgrad28 pavimento sera integrado ainda por partes
de propriedade e uso comum do respectivo setgrctano: circulacdo; 01 (um) poco de elevador e
respectivdhall de acesso; escada; e vazios.

3° PAVIMENTO : sera integrado por partes de propriedade e udosexo, constituidas pdr2 (doze)
unidades com servicos de moradia




Além das referidas unidades com servicos de mgraddé pavimento sera integrado ainda por partes
de propriedade e uso comum do respectivo setgrctano: circulacdo; 01 (um) poco de elevador e
respectivdhall de acesso; escada; e vazios.

SETOR COMERCIAL

TERREQ: seré integrado por partes de propriedade e uslasivo, constituidas pd1 (uma)loja
(fachada ativa)

Além da referida loja, o térreo sera integrado aipdr outras partes de propriedade e uso excldsivo
respectivo setor, tais como: 01 (uma) vaga par@agor de necessidades especiais (“PNE”) e/ou carga
e descarga.

- A declaracdo de garagem integra o presente Mahd®ilncorporacdo em cumprimento ao disposto
na letra "P" do artigo 32 da Lei 4.591/64.

SETOR RESIDENCIAL E SETOR SERVICOS DE MORADIA

TERREOQ: sera integrado por partes de propriedade e usoimoentre ambos os setores, tais como:
acesso de pedestres; clausura; portaria com WQsiepde lixo; acesso descoberto; recepcao;
delivery, lavanderia; e sala de medicéao.

1° PAVIMENTO : sera integrado por partes de propriedade e usarooentre ambos os setores, tais
como: area técnica.

ATICO : seréa integrado por partes de propriedade e usarmoentre ambos os setores, tais como: laje
impermeabilizada; areas técnicas; e vazios.

SETOR RESIDENCIAL, SETOR SERVICOS DE MORADIA E SETOR COMERCIAL

TERREOQ: seré integrado por partes de propriedade e usmimoentre todos os setores, tais como:
area de acesso ao empreendimento; jardins; e nmeglido

1.4DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

O empreendimento imobiliario objeto da presenteoiiporacdo, quando instituido o regime de
Condominio a que se destina, abrangera partesatdsstide conformidade com os diplomas legais, a
saber:

A) Partes de propriedade comum, mas de uso excldsicada setor condominial, adiante identificadas;
e
B) Partes de propriedade exclusiva, constituidas pelalades autbnomas.

A) SAO PARTES OU COISAS DE USO E PROPRIEDADE COMUNS aquelas assim definidas
no artigo 3 da Lei 4.591/64, artigo 1.331, § Blo Cédigo Civil Brasileiro, e na Convencéo de
Condominio, havidas como inalienaveis, indivisivemcessorias, indissoluvelmente ligadas as demais
coisas, todas aquelas que por sua natureza owfgeg@@n de uso comum, e muito especialmente, as
seguintes: o terreno sobre o qual se assenta &gt as fundagbes; os montantes das colunas e
vigas; 0s pisos de concreto armado; e tudo o meEs@pr sua natureza, destinacdo ou funcéo, seja de




uso comum a todos os proprietarios ou titulareslicetos a aquisicdo de unidades no edificio ou
ocupantes.

SETOR RESIDENCIAL - TERREQ : espacopet sala de jogos/brinquedoteca; espagurmet
saldo de festas; academia; depdsito de materlahgeza (“DML”); vestiario feminino adaptado para
pessoa com necessidades especiais (“PNE”); vestidasculino adaptado para pessoa com
necessidades especiais (“PNE”); WC feminino ada&ptaalla pessoa com necessidades especiais
(“PNE”"); WC masculino adaptado para pessoa comssatades especiais (“PNEQ2 (dois) pocos

de elevadores e respectihall de acesso; escada pressurizada; e pressuriZEc&&VIMENTO :

area técnica; 02 (dois) pocos de elevadores sess@e® referido pavimento; e escada pressurizada
sem acesso ao referido pavimer2®;PAVIMENTO : 02 (dois) pocos de elevadores sem acesso ao
referido pavimento; e escada pressurizada semaeeseeferido paviment@° PAVIMENTO : 02
(dois) pocos de elevadores sem acesso ao refeanlm@nto; e escada pressurizada sem acesso ao
referido pavimento4® PAVIMENTO : circulacéo; 02 (dois) pocos de elevadores e otispehall de
acesso; escada pressurizada; e vab@s5° PAVIMENTO AO 16° PAVIMENTO : circulacao; 02
(dois) pocos de elevadores e respecthal de acesso; escada pressurizada; e vai@s;
PAVIMENTO : casa de bombasleck piscina; rampa de acesso; churrasqueira; WC adagiara
pessoa com necessidades especiais (“PNE”); cidunldd?2 (dois) pocos de elevadores e respectivo
hall de acesso; escada pressurizada; e vazios.

SETOR SERVICOS DE MORADIA - TERREQO: 01 (um) poco de elevador e respecthail de
acesso; escada; e deposito de material de limpbaaL{(); 1° PAVIMENTO : circulagéo; 01 (um)
poco de elevador e respectivall de acesso; escada; e vaz@SPAVIMENTO : circulacao; 01 (um)
poco de elevador e respectivall de acesso; escada; e vazR@SPAVIMENTO : circulacao; 01 (um)
poco de elevador e respectivall de acesso; escada; e vazios.

SETOR RESIDENCIAL E SETOR SERVICOS DE MORADIA - TER REO: acesso de pedestres;
clausura; portaria com WC; depdésito de lixo; aceksscoberto; recepcadelivery, lavanderia; e sala
de medic&o01® PAVIMENTO : area técnicaATICO : laje impermeabilizada; areas técnicas; e vazios.

SETOR RESIDENCIAL, SETOR SERVICOS DE MORADIA E SETOR COMERCIAL -
TERREQ: area de acesso ao empreendimento; jardins; eloredi

B) SAO PARTES AUTONOMAS OU COISAS DE USO E PROPRIEDADE EXCLUSIVAS,
cada uma das unidades residenciais integrante®etto Residencial as unidades com servigos de
moradia integrantes dBetor Servicos de Moradiae a loja integrante dSetor Comercial todas a
seguir discriminadas:

SETOR RESIDENCIAL

Pavimento Unidades residenciais

4° pavimento 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 4
412 e 413

5° pavimento 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, b
512 e 513

6° pavimento 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 6
612 e 613

7° pavimento 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, ¥
712 e 713

8° pavimento 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 810, 811,




812 e 813

901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 9
912 e 913

1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008
1009, 1010, 1011, 1012 e 1013

1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108
1109, 1110, 1111, 1112 e 1113

1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208
1209, 1210, 1211, 1212 e 1213

1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308
1309, 1310, 1311, 1312 e 1313

1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408
1409, 1410, 1411, 1412 e 1413

1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508
1509, 1510, 1511, 1512 e 1513

1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1608
1609, 1610, 1611, 1612 e 1613

17° pavimento 1701, 1711, 1712 e 1713

9° pavimento

10° pavimento

11° pavimento

12° pavimento

13° pavimento

14° pavimento

15° pavimento

16° pavimento

SETOR SERVICOS DE MORADIA

Pavimento Unidades com servicos de moradia

o . 101, 102, 103, 104, 107, 108, 109, 110, 111, 112 e
1° pavimento 113

o . 201, 202, 203, 204, 206, 207, 208, 209, 210, 212,|2
2° pavimento e 213

o . 301, 302, 303, 304, 306, 307, 308, 309, 310, 312,3
3° pavimento e 313

SETOR COMERCIAL

Pavimento Loja
Térreo 01

1.5 DAS AREAS E FRACOES IDEAIS DAS UNIDADES AUTONOMAS

SETOR SERVICOS DE MORADIA

1 — As unidadesipo | conterdo, cada uma delas, 26,67@m area privativa total e a area comum de
8,994nf, perfazendo a area total construida de 35,864mrespondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,0042115.

2 — As unidadesipo Il conterdo, cada uma delas, 33,640 area privativa total e a area comum de
11,344, perfazendo a éarea total construida de 44,884wrrespondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,0053121.



SETOR RESIDENCIAL

3 — As unidades$ipo A conterdo, cada uma delas, 26,67@® area privativa total e a a&rea comum de
12,240mM, perfazendo a éarea total construida de 38,81@urrespondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,0042114.

4 — As unidadesipo B conterdo, cada uma delas, 33,64@m area privativa total e a area comum de
15,439, perfazendo a éarea total construida de 49,67@wrrespondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,0053121.

5 — A unidadetipo C contera 32,220fde &rea privativa total e a area comum de 14,798m
perfazendo a &rea total construida de 47,318anmrespondendo-lhe o coeficiente de proporcidadk
no empreendimento de 0,0050878.

6 — As unidadesipo D conter&o, cada uma delas, 36,47@m® area privativa total e a area comum de
16,737mM, perfazendo a éarea total construida de 53,20%orrespondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,0057589.

7 — A unidadetipo E conter4 39,900Mmde &rea privativa total e a area comum de 18,322m
perfazendo a &rea total construida de 58,222anmrespondendo-lhe o coeficiente de proporcidadk
no empreendimento de 0,0063006.

SETOR COMERCIAL

8 — A Loja 01 contera 202,940frde area privativa total e a area comum de 26,89erfazendo a
area total construida de 229,938ntorrespondendo-lhe o coeficiente de proporcidadi no
empreendimento de 0,0320461.

TIPOLOGIA DAS UNIDADES AUTONOMAS

SETOR TIPOLOGIA |PAVIMENTO FINAL QUANTIDADE
10 03, 04, 07, 10,
Servicos de Tipo | 11,12e13 23
Moradia 2° a0 3° 03, 04, 06, 07,
10,11,12 e 13
Tipo Il 1°ao0 3° 01, 02,08 e 09 12
o o 03, 04, 06, 07,
Tipo A 4°a016° | 1511 12613 107
17° 11,12, 13
Residencial Tipo B 4° ao 16° 01, 02, 08 e 09 52
Tipo C 40 05 01
Tipo D 5° ao 16° 05 12
Tipo E 17° 01 01
Comercial Loja Térreo 01 01
Total 209

Fica esclarecido que as unidadips A final “6” - localizadas do 11° pavimento ao 16%ip@ento do
Setor Residencial serdo adaptaveis para portadores de necessiesukssais.



1.6 DA CONFRONTACAO DAS UNIDADES AUTONOMAS
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2. DETERMINACOES LEGAIS

Os trabalhos desta construcdo serdo executada®maom as disposi¢cdes do projeto aprovado pela
P.M.S.P. e as determinacdes preceituadas pelaigprBpefeitura, Corpo de Bombeiros, SABESP,
ENEL, COMGAS, empresa de sistema de voz, dados agem, e demais entidades que por

circunstancia de lei devam ser acatadas.
Incorporacgéao: Francisco Tapajos Projeto Residehtiil.



Construcéo: Tibério Construcdes e Incorporacdes S.A

3. SISTEMAS CONSTRUTIVOS

- Fundacdes: Realizadas de acordo com a natureteardno, obtida através de sondagem efetuada por
empresa especializada, e de acordo com as cargesnuedas atravées do projeto estrutural.
Contencéao de periferia e movimentacao de terr@ sky@cordo com o projeto.

- Estrutura: Em concreto armado convencional nedempassando para alvenaria estrutural de blocos
de concreto do 1° pavimento a cobertura e elemenfmeriores, seguindo execucao e controle rigoroso
de acordo com especificacdes técnicas da ABNT.

- Alvenaria: Em blocos de concreto, assentes cganaassa de cal, areia e cimento, conforme projeto.
- Quando se utiliza a alvenaria ndo s6 como vedagas como elemento estrutural, em substituicdo a
vigas e pilares presentes nas estruturas reticilddaconcreto armado, considerada como sistema
convencional, tem-se o0 que se denomina “AlvenastuBral’. Nela a estrutura dos edificios é
composta pelas lajes, no caso em concreto armatitadwo“in loco”, que carregam diretamente as
paredes, que para tal sdo constituidas de blogesias de concreto reforcadas com armadura e
concreto. Consequentemente, cortar, danificar owover estas paredes implica em abalar a estrutura
do edificio, sendo, portanto, absolutamente vettaisprocedimentos.

- Forros Falsos e Vedacdes: Placas de gesso cdigpdengesso acartonado sobre montantes metalicos
ou de madeira, conforme projeto.

4. ACABAMENTOS

- Caixilhos: Acionamento conforme o vdo em questaa) folhas de vidro ou veneziana, dependendo
do ambiente, sendo as venezianas dos dormitéri@nadar, em aluminio com pintura eletrostéatica
branca ou PVC, ou ferro com pintura esmalte ensdézmicas.

- Batentes: Metélicos ou de madeira, com acabansntpintura esmalte;

- Portas: Folhas tipo colmeia, com acabamento etunai esmalte, obedecendo aos respectivos vaos;
- Fechaduras: Acabamento cromado, com roseta, smaAroaca, Imab, La Fonte, Assa Abloy, Pado ou
Papaiz. Na porta de entrada da unidade tera fechadetronica digital com senha marcas Papaiz,
Arouca, D-lock, Sansung, Intelbras, Yale ou similar

- Torneiras e Registros: De acordo com o0s respectwvnbientes, com acabamento cromado, marcas
Bognar, Deca, Docol ou Fabrimar;

- Ceramicas: Marcas Cecrisa, Eliane, Elisabetleftacincepa, LEF ou Portobello;

- Azulejos: Marcas Cecrisa, Eliane, Elisabeth, firscgencepa, LEF ou Portobello;

- Porcelanatos: Marcas Cecrisa, Eliane, Elisathetiefra, Incepa, LEF ou Portobello;

- Pastilhas ceramicas: Marcas da Atlas, Jatoba, NEB&ne ou Portobello;

- Granitos: Prata Imperial, Branco Siena, Preto Gabriel, Branco Bahia, Arabesco, Ocre Itabira,
Cinza Andorinha ou Corumba,;

- Loucas: Vasos sanitarios com caixa acoplada,s;uéeatorios e tanques, marcas Deca, Icasa, Hervy
ou Roca (Celite ou Incepa);

- Acabamentos Elétricos: Cor branca, marcas AlumBral, Prime, Schneider, ABB (Asea Brown
Boveri) ou Siemens;

- Tampas de Shaft e Carenagens: Cor branca, nfsstiasou Plastico Guarulhos;

- Cooktop elétrico: equipamento de coccéo elétmm 2 bocas limitado a 3.500W de poténcia marca
Tramontina, Cusinart, Fischer ou similar.



5. SETOR RESIDENCIAL

5.1.UNIDADES RESIDENCIAIS: 4° AO 17° PAVIMENTO

5.1.1. Dos Apartamentos finais 03, 04, 06, 07, 10, 11, 213 do 4° ao 16° pavimento e finais 11
ao 13 do 17° pavimento:

5.1.1.1.Salae A.P.A.:

5.1.1.1.1.Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
5.1.1.1.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;

5.1.1.1.3.Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctimasu
5.1.1.1.4.Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;
5.1.1.1.5.Soleiras e baguete: Granito.

5.1.1.2.Banheiro:

5.1.1.2.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

5.1.1.2.2.Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;
5.1.1.2.3.Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;

5.1.1.2.4.Loucas: Cuba e vaso sanitario com caixa acoplada;
5.1.1.2.5.Bancadas, baguete e tento: Granito.

5.1.1.3.Terraco Social:

5.1.1.3.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

5.1.1.3.2.Paredes: Pintura latex ou textura argamassa, eonafdetalhamento da fachada;
5.1.1.3.3.Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou aaigaa;

5.1.1.3.4.Guarda-Corpo: Gradil de ferro, com pintura esmalt@forme detalhamento da fachada.

5.1.2. Dos Apartamentos final 01 do 4° ao 17° pavimentojnfis 02, 08 e 09 do 4° ao 16°
pavimento e final 05 do 4° pavimento:

5.1.2.1.Salae A.P.A.:

5.1.2.1.1.Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
5.1.2.1.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;

5.1.2.1.3.Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctinasu
5.1.2.1.4.Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;
5.1.2.1.5.Soleiras e baguete: Granito;

5.1.2.1.6.Lavatorio: Bancada de granito com cuba de louca.

5.1.2.2.Dormitorio:

5.1.2.2.1.Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
5.1.2.2.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;
5.1.2.2.3.Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctinagu

5.1.2.3.Banheiro:

5.1.2.3.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
5.1.2.3.2.Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;



5.1.2.3.3.Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
5.1.2.3.4.Loucas: Vaso sanitario com caixa acoplada;
5.1.2.3.5.Baguete e tento: Granito.

5.1.2.4Terraco Social:

5.1.2.4.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

5.1.2.4.2.Paredes: Pintura latex ou textura argamassa, eonafdetalhamento da fachada;
5.1.2.4.3.Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou aaigaa

5.1.2.4.4.Guarda-Corpo: Gradil de ferro, com pintura esmalt@forme detalhamento da fachada.

5.1.3. Dos Apartamentos final 05 do 5° ao 16° pavimento:

5.1.3.1Salae A.P.A.:

5.1.3.1.1.Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
5.1.3.1.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;

5.1.3.1.3.Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctivasu
5.1.3.1.4.Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;
5.1.3.1.5.Soleiras e baguete: Granito;

5.1.3.1.6.Lavatério: Bancada de granito com cuba de louca.

5.1.3.2.Dormitorios:

5.1.3.2.1.Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
5.1.3.2.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;
5.1.3.2.3.Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctinasu

5.1.3.3.Banheiro:

5.1.3.3.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

5.1.3.3.2.Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;
5.1.3.3.3.Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;

5.1.3.3.4.Loucas: Vaso sanitario com caixa acoplada;

5.1.3.3.5.Baguete e tento: Granito.

5.1.3.4Terraco Social:

5.1.3.4.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

5.1.3.4.2.Paredes: Pintura latex ou textura argamassa, eoafdetalhamento da fachada;
5.1.3.4.3.Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou aaigaa

5.1.3.4.4.Guarda-Corpo: Gradil de ferro, com pintura esmalt@forme detalhamento da fachada.

5.2.DAS AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR RESIDENCAL:

5.2.1. Hall de Acesso Residencial do Térreo e Halls do 48 17° pavimento:

5.2.1.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;

5.2.1.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

5.2.1.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso @ gesso;
5.2.1.4.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;

5.2.1.5.Porta Corta Fogo: De acordo com os padrdes da ABBIT, pintura esmalte.

5.2.2. Espaco Gourmet:




5.2.2.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;

5.2.2.2 Parede: Pintura latex sobre gesso;

5.2.2.3.Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
5.2.2.4.Bancada: Granito;

5.2.2.5.Pia: Cuba de aco inox;

5.2.2.6.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

5.2.3. Saldo de Festas:

5.2.3.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;

5.2.3.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

5.2.3.3.Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
5.2.3.4.Bancada: Granito;

5.2.3.5.Pia: Cuba de aco inox;

5.2.3.6.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

5.2.4. Fitness:

5.2.4.1.Piso: Vinilico, porcelanato ou ceramica;

5.2.4.2 Parede: Pintura latex sobre gesso;

5.2.4.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso ¢ gesso;
5.2.4.4.Rodapé: Vinilico, porcelanato, ceramica ou poliegb.

5.2.5. Brinquedoteca — uso JoQos:

5.2.5.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;

5.2.5.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

5.2.5.3.Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
5.2.5.4.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

5.2.6. Pet Care:

5.2.6.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;

5.2.6.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

5.2.6.3.Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
5.2.6.4.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;
5.2.6.5.Bancada: Granito.

5.2.7. W.C.s P.N.E. Feminino e Masculino:

5.2.7.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

5.2.7.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

5.2.7.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso ¢ gesso;
5.2.7.4.Loucas: Vaso sanitario com caixa acoplada e laat®m coluna suspensa.

5.2.8. D.M.L.:

5.2.8.1.Piso e rodapé: Ceramica;
5.2.8.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;
5.2.8.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso @ gesso.

5.2.9. Vestiarios P.N.E. Feminino e Masculino:

5.2.9.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;



5.2.9.2.Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre gessestante;
5.2.9.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso ¢ gesso;
5.2.9.4.Loucas: Vaso sanitario com caixa acoplada e laat®m coluna suspensa.

5.2.10.A.P.A. Funcionarios:

5.2.10.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
5.2.10.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;

5.2.10.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso @ gesso;
5.2.10.4.Pia: Tampo de granito e cuba de aco inox.

5.2.11.Piscina e Deck / Solarium:

Solarium com piso em porcelanato, ceramica ou gramiscina com revestimento em pastilha
ceramica, bordas em granito, conforme detalhes rdgetp arquitetbnico. Entregue com sistema
hidraulico de recirculacao e filtragem instalado.

5.2.12.Casa de Bombas da Piscina:

5.2.12.1.Piso: Laje desempenada ou cimentado desempenado;
5.2.12.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;
5.2.12.3.Teto: Regularizacao da estrutura.

5.2.13.Churrasqgueira:

5.2.13.1.Piso e rodapé: Granito, porcelanato ou ceramica,

5.2.13.2.Parede: Pintura latex ou textura sobre gesso @magsa, conforme detalhamento da
fachada;

5.2.13.3.Teto: Pintura latex sobre gesso ou forro falsoessg;

5.2.13.4.Pia: Tampo de granito, com cuba de aco inox;

5.2.13.5.Churrasqueira com pergolado conforme projeto patag.

5.2.14.Lazer Externo da Cobertura:

5.2.14.1.Piso e rodapé: Granito , porcelanato ou ceramica,

5.2.14.2.Parede: Pintura latex ou textura sobre gesso @magsa, conforme detalhamento da
fachada;

5.2.14.3.Teto: Pintura latex sobre gesso ou forro falsoefssg.

5.2.15. Escadaria do Residencial:

5.2.15.1.Piso: Concreto desempenado;

5.2.15.2.Parede: Pintura rolada ou pintura latex sobre alvamu estrutura;
5.2.15.3.Teto: Pintura rolada ou pintura latex;

5.2.15.4.Portas Corta Fogo: De acordo com os padrdes da ABOIT pintura esmalte.

5.2.16. Pressurizacao:

5.2.16.1.Piso: Cimentado desempenado;
5.2.16.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;
5.2.16.3.Teto: Regularizacdo da estrutura.

5.2.17. Area Técnica do 1° pavimento:

5.2.17.1.Piso: Cimentado desempenado;



5.2.17.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;
5.2.17.3.Teto: Estrutura ou telhado.

5.2.18.Pet Place, Ginastica Air Funcional, Lounge ExternoJardins Internos e Calcamentos
Internos:

Os jardins serdo entregues gramados, com plantiforcoe projeto. As circulacdes internas ao
condominio serdo em piso intertravado, ceramica poucelanato rustico, conforme projeto
paisagistico.

6. UNIDADES DO SERVICO DE MORADIA:

6.1. UNIDADES SERVICO DE MORADIA : 1° AO 3° PAVIMENTO

6.1.1. Dos Apartamentos finais 03, 04, 07, 10, 11, 12 e d® 1° ao 3° pavimento e final 06 do 2°
ao 3° pavimento:

6.1.1.1.Salae A.P.A.:

6.1.1.1.1.Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
6.1.1.1.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;

6.1.1.1.3.Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctinasu
6.1.1.1.4.Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;
6.1.1.1.5.Soleiras e baguete: Granito.

6.1.1.2.Banheiro:

6.1.1.2.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

6.1.1.2.2.Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;
6.1.1.2.3.Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;

6.1.1.2.4.Loucas: Cuba e vaso sanitario com caixa acoplada;
6.1.1.2.5.Bancadas, baguete e tento: Granito;

6.1.1.3.Terraco Social:

6.1.1.3.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

6.1.1.3.2.Paredes: Pintura latex ou textura argamassa, eonafdetalhamento da fachada;
6.1.1.3.3.Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou aaigaa

6.1.1.3.4.Guarda-Corpo: Gradil de ferro, com pintura esmalt@forme detalhamento da fachada.

6.1.2. Dos Apartamentos finais 01, 02, 08 e 09 do 1° aod@fsimento:

6.1.2.1.Salae A.P.A.:

6.1.2.1.1.Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
6.1.2.1.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;

6.1.2.1.3.Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctivasu
6.1.2.1.4.Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;
6.1.2.1.5.Soleiras e baguete: Granito;

6.1.2.1.6.Lavatério: Bancada de granito com cuba de louca.



6.1.2.2.Banheiro:

6.1.2.2.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

6.1.2.2.2.Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;
6.1.2.2.3.Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;

6.1.2.2.4.Loucas: Vaso sanitario com caixa acoplada;

6.1.2.2.5.Baguete e tento: Granito;

6.1.2.3.Terraco Social:

6.1.2.3.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica,;

6.1.2.3.2.Paredes: Pintura latex ou textura argamassa, eonafdetalhamento da fachada;
6.1.2.3.3.Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou aaigaa)

6.1.2.3.4.Guarda-Corpo: Gradil de ferro, com pintura esmalt@forme detalhamento da fachada.

6.2. DAS AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR SERVICODE MORADIA:

6.2.1. Hall de Acesso NR do Térreo e Halls do 1° ao 3° pmentos:

6.2.1.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;

6.2.1.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

6.2.1.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso ¢ gesso;
6.2.1.4.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;

6.2.1.5.Porta Corta Fogo: De acordo com os padrdes da ABbdIM, pintura esmalte.

6.2.2. Escadaria do Servico de Moradia:

6.2.2.1.Piso: Concreto desempenado;

6.2.2.2.Parede: Pintura rolada ou pintura latex sobre alamu estrutura;
6.2.2.3.Teto: Pintura rolada ou pintura latex;

6.2.2.4.Portas Corta Fogo: De acordo com os padrbes da ABdh pintura esmalte.

6.2.3. D.M.L.:

6.2.3.1.Piso e rodapé: Ceramica;
6.2.3.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;
6.2.3.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso ¢ gesso.

7. SETOR COMERCIAL — LOJA E VAGA

7.1.LOJA

7.1.1. Lojae A.P.A.:

7.1.1.1.Piso: Laje desempenada ou contrapiso;
7.1.1.2. Paredes: Pintura latex sobre gesso;
7.1.1.3.Teto: Estrutura,

7.1.1.4.Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox.

7.1.2. W.C. P.N.E. Feminino e P.N.E. Masculino:




7.1.2.1.Piso e Rodapé: Ceramica ou porcelanato;

7.1.2.2 Paredes: Pintura latex sobre gesso;

7.1.2.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso ¢ gesso;
7.1.2.4.Loucas: Vaso sanitario com caixa acoplada e lavator

7.1.3. Acesso a loja e vaga P.N.E., carga e descarga:

7.1.3.1.Piso: Intertravado ou cimentado desempenado conardegéo da vaga ou grama,

8. AREAS DE USO COMUM DE USO COMPARTILHADO ENTRE SETOR ES:

8.1.DAS AREAS COMUNS DE USO COMPARTILHADO DO SETOR RESIDENCIAL E DO

SETOR SERVICO DE MORADIA:

8.1.1. Portaria:

8.1.1.1.Piso e rodapé: Ceramica;
8.1.1.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;
8.1.1.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso.

8.1.2. W.C. Portaria:

8.1.2.1.Piso e rodapé: Ceramica;

8.1.2.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

8.1.2.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
8.1.2.4.Loucas: Vaso sanitario com caixa acoplada e laxat®m coluna.

8.1.3. Clausura e acesso coberto e descoberto:

8.1.3.1.Piso: Intertravado, porcelanato ou ceramica;
8.1.3.2.Parede: Pintura latex ou textura argamassa, coafdatalhamento da fachada;
8.1.3.3.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

8.1.4. Controle de Acesso — uso: Hall Entrada:

8.1.4.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;

8.1.4.2 Parede: Pintura latex sobre gesso;

8.1.4.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso @ gesso;
8.1.4.4.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

8.1.5. Lavanderia - uso Delivery Room:

8.1.5.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;

8.1.5.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

8.1.5.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
8.1.5.4.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

8.1.6. Lavanderia uso - Laundry:

8.1.6.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;
8.1.6.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;
8.1.6.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;



8.1.6.4.Bancadas, soleiras e baguetes: Granito;

8.1.6.5.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;

8.1.6.6.Infraestrutura elétrica e hidraulica para futurstatacao de quatro maquinas de lavagem e
secagem do tipo industrial.

8.1.7. Depobsito de Lixo:

8.1.7.1.Piso: Ceramica;
8.1.7.2.Parede: Azulejo e pintura latex sobre estruturadeasais areas;
8.1.7.3.Teto: Regularizacdo da estrutura.

8.1.8. Centro de Medicao:

8.1.8.1.Piso: Cimentado desempenado;

8.1.8.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;

8.1.8.3.Teto: Regularizacdo da estrutura;

8.1.8.4.Area Técnica de uso compartilhado com acesso éxalpara manutencao.

8.1.9. Area Técnica no 1° pavimento:

8.1.9.1.Piso: Laje desempenada ou cimentado desempenado;

8.1.9.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;

8.1.9.3.Teto: Regularizacdo da estrutura;

8.1.9.4.Area Técnica de uso compartilhado com acesso éxalpara manutencao.

8.1.10. Area Técnica e Atico:

Sera entregue com piso de laje desempenada, aaatbade parede, muros e muretas internas de
pintura sobre bloco e/ou estrutura. A coberturé san telhado ou laje impermeabilizada. Area
Técnica de uso compartilhado com acesso exclusikmpanutencao.

8.2.DAS AREAS DE USO COMPARTILHADO DO SETOR RESIDENCIAL , DO SETOR
SERVICO DE MORADIA E DO SETOR COMERCIAL

8.2.1. Das Fachadas, Muros e Gradis:

Fachadas e muros em textura rolada, aplicada sopaenassa Unica, conforme projeto arquitetonico.
Os gradis e portdes serdo em ferro, pintados atmdsmalte.

8.2.2. Dos Jardins Externos e Calcamentos Externos:

Os jardins serdo entregues gramados, com plami@rcoe projeto. As calgadas serdo em cimentado
vassourado, piso drenante ou piso intertravads, @lgamentos externos serdo em piso intertravado,
piso drenante, ceramica ou porcelanato rusticdpome projeto paisagistico.

9. EQUIPAMENTOS — SISTEMAS:

Os equipamentos e sistemas listados a seguir séwisientes no condominio como um todo (Loja,
Servico de Moradia e Residencial), porém os ugsesmonsabilidades destes sistemas e equipamentos
serdo definidos na convencdo e regulamento intdcncondominio, seguindo o projeto aprovado,
normas e diretrizes das concessionarias de agagotoeenergia e gas.



9.1. Elevadores Serao instaladas duas unidades dimensionadasteaer ao trafego do Residencial
da edificacdo, atendendo do Térreo e do 3° ao avitlngnto; e uma unidade dimensionada para
atender ao trafego do Servico de Moradia da eq#icaatendendo do Térreo ao 3° pavimento. Os
elevadores serdo das marcas Atlas Schindler, Hyutes, Thyssenkrupp, Kone, Delta Rio ou
Villarta.

9.2. Equipamentos _de Combate a IncéndioSerdo instalados o0s equipamentos necessarios ao
combate e prevencao a incéndios, de acordo comigéneias do Corpo de Bombeiros do Estado de
Séo Paulo.

9.3. Instalactes Elétricas e Para-RaioSerdao executados de acordo com os bons preoé&itusds,
obedecendo as normas brasileiras e 0s regulamdatosompanhias concessionarias locais: fios e
cabos em cobre ou aluminio, eletrodutos em tubbgmibtcos ou polietileno, quadros de distribuicéo
com caixas de porta de ferro ou PVC, disjuntorefyn@narias adequadas para as dependéncias
comuns.

9.4. Instalacbes Hidraulicas:As instalacbes obedecerdo as respectivas norossegulamentos das
concessionarias locais. As tubulacdes contra inoé&etdo em aco ou cobre. Para agua fria, esgoto e
aguas pluviais, as prumadas serdo em PVC e ossamaPVC, PEX ou PPCR. As tubulacdes para
agua guente serdo em CPVC, PEX ou PPCR.

9.5. Instalacbes de GasToda instalacdo do sistema de gas sera executadi@rroe projeto a ser
elaborado, e obedecerd as normas da concessioAatizhulacdo sera executada em acgo preto,
multicamada ou cobre, com prumadas externas, ai@méo os pontos dos aquecedores central de
agua. As prumadas externas serdo pintadas em esnalmesma cor da fachada, facilitando a
inspecdo e manutencdo. A COMGAS veta a utilizagiieglipamentos a gas em comodos onde se
dorme.

9.6. Sistema de Aguecimento para os Chuveiros:

9.6.1. Unidades Residenciais: Sistema de aqueamdmtagua central & gas para alimentacdo do
chuveiro das unidades Residenciais, finais 01 &113 do 4° ao 17° pavimento e finais 02 ao 10°do 4
ao 16° pavimento.

9.6.2. Unidades de Servico Moradia: Sistema decamesto de agua central a gas para alimentacao
do chuveiro das unidades de Servi¢co de Moradiaisfidl a 04 e 07 a 13, do 1° ao 3° pavimento k fina
06 do 2° ao 3° pavimento.

9.7. Sistema de Interfonia:

9.7.1. Unidades Residenciais: Central de interfpag o0 Residencial, interligando a portaria aos
apartamentos, de acordo com projeto especifico.

9.7.2. Unidades Servico de Moradia: Central derfione para o Servico de Moradia, interligando a
portaria aos apartamentos, de acordo com projpecHio.

9.8. Sistema de Voz, Dados e Imagemubulacédo seca desde o poste de entrada e daurabaté os
diversos pontos distribuidos na edificacdo. Cabeamalominio, ou ao condémino, a contratacdo da
empresa de Voz, Dados e Imagem para a execucustiacoes.

9.9. Ar Condicionado: As unidades autbnomas serao entregues com imtragat para possibilitar a
futura instalacdo, por parte do proprietario, darejpo de ar condicionado tipo Split limitado em
9.000 BTU's, o0 que impede instalacdo de BisplivaultiSplit (a rede frigorigena ndo sera entregue).
A infraestrutura consiste em ponto elétrico e prdande dreno para a instacao do sistema.

9.9.1. Unidades ResidenciaisA infraestutura para a instalacdo da evaporadordiza-se no quarto
principal para as unidades finais 01, 02, 05, 08.€A infraestutura para a instalacdo da evapoaador
localiza-se na Sala/A.P.A. das unidades tipo Stuwdis finais 03, 04, 06, 07, 10 ao 13.




9.9.2. Unidades Servico de MoradiaA infraestutura para a instalacido da evaporaddcediza-se no
quarto principal para as unidades finais 01, 02,e089. A infraestutura para a instalacdo da
evaporadora localiza-se na Sala/A.P.A. das unidgoestudio, nos finais 03, 04, 06, 07, 10 ao 13.

9.10. Lavanderia: Sera instalada a infraestrutura elétrica e hidtaupara futura instalacdo das
maquinas de lavagem e secagem do tipo industjal per aquisicao, locacdo ou leasing, por conta do
condominio. O sistema adotado para a administraigibe espaco devera ser determinado pelo
condominio.

9.11. Academia/ FitnessA academia tem sua estrutrura dimensionada pan@aeqgentos que nao
gerem barulho nem vibracéo acima do permitido psdasias técnicas.

9.12. Portdes:Sera instalada e entregue em funcionamento a agéandos portdes de pedestres.

9.13. SequrancaTubulacdo seca para protecado perimetral, sistenadadme e CFTV. Serdo previstos
pontos de camera para a entrada de pedestres.

9.14. DecoracdoSera executada conforme projeto de decoracamalala obra.

9.15. Sustentabilidade e Consumo Racional de RecassNaturais: O empreendimento sera dotado
de um sistema de captacado e retencédo de aguaaiplidigua de chuva. As unidades autbnomas serao
dotadas de dispositivos economizadores de agwag,jsterdo entregues bacias sanitarias com duplo
acionamento (3 e 6 litros) e torneiras de cozinlmamheiro com arejador. As Areas Comuns seréo
dotadas de dispositivos economizadores de agueermgiarelétrica, isto €, serdo entregues bacias
sanitarias com duplo acionamento (3 e 6 litrosemwas de cozinha com arejador e torneiras de
banheiros sociais com fechamento por temporizadosistema de iluminacdo de escadas, hall serdo
compostos com sensores ativando luz somente nengeedos usuarios.

9.16. Administracdo Condominial: Convénio a ser firmado com empresa especializada e

administracdo condominial, a critério da Incorporagd que sera responsavel por conservar e
administrar o Condominio, cuidando de detalhes cew® administracdo contabil e financeira,

limpeza, manutencdo e conservacdo de areas comargjtencdo de areas verdes, seguranca
patrimonial e gerenciamento e administracdo deczesyv

10. DISPOSICOES FINAIS

No interesse do bom andamento da obra, a Construdocritério proprio, sempre que encontrar
dificuldades para a aquisicdo de materiais na époeaestiverem programadas as suas compras,
podera substituir qualquer material especificadopresente memorial descritivo, desde que seja
mantido o mesmo padrao de qualidade e desempeotiengbo utilizar materiais similares, nacionais
ou importados.

Serdo admitidas atualizacdes tecnologicas pelat@oms durante a execucdo da obra, substituindo
sistemas e equipamentos definidos em projeto agopgarantindo ao ADQUIRENTE vantagem com
as possiveis mudancas, justificadas na relacaoo-besieficio, sem qualquer depreciacdo das
qualidades técnicas originais, ndo corresponderiddaaao ADQUIRENTE qualquer 6nus ou
bonificagdo por novas solucdes.

O condominio sera entregue limpo, em condi¢coesabédbilidade, e com a execucao das instalacdes
internas dos apartamentos de agua fria e intertdém da tubulacdo seca para sistema de voz, dados

imagem, restando aos condéminos a solicitacdogdado de luz e sistema de voz, dados e imagem
para seus respectivos apartamentos, e ao condaanéoittratacdo do sistema de voz, dados e imagem.

No desenvolvimento dos projetos de instalacedri@é hidraulica, bombeiros) poderdo ocorrer

pequenas variacdes nas medidas internas dos cOndedtixando elementos estruturais, que nao
excederdo a 5% (cinco por cento) em tais medidaa,psicdo dos equipamentos, golas, vaos, janelas
etc., para adaptar as necessidades do projeto.tualrmente, para atendimento de necessidades



técnicas, poderdo ser executadas pela construtafts £/ou enchimentos, bem como poderdo ser
alteradas as posicOes de pecas sanitarias.

Poderdo haver saliéncias consequentes dos elemesttosurais como pilares e vigas, bem como
sancas, forros e bonecas para passagens de idstalac

Os niveis dos pisos acabados nas respectivas esidads banheiros e nos terracos poderdo ser
superiores aos apresentados na sala e nos doowittavido a disposicédo construtiva. Caso o cliente

opte pela colocacao de outro acabamento na unmiageiva, que nao o indicado pela construtora, o

mesmo devera atender os parametros de desempemwnda NBR 15.575. Sdo normais pequenas

ondulacdes nos acabamentos e superficies das patettss, pisos e rodapés, devido ao processo
construtivo.

Os quadros de luz, tomadas, interruptores e regide comando das instalacdes hidraulicas,
dependendo do final da unidade autbnoma, podetao lesalizados em locais diferentes daqueles
representados no modelo do stand de vendas e ahgigbiicitario. O posicionamento das tubulacdes
hidraulicas e pontos elétricos serdo informadoslanual do Proprietario.

Diferencas de cor, tonalidade ou textura em elenseté origem mineral, vegetal, etc. ndo poderao ser
consideradas vicios ou defeitos no imoével.

A construtora podera, sempre que se tornar necgsatierar o projeto executivo do imovel, em razao
de imposi¢cOes de novas normas técnicas de exedacabra ou de determinacdo ou exigéncia dos
poderes publicos ou de empresas concessionarss\deos publicos.

O empreendimento serad entregue com vegetacdo iagéampor meio de mudas conforme a
especificagdo do projeto paisagistico. As imagepsesgentadas nas perspectivas, anuncios,
representam artisticamente a fase adulta das espéci

Os layouts, mobiliarios, cores, paginacdes de awabt e vegetacdo, apresentados nas imagens de
vendas para as areas comuns de empreendimentostéativos. A incorporadora se reserva no direito
de atualizar a estética da decoracéo e do paisagissses ambientes.

Os aparelhos de iluminacdo no interior dos apamérse armarios em geral, mobiliarios e
eletrodomeésticos, exceto o cooktop das unidadeSetieico de Moradia e Residencial, ficardo por
conta e gosto dos senhores condéminos.

Para as instalacdes elétricas, cada apartamentartencarga maxima e com isso é possivel fazer a
instalacéo de equipamentos elétricos e de ilummaiEsde que a carga total utilizada no apartamento
nao supere o previsto.

Para a instalacdo e utilizacdo de qualquer iterretfpp ou equipamento que utilize energia elétrica
tais como geladeira, cooktop, ventilador, secader cdbelo, torradeira, luminéarias, abajoures,

lampadas, aquecedores, entre outros (lista de fexplicativa mas ndo exaustiva), cabe a quem for
utilizar ou executar a instalacéo preparar previgme calculo da carga disponivel, escolhendo itens
aparelhos e equipamentos compativeis com a camgmtualmente alterando, substituindo ou

remanejando tanto circuitos como equipamentos dermidos, de forma a ndo superar a carga
previamente determinada no manual do proprietdfimda e qualquer modificacdo ou reforma

executada pelo proprietario, sera de sua exclusg@onsabilidade.

A carga elétrica instalada na unidade é calcula&daadrdo com as determinacdes de normas, leis e
diretrizas da ENEL, e a construtora podera altest& carga mediante alteracbes nas normas, leis e
diretrizes da concessionaria de energia elétrica.

A titulo informativo, a carga maxima prevista € 6¢50 kilowatt. As unidades serdo entregues com
uma entrada elétrica bifasica, 220/240 volts, Fédn circuitos de tomadas e iluminacdo de 100/127
volts, ponto para cooktop elétrico de 220/240 w3t500 watt) e ponto para ar condicionado 220/240
volts (820 watt). Sera entregue com um cooktofrietéde duas bocas com poténcia maxima de
3.500W.



N&o ha infraestrutura e tomadas de uso espec#i@ipstalacdo de equipamentos elétricos como, por
exemplo, de cocgcao como forno, cooktop 4 bocas a@ig,rmaquina de lavar louca e maquina de lavar
roupas entre outros nas unidades.

Os aparelhos de iluminacdo no interior dos apamérse armarios em geral, mobiliarios e
eletrodomeésticos, exceto o cooktop, ficardo potaergosto dos senhores condéminos.

No setor comercial, Loja, para o sistema de aricarhdo foi previsto carga junto ao quadro elétric

e recomendacao do local externo para a condensgdweafutura instalacao, por parte do proprietario
de frigorigena, condensadora e evaporadora. Pdrestatacoes elétricas da loja, sera entregue carga
dimensionada de acordo com a area da loja, juntuadro elétrico.

N&o serdo permitidas, por medida de segurancdavisai obra por parte dos senhores condéminos
durante o periodo de execucdo da mesma, excetmuserhconvocacao por escrito, pela construtora,
para tal fim, com dia e hora marcados.

As responsabilidades da incorporadora e da coostrgiuanto as garantias dos produtos utilizados e
aqui descritos estara especificado no Manual dprktario, a ser entregue quando concluida a obra e
concomitante a entrega de chaves.

O ADQUIRENTE declara-se ciente que o imoével estédseexecutado com alvenaria estrutural de

blocos de concreto, portanto, ndo podera efetualgger modificacdo na unidade sem orientacdes
técnicas e consultas ao Manual do Proprietarior &segue pela Construtora, sob pena de danos
fisicos irreparaveis no empreendimento.

A partir da entrega das chaves da unidade autontoda, e qualquer modificacdo ou reforma

executada pelo proprietario, sera de sua excluspgponsabilidade, respondendo inclusive por
quaisquer danos que possam ser ocasionados a emidadterceiros, as areas de uso comum do
empreendimento ou ainda a estrutura do edificita Raealizacdo de qualquer modificacdo ou reparo
na unidade, o proprietario devera obrigatoriameatesultar o Manual do Proprietario, bem como

notificar o sindico do Condominio, descrevendoargigos a serem executados, nos termos da NBR
16.280 e 0 mesmo devera atender os parametrosemgpenho da norma NBR 15.575.



INCORPORACAO IMOBILIARIA DO
“EDIFICIO HYPE VILA MARIANA”

1° Oficial de Registro de Iméveis de Séo Paulo — SP

MINUTA DA CONVENCAQO DE CONDOMINIO DO EMPREENDIMENTO _ IMOBILIARIO

DENOMINADO “EDIFICIO HYPE VILA MARIANA .

RUA GASPAR LOURENCO, N°S 234, 238, 240 e 242

CAPITULO |

DO CONDOMINIO

ARTIGO 1°: O Condominio objeto da presente Convencao ser&aenisto, contera 01 (uma) Torre
com térreo e 17 (dezessete) pavimentos superials, de atico, totalizard09 (duzentas e nove)
unidades autbnomase sera composto por 03 (trés) setores condomiiagss sejam:

Setor Residencial (HMP)
Setor Servicos de Moradia (NR1-12)
Setor Comercial (NR1-3)

Setores
Condominiais

SETOR RESIDENCIAL

Conterdl73 (cento e setenta e trésnidades residenciaidocalizadas entre o 4° pavimento e 0 17°
pavimento, assim distribuidas:

SETOR TIPOLOGIA |PAVIMENTO FINAL QUANTIDADE
4 7
Tipo A 4% a0 167 :(L)g fl,’ fg’eolé 107
17° 11,12, 13
Residencial Tipo B 4° ao 16° 01, 02,08 e Q9 52
Tipo C 40 05 01
Tipo D 5% ao 16° 05 12
Tipo E 17° 01 01
Total 173

SETOR SERVICOS DE MORADIA

Contera35 (trinta e cinco) unidades com servicos de moraaliocalizadas entre o 1° pavimento e 0
3° pavimento, assim distribuidas:




SETOR TIPOLOGIA |PAVIMENTO FINAL QUANTIDADE

10 03, 04, 07, 10,

Tioo | 11,12 e 13 23

i ipo
Sl\e/lrc\J/rlg?jiSade P 2% ao 3° 03, 04, 06, 07,
10, 11, 12 e 13
Tipo I 1° ao 3° 01, 02,08 e Q9 12
Total 35

SETOR COMERCIAL

Conter&1(uma) loja (fachada ativa) assim distribuida:

SETOR TIPOLOGIA |PAVIMENTO FINAL QUANTIDADE
Comercial Loja Térreo 01 01
Total 01

Paragrafo Unico: O Setor Comercial possui acesso e funcionamento independentes doaisie
setores do empreendimento.

CAPITULO Il

DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES

ARTIGO 2°. O Empreendimento objeto da presente Convencao, quelanatureza condominial,
compreende partes distintas, a saber:

A) Partes de propriedade comum, mas de uso excldsiecada setor condominial, adiante identificadas;
e

B) Partes de propriedade exclusiva, constituidas pel@lades autbnomas.

A) SAO PARTES OU COISAS DE USO E PROPRIEDADE COMUNS aquelas assim definidas

no artigo 3 da Lei 4591/64, artigo 1331, & 2lo Cédigo Civil Brasileiro, e na Convencdo de
Condominio, havidas como inalienaveis, indivisiveacessorias, indissoluvelmente ligadas as demais
coisas, todas aquelas que por sua natureza owfgeg@n de uso comum, e muito especialmente, as
seguintes: o terreno sobre o qual se assenta &g as fundagbes; os montantes das colunas e
vigas; 0s pisos de concreto armado; e tudo o mess@pr sua natureza, destinagao ou funcéo, seja de
uso comum a todos os proprietarios ou titularesliceitos a aquisicdo de unidades no edificio ou
ocupantes.

SETOR RESIDENCIAL - TERREO : espacopet sala de jogos/brinquedoteca; espapurmet
saldo de festas; academia; depdsito de materlahgeza (“DML"); vestiario feminino adaptado para
pessoa com necessidades especiais (“PNE”); vestiddsculino adaptado para pessoa com
necessidades especiais (“PNE”); WC feminino adaptaalra pessoa com necessidades especiais



(“PNE”"); WC masculino adaptado para pessoa comssatades especiais (“PNEQ2 (dois) pocos

de elevadores e respectihall de acesso; escada pressurizada; e pressuriZEc&&VIMENTO :

area técnica; 02 (dois) pocos de elevadores sess@e® referido pavimento; e escada pressurizada
sem acesso ao referido pavimer2®;PAVIMENTO : 02 (dois) pocos de elevadores sem acesso ao
referido pavimento; e escada pressurizada semaeeseeferido paviment@° PAVIMENTO : 02
(dois) pocos de elevadores sem acesso ao refeanlm@nto; e escada pressurizada sem acesso ao
referido pavimento4® PAVIMENTO : circulacéo; 02 (dois) pocos de elevadores e otispehall de
acesso; escada pressurizada; e vap@s5° PAVIMENTO AO 16° PAVIMENTO : circulacao; 02
(dois) pocos de elevadores e respecthal de acesso; escada pressurizada; e vai@s;
PAVIMENTO : casa de bombasleck piscina; rampa de acesso; churrasqueira; WC adagiara
pessoa com necessidades especiais (“PNE”); cidunld@?2 (dois) pocos de elevadores e respectivo
hall de acesso; escada pressurizada; e vazios.

SETOR SERVICOS DE MORADIA - TERREQO: 01 (um) poco de elevador e respecthail de
acesso; escada; e deposito de material de limpbaaL{(); 1° PAVIMENTO : circulagéo; 01 (um)
poco de elevador e respectivall de acesso; escada; e vaz@SPAVIMENTO : circulacao; 01 (um)
poco de elevador e respectivall de acesso; escada; e vazR@SPAVIMENTO : circulacao; 01 (um)
poco de elevador e respectivall de acesso; escada; e vazios.

SETOR RESIDENCIAL E SETOR SERVICOS DE MORADIA - TER REO: acesso de pedestres;
clausura; portaria com WC; depdésito de lixo; aceksscoberto; recepcadelivery, lavanderia; e sala
de medic&o01® PAVIMENTO : area técnicaATICO : laje impermeabilizada; areas técnicas; e vazios.

SETOR RESIDENCIAL, SETOR SERVICOS DE MORADIA E SETOR COMERCIAL -
TERREQ: area de acesso ao empreendimento; jardins; eloredi

Paragrafo Primeiro: As areas mencionadas acima somente poderéo lsead#s pelos Condéminos
do respectivo setor, ndo sendo permitido o uso aditipado das respectivas areas.

Paragrafo Segundo:Considerando o disposto acima, importante ressglie deverdo ser permitidos
0S acessos as areas técnicas independente des sstoespondentes as mesmas.

Paragrafo Terceiro: Fica esclarecido que $etor Residencial o Setor Servicos de Moradiae 0
Setor Comercial compartilham, no pavimento térreo, a area cormd@ue aos medidores,
configurando, dessa forma, a natureza juridica @& @&omum do empreendimento imobiliario
denominado EDIFICIO HYPE VILA MARIANA "

B) SAO PARTES AUTONOMAS OU COISAS DE USO E PROPRIEDADE EXCLUSIVAS,
cada uma das unidades residenciais integrante®etto Residencial as unidades com servi¢os de
moradia integrantes dBetor Servicos de Moradiae a loja integrante dSetor Comercial todas a
seguir discriminadas:

SETOR RESIDENCIAL




Pavimento

Unidades residenciais

4° pavimento

401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 4
412 e 413

5° pavimento

501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, b
512 e 513

6° pavimento

601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610,
612 e 613

O

7° pavimento

701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, ¥
712 e 713

8° pavimento

801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 8
812 e 813

9° pavimento

901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 9
912 e 913

10° pavimento

1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008
1009, 1010, 1011, 1012 e 1013

11° pavimento

1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108
1109, 1110, 1111, 1112 e 1113

12° pavimento

1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208
1209, 1210, 1211, 1212 e 1213

13° pavimento

1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308
1309, 1310, 1311, 1312 e 1313

14° pavimento

1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408
1409, 1410, 1411, 1412 e 1413

15° pavimento

1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508
1509, 1510, 1511, 1512 e 1513

16° pavimento

1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1608
1609, 1610, 1611, 1612 e 1613

17° pavimento

1701, 1711, 1712 e 1713

SETOR SERVICOS DE MORADIA

Pavimento Unidades com servigos de moradia
o , 101, 102, 103, 104, 107, 108, 109, 110, 111, 112 e
1° pavimento
113
o , 201, 202, 203, 204, 206, 207, 208, 209, 210, 212,|2
2° pavimento
e 213
o , 301, 302, 303, 304, 306, 307, 308, 309, 310, 312,3
3° pavimento e 313

SETOR COMERCIAL




Pavimento Loja
Térreo 01

CAPITULO 1lI

DAS AREAS E FRACOES IDEAIS DAS UNIDADES AUTONOMAS

ARTIGO 3°: As unidades autbnomas possuirdo as seguinteseafiegdes ideais:

SETOR SERVICOS DE MORADIA

1 — As unidadesipo | conterdo, cada uma delas, 26,67@m area privativa total e a area comum de
8,994nf, perfazendo a area total construida de 35,864mrespondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,0042115.

2 — As unidadesipo Il conterdo, cada uma delas, 33,640 area privativa total e a area comum de
11,344, perfazendo a éarea total construida de 44,884wrrespondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,0053121.

SETOR RESIDENCIAL

3 — As unidades$ipo A conterdo, cada uma delas, 26,67@® area privativa total e a area comum de
12,240mM, perfazendo a éarea total construida de 38,81@wrrespondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,0042114.

4 — As unidadesipo B conterdo, cada uma delas, 33,64@m area privativa total e a area comum de
15,439, perfazendo a éarea total construida de 49,87@wrrespondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,0053121.

5 — A unidadetipo C contera 32,220fde &rea privativa total e a area comum de 14,798m
perfazendo a &rea total construida de 47,318anmrespondendo-lhe o coeficiente de proporcidadk
no empreendimento de 0,0050878.

6 — As unidadesipo D conter&o, cada uma delas, 36,47@m® area privativa total e a area comum de
16,737mM, perfazendo a éarea total construida de 53,20%wrrespondendo-lhes o coeficiente de
proporcionalidade no empreendimento de 0,0057589.

7 — A unidadetipo E conter4 39,900Mmde &rea privativa total e a area comum de 18,322m
perfazendo a &rea total construida de 58,222anmrespondendo-lhe o coeficiente de proporcidadk
no empreendimento de 0,0063006.



SETOR COMERCIAL

8 — A Loja 01 contera 202,940frde area privativa total e a area comum de 26,89erfazendo a
area total construida de 229,938ntorrespondendo-lhe o coeficiente de proporcidadi no
empreendimento de 0,0320461.

TIPOLOGIA DAS UNIDADES AUTONOMAS

SETOR TIPOLOGIA |PAVIMENTO FINAL QUANTIDADE
10 03, 04, 07, 10,
_ , 11,12 e 13
Sl\(ilr(;/rlggisade el 2° ao 3° 03, 04, 06, 07, =
10,11,12 e 13
Tipo Il 1°ao0 3° 01, 02,08 e 09 12
03, 04, 06, 07,
Tipo A 4°a016° | 45711 12 e 13 107
17° 11,12,13
Residencial Tipo B 4° ao 16° 01, 02,08 e 09 52
Tipo C 40 05 01
Tipo D 5°ao 16° 05 12
Tipo E 17° 01 01
Comercial Loja Térreo 01 01
Total 209

Paragrafo Unico: Fica esclarecido que as unidatlps A final “6” - localizadas do 11° pavimento ao
16° pavimento d&etor Residencial seréo adaptaveis para portadores de necessigguEsais.

CAPITULO IV

DA UTILIZACAO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

ARTIGO 4°: Os direitos de cada Condémino as partes comungis@paraveis de sua propriedade
exclusivae também inseparaveis das fracOes ideais corresptmsdas unidades imobiliarias, com suas
partes acessorias, sendssim, proibido alienar ou gravar os bens em adpar

Paragrafo Primeiro: Todas as instalacdes das Unidades Autbnomas ssgamadas por iniciativa e
conta dos respectivos Conddminos, assim como, ,peszpiadrias, janelas, venezianas, persianas,
lustres, aparelhos sanitérios, ramais de canabzdeddgua, esgoto, luz e forca, telefone e demais
acessorios. Se tais reparos forem suscetiveis etar afis partes comuns, somente poderdo ser
realizadas ap0s o consentimento por escrito dacsind

Paragrafo Segundo:Quando o estrago ocorrer em linha tronco, ndo termcausado por qualquer
Conddmino, as despesas de reparo correrdo por dost€onddminos do Setor Condominial em



guestao.

Paragrafo Terceiro: Os servicos de limpeza das Unidades Autbnomas e derséueis ndo devem
prejudicar as partes comuns e 0s locais exclusdas demais Conddminos. Incumbe a cada
Conddmino, manter limpa sua unidade, sobretudostalacées sanitarias.

Paragrafo Quarto: Os Conddminos obrigam-se a permitir o livre isge nas suas Unidades
Auténomas, do Sindico, administrador, zelador/stiper de servicos, e funcionarios de reparticdes ou
empresa de servigos publicos, quando se fizer s@tegpara verificagdo ou reparos.

Paragrafo Quinto: Os Condbminos poderdo onerar ou alienar suas Ussdadutbnomas,
independentemente de consulta ou preferéncia daoaisle

Paragrafo Sexto: Os Condéminos terdo o direito de usar, fruir, admiaiste usufruir de suas
Unidades Autdnomas, segundo suas conveniénciade dpse ndo prejudiqguem igual direito dos
demais, observando e fazendo observar, por queen &ig vezes na ocupacdo da sua Unidade
Autdnoma, os preceitos desta Convencédo e do Regatarinterno e, de nao permitir, que alguém por
eles comprometa a seguranca, categoria e nivebdddminio.

Paragrafo Sétimo: Os Conddminos em suas Unidades Autbnomas, compzowsdt a revisar
semestralmente o rejuntamento dos pisos cerandegsedra ou de granito, se houver, bem como das
paredes de azulejo tendo especial atencdo nosspdet@ncontro entre as paredes e 0s pisos. Na
limpeza das areas acima sO poderdo ser empregattms mimidos. Ndo sendo cumpridas as
recomendacfes acima podera haver infiltracbes @sdama impermeabilizacdo ou deterioracao
acelerada dos revestimentos.

Paragrafo Oitavo: Os Conddminos deverdo conservar e fazer a manotenigiuada das esquadrias
de suas Unidades Autdnomas, principalmente asrde dealuminio, através de aplicacdes periddicas
de lubrificantes e impermeabilizantes, tais conagglina, WD-40, etc.

Paragrafo Nono: Os Conddminos comprometem-se a ndo jogar gordurassaduos soélidos nos ralos
dos pisos, pias ou lavatorios, bem como limpar seadenente os ralos evitando entupimento e mau
cheiro.

Paragrafo Décimo:Os Conddminos deverao evitar que 0s marceneirofgasido da montagem dos
armarios e gabinetes, danifiquem ou retirem oesitflexiveis das pias dos banheiros e cozinhas, o
ainda perfurem inadvertidamente parte da canalizalgdrica ou hidraulica.

Paragrafo Décimo Primeira Os Conddminos, em cuja unidade autdbnoma forelizaeas obras,
serdo responsaveis pela perfeita limpeza dos elessdareas dealls e corredores e outros locais de
uso comum, ndo podendo ser depositaglostais areas quaisquer objetos ou entulhos, sobd e
mandar o Condominio retira-los, cobrando as despis&onddémino infrator.

Paragrafo Décimo SegundoO ndocumprimento das disposicdes acima podera causas dare
serdo de inteira responsabilidade dos Condéminodenmo inclusive comprometer a garantia
prevista em lei.



Paragrafo Décimo Terceiro: Em conformidade com a Lei Estadual Antitabagistal3%41, fica
estritamente proibida a utilizacdo de cigarro ouvddos do tabaco em areas de uso comum do
Condominio, sejam elas fechadas ou parcialmenbtades.

TITULO | - AREAS COMUNS DO CONDOMINIO

Paragrafo Primeiro: O Condominio, nas areas comuns, compromete-seisaresemestralmente o
rejuntamento dos pisos ceramicos, de pedra ou atetgrbem como das paredes de azulejo tendo
especial atencdo nos pontos de encontro entreradegae 0s pisos. Na lavagem das areas acima so
poderdo ser empregados panos umidos. Ndo sendaidamps recomendacfes acima podera haver
infiltracOes e danos na impermeabilizacéo ou datsgéo acelerada dos revestimentos.

Paragrafo Segundo:O Condominio devera - no periodo de 03 (trés) ertr@3) anos - conservar e
revisar a fachada da Torre, a qual deverd ser Jilapada, pintada e receber aplicacdo de siliceme
for o caso, além do respectivo tratamento de fissur

Paragrafo Terceiro: O Condominio devera conservar e fazer a manuteagi@guada das esquadrias,
principalmente as de ferro e aluminio, através gdicacOes periodicas déubrificantes e
impermeabilizantes, tais como, vaselina, WD-4Q, etc

Paragrafo Quarto: O Condominio compromete-se a evitar que se joguerdugas ou residuos
sélidos nos ralos dos pisos, pias ou lavatérioséleas comuns, bem como providenciar a limpeza
semestral dos ralos, evitando entupimento e maoche

Paragrafo Quinto: Deverdo ser feitos pelo Condominio contratos deutemgdo para todos e
quaisquer equipamentos das areas comuns, notagagienddores, bombas, sistemas de incéndio e
pressurizacdo, sistemas de automacdo e seguramcde lemergéncia, SPDA (para raios), antena
coletiva e interfones, portdes automaticos dasggarss gerador de energia elétrica e ar condicignado
entre outros. Devera também o Condominio providenai manutencdo dos moveis, utensilios e
equipamentos instalados nas areas comuns, serndauoersomente serdo comuns aos 03 (trés) setores
as despesas que, necessariamente, digam resp&mndominio como um todo, devendo as demais
serem apropriadas em cada Setor ou, ainda, grupetdees, quando se tratar de areas e equipamentos
compartilhados.

Paragrafo Sexto:O ndo cumprimento das disposi¢des acima podera cdasas que serdo de inteira
responsabilidade do Condomingmdendo inclusive comprometer a garantia previstéee

Paragrafo Sétima As obras de carater coletivo que interessarerstratera da Torre e as partes e

coisas de propriedade comum serdo feitas com ocusm@ecuniario de todos os Condéminos, na
proporcao de suas fracdes ideais, indicadas nauGapil.

TITULO Il - AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR RESIDENCIAL

Paragrafo Primeiro: As partes comuns dBetor Residencialestardo sempre livres e desimpedidas,
nada podendo nelas ser depositado, ainda que mameantente. Quaisquer objetos ali encontrados
serdo removidos sem responsabilidade do Condondogdemais setores ou da Administradora por
eventuais estragos e somente entregues aos regepedtinos apés o pagamento da multa prevista
nesta Convencao, concorrendo o Conddmino, ainda, @aeembolso das despesas de remoc¢éo ao
Condominio, caso existentes, no prazo de até ibzgjudias Uteis da efetivacdo da despesa.



Paragrafo Segundo: As partes, dependéncias e instalagcbes comunSetir Residencialseréo
reparadas a custa dos Condbminos, ressalvadasn,paest excegdes expressas nesta Convencéo.
Todavia, a despesa sera do Condémino ou seu adoriquando tenha ele dado causa ao dano.

TITULO 1l - AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR _SERVICOS DE
MORADIA

Paragrafo Primeiro: As partes comuns d8etor Servicos de Moradiaestardo sempre livres e
desimpedidas, nada podendo nelas ser depositadia, @ie momentaneamente. Quaisquer objetos ali
encontrados serdo removidos sem responsabilidad€atmominio, dos demais setores ou da
Administradora por eventuais estragos e somentegrds aos respectivos donos apés o pagamento da
multa prevista nesta Convengéo, concorrendo o Goimd ainda, para o reembolso das despesas de
remoc¢do ao Condominio, caso existentes, no prazatédd5 (quinze) dias Uteis da efetivacdo da
despesa.

Paragrafo Segundo:As partes, dependéncias e instalagcbes comur&etty Servicos de Moradia
serdo reparadas a custa dos Conddminos, ressalpad@s), as excecdes expressas nesta Convencao.
Todavia, a despesa sera do Condémino ou seu adoriquando tenha ele dado causa ao dano.

TITULO IV - AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR_COMERCIAL

Paragrafo Primeiro: As partes comuns d8etor Comercial estardo sempre livres e desimpedidas,
nada podendo nelas ser depositado, ainda que mameantente. Quaisquer objetos ali encontrados
serdo removidos sem responsabilidade do Condondogdemais setores ou da Administradora por
eventuais estragos e somente entregues aos reepedtinos apdés o pagamento da multa prevista
nesta Convencao, concorrendo o Conddmino, ainda, @aeembolso das despesas de remocgéo ao
Condominio, caso existentes, no prazo de até ibzgjudias Uteis da efetivacdo da despesa.

Paragrafo Segundo: As partes, dependéncias e instalacbes comunSetdor Comercial serdo
reparadas a custa dos Conddminos, ressalvadasn,past excegdes expressas nesta Convencao.
Todavia, a despesa sera do Condémino ou seu adoriquando tenha ele dado causa ao dano.

TITULO V - AREAS COMUNS DE USO COMPARTILHADO ENTRE SETORES
CONDOMINIAIS

Paragrafo Primeiro: As partes, dependéncias e instalagbes compartih&idre os setores
condominiais séo de uso e fruigdo exclusiva de elsres e ocupantes ou visitantes.

Paragrafo Segundo:As areas compartilhadas entre os setores condasnagstardo sempre livres e
desimpedidas, nada podendo nelas ser depositadia, @ie momentaneamente. Quaisquer objetos ali
encontrados serdo removidos sem responsabilidad€atmominio, dos demais setores ou da
Administradora por eventuais estragos e somentegrds aos respectivos donos apés o pagamento da
multa prevista nesta Convengéo, concorrendo o Goimd ainda, para o reembolso das despesas de
remocdo ao Condominio, caso existentes, no prazatédd5 (quinze) dias Uteis da efetivacdo da
despesa.

CAPITULO V




DAS PROIBICOES:

ARTIGO 5°: E vedado aos Conddéminos:

a) Mudar aforma, a cor ou aspecto externo da Torre, resmmtam projeto arquitetbnico do
empreendimento;

b) Executar quaisquer obras adicionais em sua Unidadénoma que desrespeitem o estilo do
empreendimento e seu projeto arquitetdnico;

c) Mudar a forma, a cor ou 0 aspecto externo de sudade Autbnoma, salvo permissdo unanime de
todos os Conddminos e ressalvado o disposto nagnados terceiro e quarto abaixo;

d) Decorar ou pintar as paredes e esquadrias extesnasores de tonalidade diversas das empregadas
no empreendimento, devendo qualquer pintura séa f®m a autorizacdo do sindico, apls a
deliberacdo dos Conddéminos;

e) Embaracar ou embargar o uso das partes comuasigardlhes detritos, aguas e impurezas;

f) Empregar qualquer processo de aquecimento susicelev ameacar a seguranca dos demais
Condbdminos ou do Condominio ou prejudicar-lhe &hig e limpeza,

g) Afixar cartazes e anuncios, colocar inscricdesioais de qualquer natureza nas fachadas, vidros,
escadas, halls e vestibulos;

h) Cuspir, atirar papéis, pontas de cigarros e detnias partes e coisas comuns, bem como nas areas
de terracos das demais unidades autbnomas;

i) Usar alto-falantes, instrumento ou aparelho de spm® cause incobmodo aos Conddminos ou
ocupantes das demais Unidades Autbnomas;

j) Ter e usar objeto, instalacdes, material, aparelhsubstancia toxica, inflamavel ou odorifera,
suscetivel de afetar a saude dos demais Condéminagpantes das unidades ou de que possa resultar
0 aumento do prémio de seguro do Condominio;

k) Lancar lixo em local ndo apropriado ou ndo indicpdlo regulamento interno ou Administracao,
devendo-se proceder obrigatoriamente a coletaiselete residuos na unidade privativa, em
conformidade com normas e procedimentos interndgSahmlominio e Setor Condominial;

[) Utilizar-se dos empregados do Condominio e SebodGminial para servicos particulares;

m) Manter animais de grande porte e/ou ruidosos efoe causem perturbacdes aos demais
Condbminos;

n) Lavar areas secas ou qualquer outra que somesga ger tratada por outro meio que dispense a
lavagem;

0) Permitir que qualquer torneira ou registro permganeabertos ou com defeito, provocando, desta
forma, vazamentos que venham a prejudicar a prapridade autbnomaassim como as demais
unidades; e

p) Alterar a area destinada aos jardins do empreeamdonnao sendo permitido plantar, cortar, regar
ou utilizar fertilizantes e pesticidas, sendo o @oninio ou Setor Condominial responsavel pela
manutencao e irrigacdo da mesma, visando mantgrasgagismo original.

Paragrafo Primeiro: O Conddmino é responsavel pelos danos que devacaeja nas partes de
propriedade e uso comum, seja nas unidades aut8raemautros Condéminos.

Paragrafo Segundo Os Conddminos, em cuja unidade autbnoma forerizadas obras, serao
responsaveis pela perfeita limpeza dos elevadareas dehalls, corredores e outros locais de uso
comum, ndo podendo ser depositado em tais areasjgaeaobjetos ou entulhos, sob pena de mandar
o Condominio retira-los, cobrando as despesas dddaino infrator e, ainda, a multa prevista nesta



Convencao.

Paragrafo Terceiro: N&o caracteriza alteracdo de fachada a instatife@iedes de protecdo, desde que
observados os padrbes a serem estabelecidos pedoGmnio.

Paragrafo Quarto: Fica expressamente proibido aos Conddminos oafeehto dos terracos em
contrariedade as normas legais, ou de maneiraaetegsticas diversas da estabelecida em assembleia
e sem seguir os padrées arquitetbnicos a seremidiefi pelo Condominio, sendo certo que 0s
fechamentos s6 poderédo ser realizados ap6s apmopatg@aioria simples, em assembleia e desde que
tenha constado expressamente este item na Orddbmadde sua convocacado, para deliberacdo dos
Conddminos.

Paragrafo Quinto: Com relacéo aSetor Residenciale Setor Servigos de Moradiafica esclarecido
qgue, no horario compreendido entre 22h00min e 7h@)0fica vedado o uso de areas comuns, tais
como: lavanderia; espaget sala de jogos/brinquedoteca; espggarmef saldo de festas; academia;
localizados no pavimento térreo, a fim de mantesil@ncio indispensavel ao repouso dos demais
moradores ou ocupantes das demais unidades autdmoneanpreendimento.

Paragrafo Sexto Ainda com relacdo adsetor Residencial fica esclarecido que, no horario
compreendido entre 22h00min e 7h00min, fica vedadaso de &reas comuns, tais cordeck
piscina; churrasqueira; localizados no 17° pavimeatfim de manter o siléncio indispensavel ao
repouso dos demais moradores ou ocupantes dassdemdades autbnomas do empreendimento.

CAPITULO VI

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

ARTIGO 6°: A convocacgédo da Assembleia Geral do Condominiei@oser efetuada:

a) pelo Sindico do Condominio; e
b) por Condéminos que representem 1/4 (um quartoyatos do Condominio.

Pardgrafo Primeiro: A convocacao, deliberacdo e conducdo dos trabalhoAssembleia Geral do
Condominio, obedecerado as formalidades e normasocabelacionadas, observadas as peculiaridades
introduzidas nesta Convencgao.

Pardgrafo SegundoDeverdo ser obedecidos, conforme a matéria, ognsegguoruns para deliberacao
em Assembleia Geral do Condominio:

a) - alteracdo do Regimento Interno e assuntos geraésndo os abaixo relacionados, inclusive
realizacdo de obras uteis no Condominio; maionmapkis de votos dos Conddminos
presentes (metade mais um);

b) - destituicdo do Sindico que praticar irregularidacé® prestar contas ou nao administrar
convenientemente o Condominio; destituicdo de sdlzsi, membros do Conselho Fiscal e
de outros eventuais 0rgaos: maioria absoluta des\ai Condominio (metade mais um);



c) - modificacdo desta Convencéo, inclusive acréscimoad@s disposicoes: 2/3 (dois tercos)
dos votos do Condominio;

d) - realizacdo de obras voluptuarias no Condominio: @I8is tercos) dos votos do
Condominio;

e) - realizacdo de obras em acréscimo as ja existenéssareas de propriedade e de uso
comum, a fim de lhes facilitar ou aumentar a wgé&o: 2/3 (dois tercos) dos votos do
Condominio, ndo sendo permitidas construcdes, ragesp comuns, suscetiveis de
prejudicar a utilizacdo, por qualquer dos Condémiinias partes proprias ou comuns;

f) - reconstrucdo ou venda do terreno e materiais naéowia de sinistro total, ou que destrua
mais de 2/3 (dois tercos) do Condominio, ou amdagaiina: maioria absoluta de votos do
Condominio (metade mais um);

g) - alteracéo de disposi¢cOes que afetem diretameniieitodde propriedade dos Condéminos
ou mudanca de destinacédo do edificio ou da unidatimoma: unanimidade dos votos do
Condominio; e

h) - construcdo de outro pavimento, ou, no solo comwmeudro edificio, destinado a conter
novas unidades imobiliarias: unanimidade dos vdto€ondominio.

Pardgrafo Terceiro: Fica esclarecido que, salvo quando exigido qudespecial, as deliberacdes da
assembleia serdo tomadas, em primeira convocagamgioria de votos dos Conddminos presentes que
representem pelo menos metade das fracdes ideas) segunda convocacdo, a assembleia podera
deliberar por maioria dos votos dos presentesp splando exigido quérum especial.

TITULO |

DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

ARTIGO 7°: Anualmente serd realizada a Assembleia Geral Qidindos Conddminos do
Condominio, dim de deliberar sobre 0s seguintes assuntos:

a) Apreciacao e aprovacao do orcamento do Condominio;

b) Eleicdo do Sindico, Subsindico e do Conselho Fisca

c) Apreciacao e deliberacao sobre as contas do $iddi€ondominio relativas ao exercicio findo.

d) Resolucdo sobre os demais assuntos de interessmedge Conddéminos do Condominio, que
tenham constado do edital de convocacéo, inclusreatuais recursos contra decisdes do Sindico e
Subsindico.

e) Imposicdo de multas aos Conddminos e apreciacéecdesos por eles interpostos.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia sera convocada pelo Sindico por meicatta ou por meio digital
com antecedéncia minima de 08 (oito) dias, desdmalia, hora e local, com menc¢éo da “ordem do
dia” a ser votada. Na falta dessa convocacéo, ¥g(arto) dos Condéminos podera fazé-la

Paragrafo Segundo: Fica expressamente autorizada arealizacdo de Afmas Condominiais
virtuais, ou seja, tanto a convocacao pelo Sindjcanto as deliberacbes seréo realizadas por meio
digital, de modo que as deliberacdes tomadas safidonadas atravées de ata registrada em cartorio e
distribuida também por meio digital.

Paragrafo Terceiro: A Assembleia instalar-se-a em primeira convocagio o quorum de 2/3 (dois
tercos) da totalidade das fracOes ideais de temlen@ondominio ou do Setor Condominial, se for o
caso ou, em seguida, 30 (trinta) minutos apds, commquer numero, sendo, entdo, eleito um



presidente para dirigir os trabalhos e um secrepaia a lavratura da ata no livro proprio.

Paragrafo Quarto: As decisdes serdo tomadas por maioria de votopmesentes, que representem
pelo menos metade das fracdes ideais, salvo digmo®m contrario, prevista em Lei ou nesta
Convencao, e serdo vinculantes e obrigatérias watas os Condéminos, ainda que ausentes na
Assembleia. Os votos serdo proporcionais as fradéass das unidades autbnomas.

Paragrafo Quinto: Os Conddminos poderdo ser representados em quadgsembleia Geral por
“Procurador” com poderes especiais, através de uRxg@o escrita e especifica, desde que o
mandatario ndo seja o Sindico do Condominio, oi8dlz®, nem qualquer dos membros do Conselho
Fiscal.

Paragrafo Sexto: Cada mandatario ndo podera representar mais degd6@) mandantes,
independentemente da quantidade de unidades gseipas empreendimento, fora si préprio, no
caso de ser ele mandatario Condémino, excetuando-georporadora que podera representar
unidades em qualquer numero, sem limitacdo, enquaouver unidades autdbnomas a serem
comercializadas no empreendimento.

TITULO Il

DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

ARTIGO 8°: As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo comascgoelo Sindico ou por
Condbdminos, representando no minimo 1/4 (um qudddptalidade das fragcdes ideais de terreno do
Condominio, sempre que necessario, observado cegzocestabelecido para a convocagdo da
Assembleia Geral Ordinaria, salvo disposicao deoueidesta Convencdo em contrario.

Paragrafo Primeiro: Compete a Assembleia Geral Extraordinaria:

a) Decidir sobre qualquer assunto de interesse der@ondominio; e
b) Destituir o Sindico quando tenha ocorrido faltaver

Paragrafo Segundo Para a destituicdo do Sindico, devera ser obdereaquérum de maioria
absoluta dos presentes em assembleia especialooeniecada para esse fim.

Paragrafo Terceiro. As decisfes relativas as modificacbes da ConwedgdCondominio ou que
digam respeito as partes comuns somente poderapresadas por 2/3 (dois ter¢os) da totalidade das
fracOes ideais de terreno, ficando ressalvadosssscespeciais e que exijam unanimidade de todos os
Condbminos.

CAPITULO VII

DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORCAQO DAS CONTRIBUICOES ORDINARIAS E
EXTRAORDINARIAS

ARTIGO 9°: Cada Conddmino participara do rateio das despesadominiais ordinarias e/ou



extraordinarias na proporcao da respectiva fradaalide terreno, considerando nesta proporcéo a
somatoria das fracOes ideais de terreno das ursdatiegrantes d&etor Residenciale do Setor
Servicos de Moradia excluindo a fracéo ideal de terreno da loja iraete doSetor Comercialdeste
calculo, tanto do total como do parcial, concorcenmhra as seguintes despesas que compde 0
orgamento:

a) Os prémios dos seguros (com exclusdo do valoespondente ao seguro facultativo que cada
Condbmino queira fazer, além do obrigatorio previsi artigo 12, adiante);

b) Tributos e impostos, taxas e demais contribuifi@eais, lancados sobre as partes e coisas comuns;
c) Consumo de energia, agua e esgoto, impulsos neef e gas, relativo ao medidor comum que
atende ao abastecimento das unidades;

d) Conservacao, limpeza, reparacdes e manutencdd@®rda e de suas instalacdes partes de uso
comum, de seus servigos e correlatos;

e) Salario dos funcionarios, bem como os respectvasirgos sociais e trabalhistas, ou, se for o caso,
remuneracao de empresa prestadora de servigos;

f) Despesas com a administracéo (se houver) e sectso, do Sindico;

g) salarios dos empregados do Condominio, bem comespsctivos encargos sociais e trabalhistas;

h) as despesas de conservacao, limpeza, reparag@sieencédo do condominio;

i) as despesas necessarias a implantacdo, funciottamenanutencdo dos servicos condominiais,
instalacBes e equipamentos, inclusive seguranca;

j) as verbas de constituicdo e manutencao do fundesdeva,

K) outras despesas autorizadas pelo Sindico ou pelasenfbleia Geral;, e

l) Relativas as obras que interessarem a estrutiggrah da Torre e as partes de propriedade e uso
comum, e o percentual do fundo de reserva e ofitnolos que a assembleia geral venha a instituir.

Paragrafo Primeiro: Os Conddminos da unidade comercial loja, integrato Setor Comercial
participara do rateio das despesas condominiais,n@a na proporcao da fracao ideal, e sim por meio
de rateio especifico conforme orcamento separa@docgmputara exclusivamente custos e gastos
incorridos por estas unidades, uma vez que a Bgausufruira dos “servicos” do Condominio e, por
isso, ndo contribuirdo pela sua totalidade. Sersd@ma fica certo que as despesas da Torre acima
especificadas sdo exclusivas das unidades integralaiSetor Residenciale doSetor Servicos de
Moradia, a ndo ser que fiqgue demonstrado que a unidaderc@hloja tenha contribuido para a
realizacdo de tais despesas ou que lei assim orilete

Paragrafo Segundo: Para efeitos tributarios, cada Unidade Autbnoma $eatada como prédio
isolado, contribuindo o Condémino diretamente ca@rinaportancias relativas aos impostos e taxas
federais, estaduais e municipais, na forma do®octisps lancamentos.

Paragrafo Terceiro: O adquirente da Unidade Autbnoma responde pelo démtalienante em
relacdo ao Condominio, inclusive multas, a men@saqies da transferéncia, obtenha do Sindico ou
do administrador,declaracdo escrita da inexisténcia de débitos oEtes de despesas de
Condominio.

Paragrafo Quarto: Os Condbminos que aumentarem as despesas porasuasliéncias pagarao o
excesso a que deram causa.

Paragrafo Quinto: Os Conddéminos suprirdo o Condominio das quotasqu@rtenham que concorrer
nas despesas comuns anuais, aprovadas pela assegdsk ordinaria, em prestacfes mensais,
vencivel a primeira, até 08 (oito) dias apos a dataealizacdo da assembleia e as demais até o 5°



(quinto) dia de cada um dos meses. Igual suprimserd feito pelos Conddominos até 08 (oito) dias
apos o aviso por escrito do Sindico ou da Admimikira, das quantias que tiverem sido autorizadas
em Assembleia Geral Extraordinaria, para atendergastos nao previstos nos orcamentos
Condominiais.

Paragrafo Sexto:O Condémino que ndo pagar as contribuicbes padesgesas comuns nas datas
fixadas ficara sujeito a multa de 2% (dois por ggsbbre o débito e juros moratdrios a taxa de 1%
(um por cento) ao més ou fracdo e honorarios atieous, a base de 10% (dez por cento), se a
cobranca for amigavel e de 20% (vinte por centgidieial, além das despesas processuais. O débito
serd também atualizado monetariamente, na mesrparpém da variagdo do IPCA-IBGE ou na falta
deste, do indice que melhor refletir a inflagdopa@oiodo, verificada entre a data do vencimento e
aquela em que se der o efetivo pagamento.

Paragrafo Sétimo: As despesas com cobranca judicial, inclusive homsrdadvocaticios dos
Conddminos em atraso, correrdo por conta do Comdondevendo ser reembolsadas a este quando
havidas do Condoémino devedor.

Paragrafo Oitavo: A Administradora ou o Sindico poderao iniciar asvidéncias judiciais para a
cobranga das quotas condominiais, desde que @ aeg@ superior a 15 (quinze) dias, a partir do
vencimento da obrigacao.

Paragrafo Nono: A receita do Condominio sera constituida pelasrimni¢ées dos Condéminos,
aprovadas pela Assembleia Geral Ordinaria e aragleesdna forma prevista neste Capitulo, bem como
por eventuais multas e pelo produto de empréstqunesorem autorizados pelo Conselho Fiscal, para
fazer frente as despesas extraordinarias, paraias gejam insuficientes os fundos condominiais,
podendo ainda, haver receitas de cessao de ammasms@ara prestacado de servicos ou afins, reserva
de areas comuns para uso de carater privado, aentos.

Paragrafo Décimo: O Conddbmino que estiver em atraso com o pagamdatosuas quotas
condominiais, bem como respectivos reajustes moogtguros e multa, tera suspenso seu direito de
deliberacdo e voto em qualquer matéria, excetuardquando a matéria exigir o quérum pela
unanimidade dos Conddminos.

CAPITULO VIII

DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

ARTIGO 10: Para o primeiro biénio a Incorporadora podera ardion Sindico, e competira ainda
aos Condbminos, bienalmente, ou antes, em casoade, \eleger um Sindico, que podera ser
Condbmino ou pessoa fisica ou juridica estranh@amominio, para exercer as funcdes previstas em
Lei e nesta Convencdo. Caso a Incorporadora opteepaunerar referido Sindico, tal remuneracéo
devera ser assumida integralmente pelo Condominio.

Paragrafo Primeiro: A escolha do Sindico, no caso de Conddémino ou ocepdeat Unidade
Auténoma do Edificio, ndo podera recair em querhdesido multado no dltimo exercicio ou esteja
em atraso no pagamento de suas contribuicdes.

Pardgrafo Segundo:Além das legais, o Sindico tem as seguintes atilesi



a)-  convocar a Assembleia Geral dos Condéminos dwl@uinio;

b) - representar, ativa e passivamente, o Condomgmadicando, em juizo ou fora dele, os atos
necessarios a defesa dos interesses comuns;

c)- dar imediato conhecimento a Assembleia da ew&é de procedimento judicial ou
administrativo de interesse do Condominio;

d) - cumprir e fazer cumprir a convencgao, o regimeartrno e as determinacoes da Assembleia;

e)- diligenciar a conservacdo e a guarda das peotesins e zelar pela prestacdo dos servicos que
interessem aos possuidores;

f)-  elaborar o orcamento da receita e da despeSamttominio relativa a cada ano;

g)- cobrar dos Conddminos as suas contribuicdesac@ondominiobem como impor e cobrar as
multas devidas; e

h) -  prestar contas a Assembleia Genalilalmente e quando exigidas.

Paragrafo Terceiro: Além das atribuicbes supracitadas, visando garantiida util, seguranca e
solidez do edificio, o Sindico, o Subsindico e Gonithos sdo responsaveis por adotar todas as
medidas necessarias & manutencdo e conservacaondtmniinio, para preservar ou recuperar as
condicbes adequadas ao uso previsto para a edificalg forma que todos o0s servigos realizados
previnam ou corrijam a perda de desempenho dec¢erdandeterioracdo dos seus componentes, ou de
atualizacdes nas necessidades dos seus usuarios.

Paragrafo Quarto: O Conddémino que desejar reformar sua unidade deymesentar ao Sindico
projeto de reforma, elaborado por profissional litabio, acompanhado da ART/RRT, devidamente
recolhida, competindo ao Sindico a fiscalizacadaite obras, de forma a preservar a Vida Util do
empreendimento, observando-se as recomendac¢Oetardessdo Manual de Uso e Operacdo do
Condominio e demais normativos inerentes.

Paragrafo Quinto: O projeto devera estar de acordo com a legislag@oaipal e com as disposi¢cdes
desta Convencdo de Condominio, sob pena de podseradotadas, pelo Condominio, todas as
medidas judiciais cabiveis para obstar ou paradisaalizacdo das obras.

Paragrafo Sexto:A Construtora e/ou a Incorporadora nao se respdizsdin) pelos reflexos (diretos

e indiretos) que as reformas e modificacbes podeadsar na Vida Util do empreendimento, da
unidade auténoma (durabilidade) e de seus sistems®gecialmente quando tais reformas e
modificagbes impliquem em reforma, alteracdo oucalesterizacbes dos sistemas na unidade
autbnoma ou nas areas comuns.

Paragrafo Sétimo: Nas mesmas condicdes estabelecidas nos itensoeggeevera o Sindico delegar
atribuicdes para o Subsindico e para a Administeado

Paragrafo Oitavo: Cabera também ao Sindico exercer suas atribuidb@giatrativas nos casos em que:

a)- haja davida acerca de tratar-se de matériatdeesse de apenas um ou de mais de um setor;
b) -  haja conflito de interesses entre os setoredarainiais.



Paragrafo Nono: Das decis6es do Sindico cabera recurso para a BisserGeral do Condominio.

Paragrafo Décimo: A Assembleia Geral que eleger o Sindico poderaeelegn Subsindico,
Condbémino, cuja funcédo ndo serd remunerada, sestio que, tanto o Sindico quanto o Subsindico
poderao ser reeleitos,

Paragrafo Décimo Primeiro: O Conselho Fiscal sera responsavel por assessofindico e o
Subsindico e fiscalizar as contas do Condominidepdo ser composto por 03 membros, sendo cada
conselheiro eleito por um dos setores e todos comasmos poderes, elegendo-se como Presidente do
Conselho, o representante 8etor Residencial (tendo em vista o maior nimero de unidades no
empreendimento). Além dos conselheiros efetivoder@m ser eleitos até 03 (trés) suplentes, sertt#o ca
suplente eleito por um dos setores e todos com emmos poderes, com o intuito de facilitar a
substituicdo imediata no caso de vacancia de &rgo(Conselho durante o respectivo mandato.

Paragrafo Décimo Segundo:Competira ao Conselho Fiscal, cujas funcbes naoredmneradas,
assessorar o Sindico e o Subsindico na solucdordblemas referentes ao Condominio e ainda tera as
seguintes atribuicdes:

a) Examinar e emitir parecer sobre as contas do Coimiom dos setores condominiais;
b) Auxiliar na elaboracéo da proposta da previsdonoecaaria.

Paragrafo Décimo Terceiro: Na hipotese de rendncia, destituicdo ou impedimelatcSindico do
Condominio, assumira as funcdes o Subsindico,Rresidente do Conselho Fiscal.

Paragrafo Décimo Quarto: O Subsindico ou Presidente do Conselho Fiscal, alamao as funcdes do
Sindico do Condominio, convocara a Assembleia Ggual se reunira dentro de 30 (trinta) dias caostido
contados da vacancia do cargo, para fins de eteyer Sindico do Condominio, cujo mandato vigorara
até a realizacdo da proxima Assembleia Geral Qidina

Paragrafo Décimo Quinto: Inobstante a existéncia de 03 (trés) setores cangds) 0S mesmos serao
administrados por uma Unica empresa contratada @afmlominio, sendo certo, ainda, queéetor
Servigcos de Moradia podera contratar uma empresa especializada em dasi especificidades da
locacédo por temporada (sistemas de gestdo de asse@®coracdo de unidades privativaspdol de
locacOes, prestacdo de contas a proprietarios tidoess participantes d@ool de locacdes,
obrigatoriedade de servicos de limpeza, recolhimel® impostos, dentre outros) e da evolugédo de
locagBes com bandeiras hoteleiras ou gestorasi@ssetas.

Paragrafo Décimo SextoEm face das peculiaridades do projeto de cor@&tragde suas caracteristicas,
ficam estabelecidas as seguintes premissas e 0erdigidicas do Condominio, jamais alteraveis:

a) a total independéncia dos Condéminos de unidaadém@nas integrantes dgetor Residenciale
Setor Servi¢cos de Moradiaem relacdo aSetor Comerciale vice-versa; e

b) o Setor Residenciale Setor Servicos de Moradiajamais responderdo por obrigacdes, dividas,
compromissos ou encargos de qualquer natureza mssupelos locatarios, prepostos ou USUarios,



ainda que referentes a obras, instalacbes, sereigmnfeitorias incorporadas a unidade comercial
integrante d&etor Comerciale vice-versa.

CAPITULO IX

DO SEGURO

ARTIGO 11: E obrigatério o seguro das partes comuns do Condojtiem como é obrigatorio o
seguro de cada um dos setores contra incéndio wa smistro que |hes possa causar destruicéo,
abrangendo sua totalidade, em empresa idéneacaokasio Sindico.

Paragrafo Primeiro: O seguro sera feito por valor global, do qualecata cada Condémino o0 mesmo
percentual com que ele contribui para as despes@suadominio.

Paragrafo Segundo E permitido a cada Condémino aumentar o segun@smondente a sua parte
exclusiva, para cobrir benfeitorias que haja fegagando o correspondente aumento do prémio de
seguro e recebendo a parte excedente da indenideetamente da seguradora.

Paragrafo Terceiro: Ocorrido o sinistro total ou que destrua mai2/$e(dois ter¢cos) do condominio,
a Assembleia Geral se reunird dentro de 15 (quidEe) e elegera uma comissao de 03 (trés)
Condbdminos, investidos de poderes para:

a) receber a indenizacdo e deposita-la em nome ddoounio, no estabelecimento bancério
designado pela Assembleia;

b) abrir concorréncia para a reconstru¢do do condoroinde suas partes destruidas, comunicando o
resultado a Assembleia Geral para a devida detjaera

c) acompanhar os trabalhos de reconstrucdo até b fem@mesentando os Conddminos junto aos
construtores, fornecedores, empreiteiros e repadipublicas.

Paragrafo Quarto: Pela maioria que represente metade mais umaalg@ises ideais de terreno, podera
a Assembleia deliberar que o condominio ndo sejanstruido, caso em que autorizara a venda do
terreno, partilhando-se o seu preco e o valor darseentre os Condéminos.

Paragrafo Quinto: No caso de sinistro parcial, o valor da respaciivdenizacdo sera aplicado,
preferencialmente, na reconstrucdo das coisas ae yzopriedade comuns e o saldo se houver,
rateado entre os Condéminos afetados pelo sinistro.

CAPITULO X

DO FUNDO DE RESERVA E MANUTENCAO

ARTIGO 12: O Condominio ecada um dos setores condominiais possuirao indeptslFundos de
Reserva.



Paragrafo Primeiro: O valor correspondente ao Fundo de Reserva seravebljuntamente com as
contribuicdes para as despesas ordinarias e sesata@o por até 5% (cinco por cento) da contgéai
mensal de cada Condémino.

Paragrafo Segundo:O fundo de reserva podera ser utilizado pelo Comgionou pelo respectivo setor
condominial, conforme o caso, para execucdo desobuaservicos considerados inadiaveis, para
reposicao de moveis, equipamentos, itens de démaas areas comuns do Condominio ou do setor,
devendo ser reposta a importancia retirada do fund@wvidamente corrigida, assim que houver
disponibilidade de recursos em seu correspondegéenento A utilizacdo do fundo de reserva devera
ser posteriormente ratificada em Assembleia cordapara tanto.

Paragrafo Terceiro: A existéncia de fundo de reserva pafetor Comercial é faculdade exclusiva do
proprietario da loja que podera estabelecer livreenas respectivas regras.

Paragrafo Quarto: Para atender as despesas com as obras de atumlzagiorma doSetor
Residenciale doSetor Servicos de Moradiae suas instalacdes, ndo previstas em orcamesim as
como, com as obras de conservacdo da Torre comtwdmn(portdes, jardins, impermeabilizacdes,
fachadas, especialmente as que atenderem legislagécipal especifica, em periodos nela
determinados), cada titular de unidade autonomé&ibaira para a formacéo do Fundo de Reserva e
Manutencéao.

Paragrafo Quinto: O Fundo de reserva e ManutencaoSetor Residenciale doSetor Servicos de
Moradia sera constituido pela taxa adicional de 5% (cipoop cento) sobre as contribuicdes dos
titulares de unidade autdbnomasne ato delas, pelo rendimento de seu capitgel® produto
arrecadado com amsultas impostas pelo Subsindico.

Paragrafo Sexto:Noscasos de transferéncia de propriedade de unidadiecamia, a respectiva quota
no fundo de reserva passara automaticamente adremqu independentemente de declaracdo
expressa.

Paragrafo Sétimo: A aplicacdo do Fundo de Reserva e Manutencdo sdilieihda pela assembleia
geral, com quérum de maioria simples dos presentes.

Paragrafo Oitavo: Fica esclarecido que 20% (vinte por cento) do sadmmentario de cada
exercicio anual findo, caso existente, sera tradsfepara o fundo de reserva, sendo certo que o
Condominio, bem como 8etor Residenciale o Setor Servicos de Moradiapoderdo deliberar em
assembleia um valor limite para a composicdo de sespectivos fundos de reserva, além de
consequente suspensao da arrecadacéo quandadoreédor for atingido.

CAPITULO XI

DAS PENALIDADES

ARTIGO 13: A falta de cumprimento ou inobservancia de quaisqies estipulacdes desta
Convencao @o Regulamento Interno, tornard o Condémino inframssivel de adverténcia escrita
pelo Sindico, que, se ndo atendida sera conveetidamulta equivalente ao valor de uma quota
ordinaria de Condominio vigente no més em que ecamr as infracdes, sem prejuizo da exigéncia
pelo cumprimento compulsério da norma violada, eedponsabilidade e da reparacdo de todos os



danos e prejuizos causados pela infracao.

Paragrafo Primeiro: O Conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reitetadte com 0S seus

deveres perante o Condominio ou Setor Condomindalerd ser constrangido a pagar multa
correspondente até ao quintuplo do valor atribdidoontribuicdo para as despesas condominiais,
conforme a gravidade das faltas e a reiteracaepemtientemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafo Segundo:O Condémino ou possuidor que, por seu reiteradapootamento antissocial,
gerar incompatibilidade de convivéncia com os dem@dondéminos ou possuidores, podera ser
constrangido a pagar multa correspondente ao dgalglvalor atribuido a contribuicdo para as
despesas condominiais, até ulterior deliberac&@ssambleia.

ARTIGO 14: O atraso no pagamento de qualquer contribuicdo coimiinacarretara incidéncia de
correcdo monetaria conforme a Lei Vigente, jurod%e(um por cento) ao més, e multa de 2% (dois
por cento) sobre o valor total corrigido, bem caamgpagamento de custas e honorarios de advogado,
caso a cobranca seja judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Primeiro: Os Conddminos serdo diretamente responsaveis por tslasos ou infracdoes
que praticarem seus empregados, inquilinos ou otepaas Unidades Autdnomas.

Paragrafo Segundo:Todas as multas tém carater de penalidadpagamento néo liberainfrator de
reparar a falteometida.

Paragrafo Terceiro: Dasmultas impostas pelo Sindico ou de quaisquer dedrEsdes, cabe recurso

a ser interposto por escrito pelo Condémino quesestir prejudicado, e sera encaminhado a
Assembleia Geral, que dara ciéncia ao Sindicoyaleiat prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data em
que tiver a respectiva comunicacdo ou conhecingmfato.

Paragrafo Quarto: O recurso previsto no Paragrafo Anterior sera julgpdla Assembleia Geral
Ordinéria ou Extraordinaria que se reunir.

Paragrafo Quinto: No julgamento do recurso, a Assembleia Geral peréed uma instrugdo sumaria

e oral sobre os fatos de que tiver resultado aanoitvindo o Administrador, o Condémino em causa,
testemunhas presentes e tomando conhecimento hassdelementos de acusacgéo e defesa existentes.
Em seguida, sera julgada a multa, por maioria gmfphetade mais um) dos presentes.

ARTIGO 15: As multas recebidas e o0s juros moratérios consdituieceita do Condominio.

Paragrafo Unico: A Administradora, ou o Sindico ndo poderdo, sobbteige alguma, deixar de
aplicar as multas e, quando for o caso, juros deraacorrecdo monetéria devidos sob pena de ser
responsabilizados pelas verbas que deixar de daecaxceto no caso de que a Assembleia Ihes dé
poderes para negociagéo e/ou isencao de multasse ju

CAPITULO XII

DAS DISPOSICOES GERAIS, DOS SERVICOS BASICOS E OPGDNAIS E DAS VAGAS DE




GARAGEM

ARTIGO 16: Incorporam-se também a esta Convencéao, 0s segpneiasitos:

a) O Condominio conservara a denominacéo atual, ari@lpodera ser substituida, a nao ser
pelo voto unanime dos Condéminos de todos os Setore

b) Os Condbéminos obrigam-se por si, seus herdeiragessores, ao fiel cumprimento de todos
os artigos e condi¢cdes da presente Convencao eedald®ento Interno que vier a ser
aprovado.

Paragrafo Primeiro: Nos contratos de venda promessa de venda, prordessassdo, bem como,
locacdo ou empréstimo de uso de qualquer Unidad@&Ama a terceiro, o Condémino, na qualidade
de vendedor, locador ou cedente, devera constdarde&o expressa, na qual o comprador,
compromissario comprador, promitente cessionadssionario locador ou ocupante, declare que tem
pleno conhecimento dos termos desta ConvencadRegialamento Interno, e que se compromete por
si, bem como, seus dependentes e sucessores, ai-msnfelmente, por cujos atos continuardo
responsaveis.

Paragrafo Segundo A Incorporadora detera a exclusividade de vematiasjue se proceda a alienacéo

da dltima Unidade Auténoma, podendo manter plani&oendas em partes de propriedade e uso
comuns do Condominio, ou em unidade autdbnoma tbepor seus proprietarios, a sua exclusiva
escolha, mesmo apods a Instituicdo do Condominidenmo ainda a Incorporadora, instalar e manter
por sua conta, em carater gratuito, placas de veagaopaganda na frente do Condominio e também
em seu pavimento térreo, desde que tais placasiterspa legislacdo em vigor.

Paragrafo Terceiro: Fica estipulado que os corretores das empresakiliémias pertencentes ao
Grupo Econbmico da Incorporadora poderdao acompaimaressados na aquisicdo de unidades
autdbnomas, apos a instalagdo do Condominio, ine@ss sdbados, domingos e feriadas, 9:00h as
18:00h.

ARTIGO 17: Serdo oferecidos em beneficio dos ConddominosSelmr Residenciale do Setor
Servicos de Moradiaos servicos a seguir elencados, dentre outrosdsgdicando certo que alguns
destes servicos poderao ser realizados por empersasizadas ou de forma remota, de modo que,
por decisdo de Assembleia Geral, alguns destegagmpoderdo deixar de ser oferecidos:

a) Portaria/recepcéo;

b) Zeladoria/Supervisédo de Servigos;

c) Limpeza das areas comuns;

d) Administracdo contabil, financeira e operacionalizada por empresa especializada;

e) Servicos de recebimento e armazenamento providénmlumes e correspondéncias;

f) Sistema de interfonia, interligando as unidade8rearhas entre si e com a portaria;

g) Vigilancia externa, consistente na presenca dawvigd (vinte e quatro) horas por dia, durante os 07
(sete) dias da semana@sando fortalecer os niveis de seguranca no emgireento.

ARTIGO 18: Aléem dos servicos basicos e obrigatérios menciosao artigo acima, poderdo também
ser oferecidos aos Conddminos Setor Residenciale doSetor Servigcos de Moradia por meio de
adesédo individual ou coletiva, a ser realizada rpeio da Administradora, 0s seguintes servicos,
denominado$pay per use”ficando certo que 0os mesmos serdo remuneradopelddmino que 0s
utilizar ou pelo respectivo Setor, quando tratagesetilizacdo comum:



a) Servicos de Governanga, compreendendo para tanpida e arrumacédo basica dos apartamentos;

b) Servicos de limpeza ou faxina eventual, a seremcebas pela governancga, quando solicitados
pelo Condémino; e

c) Servico de personal training” a ser desenvolvido na Sala de Ginastica em herareviamente
determinados;
c.1) A contratacdo depersonal training”, podera ser realizada pelo Condomiaiodiretamente
pelo Conddémino, sob sua inteira responsabilidade;
c.2) O Condbmino que se utilizar dos servicos de il terceirizado ndo indicado pelo
Condominio ou pela Administradora, devera fazeadastramento prévio do profissional junto a
Administradora, a qual ira comunicar o cadastramaradministracao;

d) Outros servicos que o Condominio entender necessatesde que previamente aprovados em
Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro: Osservi¢cos opcionais a serem prestados por tercestoanhos ao Condominio,
sejam eles indicados pela Administradora ou nao,im&gram as despesas do Condominio, sendo o
seu custeio, exclusiva responsabilidade do Conddosnario.

Paragrafo Segundo Ficara a critério do Condominio a disponibilizacde areas destinadas a
realizacdo de tais servicos, respeitando as egpades e limitacdes definidas no projeto aprovado,
os locais destinados para tanto.

ARTIGO 19: O empreendimento possuira 01 (uma) vaga paragmrtde necessidades especiais
(“PNE”") e/ou carga e descarga, localizada no paviméérreo, atribuida a Loja integrante Setor
Comercial, sendo certo que os critérios para sua utilizalgierao ser regrados pelo referisletor
Comercial.

Paragrafo Unico. Fica esclarecido que as unidades integranteSedor Residenciale do Setor
Servigos de Moradian&o possuirdo direito ao uso de vaga de garageempeeendimento.

CAPITULO XIlI

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DO SETOR SERVICOS DE MQRADIA

ARTIGO 20: As unidades autbnomas integrantesSédor Servicos de Moradiaestdo enquadradas
na categoria de uddR1-12 razao pela qual deverdo arcar com os servicagawbrios de limpeza
quinzenal de suas unidades, podendo contratarpadimente, e pelo sistempdy per use’servicos
de limpeza em periodicidade inferior ao obrigatorio

ARTIGO 21: As unidades integrantes @etor Servicos de Moradiapoderdo ser utilizadas para
moradia dos respectivos adquirentes, ou também Ipaegdo ou cessdo, a qualquer titulo, por
periodos curtos ou prolongados, sendo certo gaguamentacéo acerca do periodo de locacao ficara
a critério do Condominio, observando-se, no casloaigdo, que ela sera regida pelos artigos 565 e
seguintes do Caodigo Civil Brasileiro, em razao éipadsto no artigo 1°, “a”, “4” da Lei 8.245/91.

Paragrafo Primeiro: Para as locacbes de periodos curtos devera servada a manutencédo da
ordem e do padrdo do empreendimento, fazendo car@wms locatarios ou ocupantes cumpram as
disposicbes desta Convencdo e do Regulamento dntestando o Condominio isento de qualquer



responsabilidade civil ou criminal, advinda da relie locacdo, sendo que em caso de descumprimento
das normas internas vigentes pelos ocupantes fmsata@ventuais multas e penalidades serdo
imputadas ao proprietario da respectiva unidadenama.

Paragrafo Segundo Para a efetivacdo da locacdo prevista no paguatierior, o proprietario da
unidade autbnoma devera realizar e obrigatoriamenateter atualizado o cadastro do locatario ou
ocupante diretamente com a administracédo do Comiomi

Paragrafo Terceiro: A utilizacdo das unidades &etor Servicos de Moradiadeveréa ser precedida de
prévia obtencdo da competente licenca administratiyando assim exigido por lei, sendo que a
responsabilidade sera exclusiva do Condémino.

CAPITULO XIV

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DO SETOR COMERCIAL

ARTIGO 22: As atividades a serem exploradas pela loja iategr doSetor Comercial deverao
respeitar o padrdo do Condominio, sendo vedaddizacdo para finalidades ndo compativeis com
areas residenciais ou ainda atividades com alto dgancomodidade, sendo vedadas ainda quaisquer
atividades que produzam emissdo sonora perturbatioisossego da vizinhanga, ou contrarias aos
bons costumes ou que possam prejudicar a boa avdesfetar a reputagdo do Condominio e/ou de
qualquer de seus legitimos ocupantes, bem comoeaglzalquer atividade ndo enquadrada no uso
NR1-3, ou ainda atividades com alto grau de incomodidadeluindo, exemplificativamente:
fliperamas, sex-shops associacdes esportivas, cultos religiosos oucespdestinados a templos,
bingos, boates, jogos de qualquer natureza e evembditicos, funeraria, oficinas mecanicas,
borracharias, agremiacdes carnavalescas e desggodivoperacdes que necessitem de exaustdo para
cozinha de médio e grande porte.

Paragrafo Primeiro: A alteragdo da subcategoria de 0H®1-3 € permitida, excetuadas as hipoteses
de vedacao, as expensas uUnicas e exclusivas doepidp da loja, sendo certo que o mesmo devera
providenciar as autorizacdes, licencas e docum@esae tudo o que for necessério para a referida
alteracdo perante os 6rgdos competentes.

Paragrafo Segundo O Setor Comercial ndo poderd manter quaisquer tipos de servicosrem a
externa, ai incluidas as areas de cal¢cada e resgr¥) que a area externa somente podera seadsiliz
para acesso.

Paragrafo Terceiro: Fica vedado a&etor Comercial a compartimentacdo em fracdes da unidade
autdbnoma loja, com a finalidade de sublocacao giéeeentes sublocatérios, com qualquer uso.

Paragrafo Quarto: Durante a realizacdo da carga e descarga de psodiamionados a operacao da
unidade autbnoma loja, deverdo ser tomadas asugfiEs necessdarias que visem evitar transtornos
aos demais Conddminos do empreendimento, obedeandsua integra a legislacdo municipal
pertinente, sempre evitando causar incomodo aoaidégdondéminos, devendo ser observado que, no
horario compreendido entre 22h00min e 8h00min, gbs&rvado o siléncio indispensavel ao repouso
dos demais moradores ou ocupantes das demais eginhegrantes do empreendimento.



Paragrafo Quinto: O Setor Comercial devera manter sempre em perfeito estado de cagsene
limpeza as areas comuns a ele pertencentes, salilpeem néo o fazendo, estar sujeito a aplicagdo d
multa pelo Condominio, além de responder por e@ntdanos causados aos demais setores e ao
Condominio.

Paragrafo Sexto:Em atencéo ao disposto no paragrafo quinto adicegsclarecido que, caso seja
verificada desidia d8etor Comercialna manutencéo, conservacéao e limpeza de suas @®amlico

do Condominio notificara o referido setor condomtiiara que as providencie no prazo maximo de
até 03 (trés) dias uteis, ficando certo, aindaaps® ndo sejam providenciadas pelo referido setor,
Condominio poderéa fazé-las e cobra-lo posteriorepalos gastos incorridos.

Paragrafo Sétimo: Toda a comunicacéo visual qu&etor Comercial pretenda utilizar na divulgacéo
dos seus produtos e servicos, devera atenderMurecipal n° 14.223 de 26 de setembro de 2006 (Lei
Cidade Limpa), sob pena de aplicacdo da multa pdeglo Condominio além das sancdes Legais
impostas na referida Lei.

Paragrafo Oitavo: Ainda em atencdo ao paragrafo sexto acima, mesmoatpndidas todas as
disposicdes legais, nenhuma comunicacéo visuatada podera afetar de qualquer forma os demais
setores, especialmente com a instalacéo de lunsrmstuzes que sejam projetadas sobre sua fachada,
vedada também atividades ruidosas, tais como presogeiculadas com alto-falante ou caixas de
som, sendo certo que a loja integrante Sktor Comercial devera, ainda, respeitar o padrao
estabelecido no Manual do Proprietario com relag@mmunicacdo visual na divulgacdo dos seus
produtos e servicos.

Paragrafo Nono: A loja integrante doSetor Comercial somente poderd alterar a fachada,
exclusivamente, para inclusdo de indicativos des su&vidades e marcas, e desde que observada a
legislacdo municipal aplicavel, conforme o dispastoparagrafo sexto acima, e obtidas as licencas e
permissdes que se fagam necessarias.

Paragrafo Décimo: O Setor Comercial compromete-se a manter em regularidade, toda a
documentacdo pertinente ao seu funcionamento, ieBpeote alvaras e vistorias do Corpo de

Bombeiros, apresentando ao Sindico do Condomiermpee que solicitado, no prazo maximo de até
03 (trés) dias uteis.

ARTIGO 23: O titular da unidade autbnoma loja podera, a qealtempo, mesmo apds a expedicao
do Habite-se e apos a efetiva transferéncia deeptgsmesma, sob sua exclusiva responsabilidade,
inclusive perante o Condominio e terceiros, remlidaras/reformas no referido setor, desde que
tenham aprovado junto aos 6rgaos competentes,eeialspente o Corpo de Bombeiros e Prefeitura
Municipal, o projeto necessario para tanto, aptesei® o mesmo ao Condominio apenas para ciéncia,
ja que por esta Convencéao ficam prévia e defimtmemate autorizadas quaisquer modificacdes que o
titular queira fazer naquele Setor.

ARTIGO 24: Toda ou qualquer obra que vier a ser realizad&etor Comercial ndo podera, em
hipotese alguma, acarretar alteracdo do total eke Gonstruida conforme ABNT/NBR, que encontra-
se em conformidade com o projeto aprovado pela dipedidade.

ARTIGO 25: O Setor Comercial possuirda 01 (uma) vaga para portador de necessidzgpeciais
(“PNE”) e/ou carga e descarga, localizada no pawimé&rreo, sendo certo que os critérios para sua



utilizacao deveréo ser regrados pelo refeBdtor Comercial

CAPITULO XV

DAS DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 26: Tendo em vista a necessidade de assegurar-se a@or@iomo, desde o inicio de sua

vida operacional, um servico administrativo comgaticom o padrdo adotado e com 0s servicos
basicos e opcionais a serem oferecidos, a Incatpaanomeara para o0 primeiro biénio a primeira
Administradora e o primeiro Sindico do Condominibem como, convocara através da
Administradora, a Assembleia Geral Ordinaria detaiagdo do Condominio, que aprovara o
orcamento do primeiro exercicio, e elegera os mesntbo conselho.

Paragrafo Primeiro: Inobstante o disposto acima, fica esclarecidoay@&ndico a ser indicado pela
Incorporadora para o primeiro biénio podera sediSnProfissional.

Paragrafo Segundo:A Administradora, com base em Assembleia, podatacgar a obtencdo do
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) guStecretaria da Fazenda e no Instituto Nacional
da Seguridade Social (INSS), praticando ainda tambsatos necessarios perante a Secretaria da
Receita Federal, buscando dessa forma, que sejatnateclos todos 0s servicos operacionais
necessarios ao pleno funcionamento do Condomit@seus setores condominiais.

Paragrafo Terceiro: Por razdo de ordem pratica, ap0s a expedicdo dote-ke, tendo como
consequéncia legal e pratica a Instalacdo do Comimradilicio nos moldes da Lei, a incorporadora
reserva-se a o direito de indicar o presidenteigueompor a mesa e conduzir os trabalhos, podendo
ser ela ou representantes da mesma, indicando sénfldgar necessario, 0 secretario para compor a
mesa.

Paragrafo Quarto: O Condominio obriga-se a, no prazo maximo de @tértta) dias, contados de
sua inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoadcasri(CNPJ), proceder a substituicdo de todos e
quaisquer contratos, faturas, boletos, notas fiseaiontas de consumo junto as concessionarias que
tiverem sido emitidos em nome da Incorporadora, bemo paga-los, alterando-os para o nome do
Condominio, sob pena de responsabilizar-se porsquei danos ou prejuizos havidos pela
Incorporadora, em decorréncia do descumprimenttaldebrigacdo. Obriga-se ainda por eventuais
pagamentos ou reembolsos pendentes em razdo detaodés necessarias a inicializacdo das
operagbes do Condominio e realizadas pela Incapmainerentes a perfeita entrega, instalacdo e
continuidade do Condominio.

ARTIGO 27: Caso o Condominio opte por explorar agua subtearéeverdo ser obtidas outorgas do
DAEE de acordo com a Portaria DAEE 717/96 de 12A98 (Reti-ratificada no DOE de 17/01/2008).

ARTIGO 28: Visando fortalecer os niveis de seguranca no eemgiimento, e objetivando, ainda,
reduzir custos, podera ser implementado, a expats&ondominio, controle virtual nas portarias -
manipulado e monitorado a distancia por uma egegpecializada - como alternativa ao sistema
previamente existente, tendo em vista tratar-sent solucdo que permite a vigilancia continua das
areas servidas por esse tipo de tecnologia.

ARTIGO 29: O Condominio e cada um dos setores condomindaisarao responsaveis:



a) Por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtosoabos acontecidos em qualquer de
suas dependéncias;

b) Por sinistros decorrentes de acidentes, extraviger®s, que venham a sofrer os
Conddminos; e

c) Por extravios de quaisquer bens entregues pelosld@onos aos empregados do
Condominio.

ARTIGO 30: Do Regulamento Interno:

O presente Regulamento Interno € o disciplinadaodauta interna dos Conddéminos:

30.1 Devem os Condbéminos observar o que segue:

a)

b)
c)

d)

f)
9)
h)

)
K)

N&o abandonar registros, torneiras de agua e begsas abertos ou deixar de conserta-los, quando
0s mesmos estiverem defeituosos, deles resultaedpectivamente, escoamento de agua e
vazamento de gas, com perigo a seguranca do Conddrui do ocupante infrator e a de seus
vizinhos;

N&o praticar jogos, fora dos locais previamentégdeslos para tal finalidade;

N&o instalar no Condominio e nas suas paredesofiosondutores de qualquer espécie, nem
colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, anantiscricées, ou propagandas na sua parte externa
ou nas janelas, terragos, varandas e amuradas, @rearredores ou portas, prejudicando sua
estética, e, tampouco, usar maquinas, aparelhostaacdes que provoquem trepidacdes e ruidos
excessivos;

N&o remover po de tapetes, de cortinas ou de opéidsnces nas janelas, promovendo a limpeza
de sua unidade autbnoma, de forma a néo prejudi@sseio das partes de propriedade e uso
comuns;

N&o estender roupas ou similares, tapetes, caremagpeitoris, janelas, terracos, parte externa da
area de servico, varandas e amuradas, prejudicarekiética do Condominio, e nem colocar,
nesses mesmos locais, vasos, enfeites, plantagsamgger outros objetos que possam, a qualquer
momento, cair nas areas externas, tornando perigpassagem pelas mesmas;

N&o violar de forma alguma, a lei do siléncio, dedma nao perturbar o sossego dos Conddéminos
vizinhos;

N&o usar qualquer tipo de equipamento de som, dameoque incomode 0s demais moradores,
mesmo durante o dia;

Zelar pelo asseio e seguran¢ga do Condominio, peadeda coleta seletiva de residuos conforme
orientacdo da Administracdo e depositando lixosmeduras nos locais apropriados, depois de
perfeitamente acondicionados em sacos plasticoprips para tal fim;

N&o atirar papéis, pontas de cigarros ou quaisouteos objetos e detritos nas partes ou coisas de
propriedade e uso comum, assim como pelas jane@maprdas;

Comunicar ao Sindico qualquer caso de moléstiaéapah, para fins de providéncias junto a
saude publica;

N&o ter ou usar instalagdes ou qualquer matersaesivel de, por qualquer forma, afetar a saude,
seguranca e tranquilidade dos demais ocupantesmidoinio;

30.2 O Condbmino que aumentar as despesas comunsgbeorde seu interesse devera pagar pelo
excesso.



30.3 Para a realizacdo de qualquer modificacdo oursepa unidade, o proprietario devera,
obrigatoriamente, consultar o manual do propriefdsem como notificar o sindico do Condominio,
descrevendo os servicos a serem executados, moesteta NBR 16.280, atendendo também aos
parametros de desempenho estabelecidos na NBR515.57

30.4 Este Regulamento Interno podera ser modificatk Agsembleia dos Condéminos, convocada e
instalada na forma prevista na Especificacdo e €@ugéio de Condominio, que deliberara pela maioria
de votos dos Conddminos presentes na assembleia.

Sao Paulo, 25 de maio de 2021.

FRANCISCO TAPAJOS PROJETO RESIDENCIAL LTDA .

(Pagina de assinaturas da Minuta da Convencdo aeloGunio do empreendimento imobiliario
denominado EDIFICIO HYPE VILA MARIANA 7).



TERMO DE GARANTIA

A FRANCISCO TAPAJOS PROJETO RESIDENCIAL LTDA. garante este imdvel, na sua area
privativa e comum, dentro das seguintes condi¢des:

| — DA GARANTIA

1. A garantia abrange os reparos necessarios emréecia de defeitos de construcéo;

1.1. Os materiais ou servi¢cos reconhecidos comeitdefos serdo substituidos ou reparados pela
equipe de manutencdo GRANCISCO TAPAJOS PROJETO RESIDENCIAL LTDA. ou seus
prepostos autorizados;

1.2. Os materiais substituidos sdo de propriedaaleFRANCISCO TAPAJOS PROJETO
RESIDENCIAL LTDA.;

1.3. Todos os materiais substituidos e os seregesutados serdo gratuitos;

1.4. FRANCISCO TAPAJOS PROJETO RESIDENCIAL LTDA. ndo se responsabiliza por
produtos agregados ao imovel pelos consumidom@sde por defeitos que esses causarem.

2. Os equipamentos acessorios a construcdo pogmrantia oferecida pelos respectivos fabricantes e
as eventuais reclamacdes deverao ser dirigidasi@®$0s. Sao estes, entre outros:

2.1. Todos os equipamentos eletrénicos ou eletinmeos do Edificio (interfones, antenas coletivas,
portdes automaticos, bombas, motores, equipamdateem, video ou tele-comunicagfes, minuterias,
etc);

2.2 Elevadores;

2.3 Equipamentos de seguranga contra incéndiccendegéncia;

2.4 Moveis, elementos de decoracgdo e eletrodornégiige integrem a unidade ou as areas comuns do
Edificio.

3. S&o condigdes para efetivagdo da Garantia:

3.1. Que a reclamacéo tenha sido feita por estirébtamente &RANCISCO TAPAJOS PROJETO
RESIDENCIAL LTDA. , imediatamente apds a constatacdo do defeito, ao mue avisado, o
defeito, teria sido possivel evitar ou atenuar soaseqiéncias;

3.2 Que o imdvel tenha sido adequadamente mantad)iam sido efetuadas as manutencdes
preventivas e periddicas necessarias e tenham adidervadas as recomendacdes especificas no
“Manual do Proprietario”.

3.3. Que os reparos, caso existam, tenham sidaixks pel&#RANCISCO TAPAJOS PROJETO
RESIDENCIAL LTDA. ou por seus prepostos autorizados.

3.4 Que os defeitos ndo sejam resultantes de desgatiral dos materiais, prolongado desuso,
utilizacdo inadequada, acidentes de qualquer rmtummanifestacdes climaticas atipicas, e casos
fortuitos e de forgca maior;

Il — DAS VARIACOES DECORRENTES DA NATUREZA DO IMOVEE

Sao admissiveis as seguintes variagfes decoragmtestureza da construcdo e do imoével:

1. Pequenas variacdes de qualidade e quantidadsendggos realizados em relagdo ao projeto e as
especificacbes decorrentes do proprio processdratime do edificio, que é artesanal, ndo repetijtiv
ndo industrializavel, com emprego intensivo de oi&iobra migrante e ndo homogénea.

2. Ocorréncia de deformacfes e fissuras em fung&oedforcos solicitantes a que € submetido o
Edificio (cargas, acdo do vento, variacdo térneta), nos limites do que é estabelecido pelas Norma
Técnicas Brasileiras.

3. Leve ondulac&o nos revestimentos de gesso dige salvenaria (paredes), sobre laje de concreto
(tetos), nos contrapisos de argamassa ou conaretorevestimentos de fachada.




4. Diferencas de cor, tonalidade ou textura em etéos de origem mineral e vegetal, tais como
madeira, pedra, marmores e granitos, ou materigpgpcurem imita-los.

5. Deformacgbes proprias das pecas em madeira, du¢nejudiguem 0 Seu Uuso, OU hao ocasionem
prejuizo estético excessivo;

6. Outras variacOes intrinsecas e proprias do psoceonstrutivo ou dos materiais aplicados.

Il - PRAZO DE VALIDADE

1. AFRANCISCO TAPAJOS PROJETO RESIDENCIAL LTDA. adotara como base os principios
fixados pelo Codigo Civil Brasileiro, pelo Cédige defesa do Consumidor e pela norma técnica
NBR-5671/90, da Associacao Brasileira de Normasiités, item 5.6.1, letras j, |, m e “nota”, que
determinam ser de responsabilidade do executante:

a) Corrigir os defeitos visiveis verificados peftogrietario, na vistoria do empreendimento;

b) Responder até seis meses, a contar do recebirdergmpreendimento, assim entendido como a
data da expedicdo do Certificado de Conclusédo (telae”), por todos os demais defeitos de
construcdo, encontrados no empreendimento, salvsiogis, que deverdo ser objeto de identificacdo
no ato do recebimento do empreendimento;

c) Os defeitos deverdo ser acusados de maneiralferpor escrito;

d) Responder durante cinco anos, a contar da edmedio Certificado de Conclusao (“Habite-se”),
pelos defeitos estruturais que ameacem ou provoguamuing;

e) Referidos prazos sé@o de decadéncia e ndo deipées

1.1. A FRANCISCO TAPAJOS PROJETO RESIDENCIAL LTDA. estendera os prazos de
garantia da unidade na forma disposta no quadgaigmtias-area privativa em anexo.

1.2. A FRANCISCO TAPAJOS PROJETO RESIDENCIAL LTDA. estendera os prazos de
garantia das areas comuns na forma disposta noagdedjarantias-areas comuns em anexo.

1.3. E mantido o prazo de cinco anos, a contarxpadicdo do Certificado de Conclusdo (“Habite-
se”), para os defeitos estruturais que ameacemaveguem sua ruina.

IV — PRAZOS PARA REPARO DOS DEFEITOS CONSTATADOS

De acordo com o previsto no paragrafo 2°. do a8t.dad lei 8078/90 (Cdodigo de Defesa do
Consumidor), convencionam as partes expressamébD®UIRENTE e FRANCISCO TAPAJOS
PROJETO RESIDENCIAL LTDA. , que fica ajustado o prazo de 180 (cento e oitatites para
conclusao de reparos, a partir da data do recebinglernotificacéo da existéncia do defeito.

V — EXTINCAO DA GARANTIA

1. Pelo decurso de validade;

2. A qualquer tempo, desde que se verifique:

2.1. A modificacéo ou alteracdo das caracteristicamovel,

2.2. A execucdo dos servicos de revisdo, reforroaissertos, reparos ou a descaracterizacdo dos
sistemas com fornecimento de materiais e servigde proprio usuario e/ou por pessoal nao
autorizado pel&RANCISCO TAPAJOS PROJETO RESIDENCIAL LTDA. ;

2.3. A inobservancia em qualquer uma das recoméedagonstantes neste Termo e no Manual do
Proprietario e respectiva NBR 5674-Manutencao déidadoes, no que diz respeito a manutentcao
preventiva correta do imével;

2.4. A utilizacdo do imovel de maneira diversa avygta pelo projeto ou pela Convencdo de
Condominio e respectivo regulamento interno;

2.5. Qualquer caso fortuito, ou por forca maioe qupossibilite a manutencédo da garantia concedida;
2.6. Danos por mal uso ou desrespeito aos limitksissiveis de sobrecarga nas instalacfes e
estruturas;

2.7. Irregularidades nas vistorias de manutenc@geptiva e caso as providéncias solicitadas nao
forem tomadas pelo condominio ou pelo proprietdoiamoével;




2.8. Danos causados pelo uso inadequado do imayelo seu prolongado desuso.

VI — DESPESAS DE REPARO NAO COBERTOS PELA PRESENTARANTIA

Sao de responsabilidade do ADQUIRENTE as despesasliagnéstico, orcamento e servicos
posteriores, caso o defeito ndo se enquadre natgarau esta venha ser recusada por qualquer causa
ou circunstancia prevista no presente termo dengaracujo valor sera estabelecido pela
FRANCISCO TAPAJOS PROJETO RESIDENCIAL LTDA. & época em que ocorrer o fato.




GARANTIAS:

MEMORIAL DESCRITIVO

Garantias — Area Privativa

No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da| (contados da| (contados da| (contados da
(Instituicdo | expedicéo do| expedicao do expedicdo do| expedicdo do
do Certificado | Certificado | Certificado | Certificado
Condominio) | de Conclusag de Concluséqg de Conclusag de Concluséao
— “Habite- — “Habite- — “Habite- — “Habite-
se”) se”) se”) se”)
Fundacdes, - - - - Defeitos que
Estrutura Principal comprometam
Estruturas a solidez ou
Periféricas, seguranga da
Contencgodes e edificacdo
Arrimos
Paredes de vedac§o, - - - - Segurancga €
estruturas Integridade
auxiliares,estruturas
de cobertura,
estrutura das
escadarias internas
ou externas,
guardacorpos,
muros de divisa e
telhados
- Equipamentos - Mau - - -
industrializados funcionament
(motobombas, o da
filtros, interfone, instalacdo
automacao de geral
portdes, elevadores
e outros)
- Sistemas de dados
e voz, telefonia,
video e televisdo
Sistema de protecao - Mau - - -
contra descargas funcionament
atmosféricas, o da
sistema de combate instalacao
a incéndio, geral

pressurizagéo das

escadas, iluminaca

de emergéncia,
sistema de
seguranca
patrimonial

0]




1%

Porta corta-fogo - Dobradicas|e - Integridade d¢
Molas portas e
batentes
InstalagOes elétricas: Espelhos - Mau -
tomadas/interruptor danificados funcionament
es/fios/ Espelhos ma o da
cabos/disjuntores/el colocados instalacao
etrodutos/ caixas geral
quadros
InstalacGes - Vazamento ou - Integridade e
hidraulicas - colunas entupimento Estanqueidac
de agua fria, tubo desde que ndo e
de queda de esgoto seja por mau
uso
InstalacGes - Vazamento ou Mau -
hidraulicas entupimento funcionament
coletores/ ramais desde que ndo o da
seja por mau instalagcao
uso geral
Loucas/caixas de| Quebrados, | Ma fixagédo ou - -
descarga/ trincados, mau
bancadas/metais| riscados ou | funcionament
sanitarios/sifées/liga manchados | o, gretados ou
coes rejuntamento
flexiveis/ivalvulas/re solto
gistros/
ralos/tanques
Impermeabilizacdes - Infiltracao - Infiltrag&o -
e Vedacoes decorrente de decorrente do
mau mau
desempenhg desempenhg
da vedacao de
entre caixilho impermeabiliz
e alvenaria acao ou
vedacéo
- Infiltragc&o
decorrente do
mau
desempenhg
do
revestimento
externo da
fachada
Esquadrias de - Trinca, - -
madeira empenamento

descolamento




D

Esquadrias de aco  Amassadad/a fixacao ou - - -
riscadas, mau
manchadas | funcionament
0 e Oxidacéo
Esquadrias de | Amassadas,| Ma fixagéo ou - - Perfis de
aluminio e de PVQ riscadas, mau aluminio,
manchadas | funcionament fixadores e
o] revestimentos
em painel de
aluminio
Fechaduras e | Riscadas ou| Ma fixag&o ou - - -

|

ferragens em geral manchadas mau
funcionament
0
Revestimentos de - - Fissuras por| Infiltracdo | M& aderéncig
paredes e tetos acomodacao decorrente do do
internos e externos dos elementos mau revestimento
em argamassa/gesso estruturais e| desempenha e dos
liso/componentes de de vedacao do componentes
gesso acartonadg revestimento| do sistema
externo da
fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, Infiltrac&o -
paredes, pisos e| trincados, gretados ou| decorrente do
tetos em riscados, desgaste mau
azulejo/ceramica/pamanchados ou excessivo que desempenho
stilhas com nao por mau do
tonalidade uso revestimento
diferente externo da
fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, Infiltrac&o -
paredes, pisos e teto trincados, gretados ou | decorrente do
em pedras naturais riscados, desgaste mau
(marmore, granito @manchados ou excessivo que desempenho
outros) com nao por mau do
tonalidade uso revestimento
diferente externo da
fachada
Pisos de madeira + Quebrados, | Empenamentp - - -
tacos, assoalhos ¢ trincados e | |, trincas na
decks riscados madeira e

destacament




Piso cimentado, | Superficies - Destacamentp Infiltracao
piso acabado em| irregulares s, fissuras, | decorrente do
concreto, contrapisp desgaste mau
excessivo | desempenho
do
revestimento
externo da
fachada
Revestimentos | Quebrados, - Aderéncia -
especiais (formica] trincados,
plasticos, téxteis,| riscados,
pisos elevados, | manchados ou
materiais compostqs  com
de aluminio) tonalidade
diferente
Forros de gesso - Fissuras por - -
acomodacéo
dos elementos
estruturais e
de vedacao
Forros de madeira QuebradosEmpenamentp - -
trincados e | , trincas na
riscados madeira e
destacamento
Pintura/verniz Sujeira ou - Empolamentc -
(interna/externa) mau ,
acabamento descascament
o,
esfarelamento
, alteracao de
cor ou
deterioracéo
de
acabamento
Selantes, Manchado Aderéncia - -
componentes de
juntas e
rejuntamentos
Vidros Quebrados,| Ma fixacao - -
trincados,
riscados,

manchados




Nota 1: os cooktops elétricos 2 bocas terd suantiarde acordo com o fabricante, eximindo a
construtora/incorporadora de qualquer onus ou resimlidade.
Nota 2. Recomenda-se que quaisquer falhas pereeptilsualmente, como riscos, lascas, trincas
em vidros, etc, sejam explicitadas no momento dtora de entrega. A Construtora é responsavel
pelos servigcos por ela executados, sendo certgelos equipamentos e servicos contratadgs de
terceiros, a estes cabera a responsabilidade ystagio e bom funcionamento bem como fornecer
a garantia pelo prazo constante dos contratos owuaisa especificos de cada instalacdq ou
equipamento. Se, entretanto, o Condémino encatiframldades em ser atendido por qualquer uma
destas empresas, a Construtora podera colaborgengilando, junto a elas, pelo atendimento

devido.

Observacédo: A forma de solicitacdo de manuten¢gggimacomo o0s cuidados com a conservacao do
imovel estdo definidos no Manual do Proprietariojtregue juntamente com as chaves.



MEMORIAL DESCRITIVO

GARANTIAS:
Garantias — Areas Comuns
No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da| (contados da | (contados | (contados da
(Instituicdo | expedicédo do| expedicéo do da expedicao do
do Certificado | Certificado de | expedicédo | Certificado
Condominio) | de Conclusdg Concluséo — do de Conclusao
— “Habite- “Habite-se”) | Certificado | — “Habite-
se”) de se”)
Concluséao
— “Habite-
se”)
Fundacdes, - - - - Defeitos que
Estrutura Principal comprometam
Estruturas a solidez ou
Periféricas, seguranca da
Contengodes e edificacéo
Arrimos
Paredes de vedacjo, - - - - Segurancga €
estruturas Integridade
auxiliares,estruturas
de cobertura,
estrutura das
escadarias internas
ou externas,
guardacorpos,
muros de divisa e
telhados
- Equipamentos - Mau - - -
industrializados funcionament
(motobombas, oda
filtros, interfone, instalacao
automacéao de geral
portdes, elevadores
e outros)
- Sistemas de dadops
e voz, telefonia,
video e televisédo
Sistema de protecao - Mau - - -
contra descargas funcionament
atmosféricas, o da
sistema de combate instalacao
a incéndio, geral
pressurizagéo das
escadas, iluminaggo
de emergéncia,
sistema de
seguranca




No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da| (contados da | (contados | (contados da
(Instituicdo | expedicédo do| expedicédo do da expedicao do
do Certificado | Certificado de | expedicédo | Certificado
Condominio) | de Conclusdg Concluséo — do de Conclusao
— “Habite- “Habite-se”) | Certificado | — “Habite-
se”) de se”)
Concluséo
— “Habite-
se”)
patrimonial
Porta corta-fogo - Dobradicas|e - - Integridade de
Molas portas e
batentes
InstalagBes elétricas: Espelhos - - Mau -
tomadas/interruptor danificados funcioname
esl//fios/ Espelhos ma nto da
cabos/disjuntores/el colocados instalacéo
etrodutos/ caixas ¢ geral
quadros
Instalacbes - Vazamento ou - - Integridade €
hidraulicas - colunas entupimento Estanqueidad
de agua fria, tubos desde que ndo e
de queda de esgoto seja por mau
uso
InstalacBes - Vazamento ou - Mau -
hidraulicas entupimento funcioname
coletores/ ramais desde que ndo nto da
seja por mau instalacéo
uso geral
Loucas/caixas de| Quebrados, | Ma fixacédo ou - - -
descarga/ trincados, mau
bancadas/metais| riscados ou | funcionament
sanitarios/sifées/liga manchados | o, gretados ou
cOes rejuntamento,
flexiveis/valvulas/re solto
gistros/
ralos/tanques
Impermeabilizacbes - Infiltracdo - - Infiltrac&o -
e Vedacoes decorrente de decorrente
mau do mau
desempenhg desempenho
da vedacao de
entre caixilho impermeabi
e alvenaria izacdo ou




No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da| (contados da | (contados | (contados da
(Instituicdo | expedicédo do| expedicédo do da expedicao do
do Certificado | Certificado de | expedicédo | Certificado
Condominio) | de Conclusdg Concluséo — do de Conclusao
— “Habite- “Habite-se”) | Certificado | — “Habite-
se”) de se”)
Concluséo
— “Habite-
se”)
vedacéao
- Infiltrac&o
decorrente
do mau
desempenho
do
revestiment
0 externo da
fachada
Esquadrias de - Trinca, - - -
madeira empenamentp
descolamento
Esquadrias de aco  Amassadadja fixacao ou - - -
riscadas, mau
manchadas | funcionament
0 e oxidacao
Esquadrias de | Amassadas,| Ma fixacao ou - - Perfis de
aluminio e de PVQ riscadas, mau aluminio,
manchadas | funcionament fixadores e
o] revestimentos
em painel de
aluminio
Fechaduras e | Riscadas ou| Ma fixacao ou - - -
ferragens em geral manchadas mau
funcionament
o]
Revestimentos de - - Fissuras por | Infiltracdo | M& aderéncia
paredes e tetos acomodacédo| decorrente do
internos e externos dos elementos do mau | revestimento
em argamassa/gesso estruturais e dedesempenho e dos
liso/componentes de vedacéao do componentes
gesso acartonadag revestiment, do sistema

0 externo d4

1

fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, gretadas Infiltracdo -
paredes, pisos e| trincados, ou desgaste | decorrente
tetos em riscados, excessivo qug do mau




No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da| (contados da | (contados | (contados da
(Instituicdo | expedicédo do| expedicédo do da expedicao do
do Certificado | Certificado de | expedicédo | Certificado
Condominio) | de Conclusdg Concluséo — do de Conclusao
— “Habite- “Habite-se”) | Certificado | — “Habite-
se”) de se”)
Concluséo
— “Habite-
se”)
azulejo/ceramica/pamanchados ou nao por mau | desempenho
stilhas com uso do
tonalidade revestiment
diferente 0 externo da
fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, gretadas Infiltracado -
paredes, pisos e teto trincados, ou desgaste | decorrente
em pedras naturais riscados, excessivo que do mau
(mérmore, granito emanchados ou nao por mau | desempenho
outros) com uso do
tonalidade revestiment
diferente 0 externo da
fachada
Pisos de madeira + Quebrados, | Empenamentp - - -
tacos, assoalhos ¢ trincados e | , trincas na
decks riscados madeira e
destacamentp
Piso cimentado, | Superficies - Destacamentos, Infiltracéo -
piso acabado em| irregulares fissuras, decorrente
concreto, contrapisp desgaste do mau
excessivo | desempenhp
do
revestiment
0 externo da
fachada
Revestimentos | Quebrados, - Aderéncia - -
especiais (formica] trincados,
plasticos, téxteis,| riscados,
pisos elevados, | manchados ou
materiais compostgs ~ com
de aluminio) tonalidade
diferente
Forros de gesso - Fissuras por - - -
acomodacao
dos elementos
estruturais e
de vedacao




No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da| (contados da | (contados | (contados da
(Instituicdo | expedicédo do| expedicédo do da expedicao do
do Certificado | Certificado de | expedicédo | Certificado
Condominio) | de Conclusdg Concluséo — do de Conclusao
— “Habite- “Habite-se”) | Certificado | — “Habite-
se”) de se”)
Concluséao
— “Habite-
se”)
Forros de madeira QuebradosEmpenamentp - - -
trincados e | , trincas na
riscados madeira e
destacamento
Pintura/verniz Sujeira ou - Empolamento, - -
(interna/externa) mau descascamento,
acabamento esfarelamento
alteracéo de car
ou deterioracao
de acabament
Selantes, Manchado Aderéncia - - -
componentes de
juntas e
rejuntamentos
Vidros Quebrados,| Ma fixacao - - -
trincados,
riscados,
manchados

Notal: os cooktops elétricos 2 bocas tera sua garda acordo com o fabricante, eximind

construtora/incorporadora de qualquer onus ou restmlidade.

Nota 2: Recomenda-se que quaisquer falhas pereeptilsualmente, como riscos, lascas, trir
em vidros, etc, sejam explicitadas no momento diorna de entrega. A Construtora é respons
pelos servigos por ela executados, sendo cert@elos equipamentos e servigos contratadd

D a

ncas

avel
s de

terceiros, a estes cabera a responsabilidade ystagio e bom funcionamento bem como fornecer

a garantia pelo prazo constante dos contratos owuaie especificos de cada instalacag
equipamento. Se, entretanto, o Condémino encatifranldades em ser atendido por qualquer
destas empresas, a Construtora podera colaborgendilando, junto a elas, pelo atendime

devido.

Observacédo: A forma de solicitacdo de manuten¢gggimacomo os cuidados com a conservacao do

imovel estdo definidos no Manual do Sindico, enteggntamente com as chaves.

ou

Lima
2Nto



