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Um grande complexo
residencial de comodidade,
bem-estar, lazer e a

seguranga.

Formado por

4 condominio

independentes T j T U A.

Iniciando com os

empreendimentos,

Estrela e Astro.
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% Estratanica

AREA DE TERRENO: 4502,41m2

N° DE TORRES: 1
NO DE PAV'MENTOS Térreo + 2 sobresolos, 27 pavimentos tipo

N° DE UNIDADES POR PAVIMENTO: 14, SENDO:
Bloco Estrela Alpha com 6 unidades

Bloco Estrela Beta com 8 unidades

NO DE ELEVADORES: 3 elevadores POI' blOCO
N° DE VAGAS POR UNIDADE: 1 vaga
N° TOTAL DE VAGAS: 343

4 Vagas PNE, 25 Vagas Motos, 108 suportes para Bicicletas

N° TOTAL DE UNID. : 343, sendo:

BLOCO ESTRELA ALPHA BLOCO ESTRELA BETA

49 unidades de 55M? A7 unidades de 54mM?

95 unidades de 66M? 75 unidades de 55M?

01 unid. - garden de 87M?2 (4° pavto) 72 unidades de 66M?

01 unid. - garden de 108M? (4° pavto) 02 unids. - garden de 80M? (3 e 4° pavtos)
01 unid. - garden de 82M?2 (4° pavto)




Estrela

ATICO

Corte
Esqguematico

5° AO 27 © PAVIMENTOS TIPO

4° PAVIMENTO

4 unids. Garden e 10 unids. tipo

3° PAVIMENTO
Lazer, 6 unid. Tipo e 01 Garden e

SOBRESOLOS ESTACIONAMENTO ... ...

TERREO/ACESSOS E ESTACIONAMENTO -ccroemeemeememmeeca
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| Portaria

| Acesso social pedestre

| Acesso servigo pedestre

. Acesso veiculos

| Alameda de chegada

Implantacao

TERREO

| Praca da Jabuticaba

] | Hall social Bloco Estrela Beta

~ Hall social Bloco Estrela Alpha

| Pet Place

. Espago Sabor




Implantacao

TERREO
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Implantacao "

TERREO

Alameda de Chegada

Portaria
Acesso Servigo Pedestre

Acesso Social Pedestre

, Acesso Veiculos

RUA DR, RAUL DE ROCHAMEDEIROS
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Hall Social Bloco Estrela Beta

Hall Social Bloco Estrela
Alpha

Implantacao

TERREO

RUA DR, RAUL DE ROCHAMEDEIROS
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el Estrela

Implantacéo Pa- - ,

TERREO

Pet Place

Espago Sabor

RUA DR, RAUL DE ROCHAMEDEIROS









@ Sala de reunido
@‘ Brinquedoteca
e Saldo de jogos
e Fitness

LAZER

a Gindstica ao ar livre

3@ Piscina adulto com raia de 25m

;@ Deck molhado
9 Piscina infantil
G Solarium

e Playground

e Quadra recreativa

Implantacao
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LAZER
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Implantacao

Saldo de Festas

RUA DR. RAUL DE ROCHA MEDEIROS
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e Estrela
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Sala de reunido |

Implantacao

RUA DR. RAUL DE ROCHA MEDEIROS
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Brinquedoteca

Implantacao

RUA DR. RAUL DE ROCHA MEDEIROS
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. I Gindstica ao ar livre
Fitness i
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RUA DR. RAUL DE ROCHA MEDEIROS
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Implantacao

Playground
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RUA DR. RAUL DE ROCHA MEDEIROS
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Implantacao

Solarium

Piscina Adulto com raia de

25m

Deck Molhado

Piscina Infantil

RUA DR. RAUL DE ROCHA MEDEIROS

Estrela
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Implantac¢

Churrasqueiras

RUA DR. RAUL DE ROCHA MEDEIROS
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Pavimentos
Tipo e Lazer

3 DORMS. 66m?

2
3 DORMS. 66m 2 DORMS. 55m?

2
2 DORMS. 55m?2 . 2 DORMS. 54m

4° PAVTO.

2 DORMS. 54m? % 3 dorms. 80m2 (Garden — FINAL 2)

% 2 dorms. 82m? (Garden — FINAL 8)
2 DORMS. 80m?2(Garden)

% 3 dorms. 108m? (Garden — FINAL 4)

% 3 dorms. 87m2 (Garden — FINAL 5)




Estrela

Pavimento Tipo

R. Dr. Raul da Rocha Medeiros

BLOCO ESTRELA ALPHA

. 3 DORMS. 66m?2 2 DORMS. 55m2 . 2 DORMS. 54m?2
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Estrela

Planta







Terrago do Decorado da Unidade de 66m?2




Planta

Apto. Opgao

Sala ampliada




DIFERENCIAIS DO EMPREENDIMENTO Estrela

SEGURANCA PATRIMONIAL:
Todo o terreno ser4 cercado com muros de alvenaria e/ou gradil, conforme projeto arquiteténico e paisagistico.

Serdo entregues instalados e equipados:
Guarita com vidros e portas blindadas, e alvenaria preenchida;

Sistema elétrico para controle dos portdes de acesso ao condominio (Pedestres e veiculos) com pulmio de seguranga e acionamento
através da portaria. Caso haja interesse de individualizagdo de acionamento, seus controles serdo adquiridos pelo condominio.

Os portdes de pedestres serdo destravados pela portaria e abertos manualmente;

Cameras de seguranga entregues nos acessos/portoes e infra seca para cameras perimetrais, acessos de escadas,

e elevadores do embasamento (subsolos e pavimento lazer);

Protecdo perimetral entregue em cerca elétrica.

—
[— AR CONDICIONADO:
] .
I Conforme projeto especifico, seré entregue infraestrutura (carga elétrica e dreno) do sistema de ar condicionado tipo Split, nas seguintes 4reas comuns: saldo de festas, brinquedoteca, jogos, sala de ginastica, sala de reunido e portaria.
GRUPO GERADOR:
’ Sera entregue infraestrutura para futura instalagio de um grupo gerador de energia, com entrada automatica na falta de energia elétrica, para atendimento de um elevador por bloco, iluminagdo de conforto nas dreas comuns, portaria (sistema de

seguranca incluindo automatiza¢io dos portdes, ar condicionado, tomadas e interfone), bombas de recalque e sucgdo, conforme projeto especifico, ficando a cargo do condominio a aquisicdo dos equipamentos para seu funcionamento

INTERNET:
De acordo com o projeto especifico ser4 entregue infraestrutura em locais estratégicos que possibilite a futura instalaggo de

roteador para Wifi nas dreas comuns, sendo a contratagdo do provedor ou servico de internet responsabilidade do condominio.
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DIFERENCIAIS DAS UNIDADES Estrela

AR CONDICIONADO:

De acordo com projeto especiﬁco, as unidades auténomas serio entregues com infraestrutura (carga elétrica e dreno) para futura instalagéo de condicionadores de ar por conta do adquirente. A rede frigorl’gena e sancas de gesso serdo oferecidas

com custo adicional na suite master através do programa Tegra ID.

MEDICAO DE GAS:

O Condominio serd entregue com medi¢ao remota individual de gés dentro de cada apartamento.

MEDICAO DE AGUA: |‘

O condominio serd entregue com medi¢do individual de consumo de 4gua.

SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA:

Serd executada nas unidades auténomas toda a infraestrutura de tubulagdes para futura instalagdo por parte do proprietario, de um sistema de aquecimento de passagem a gds a fim de alimentar os banheiros das unidades (duchas).
O adquirente devera se resguardar junto ao fabricante do chuveiro adquirido quanto 4 resisténcia & 4gua aquecida a gés, que chega

a temperaturas superiores a da agua aquecida por resisténcia elétrica.

CAIXILHOS:

Seréo instaladas esquadrias de aluminio com persiana de enrolar, pintura eletrostética e aberturas em conformidade com o projeto arquiteténico e de acordo com as especificages técnicas do projeto de caixilhos e consultoria acustica.
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a ganha forma
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—— — DECORACAO
AREAS COMUNS:
STUDIO 499

PAISAGISMO:
BENEDITO ABBUD

Ficha Técnica

AREA DE TERRENO: 4.233,91m2

Ne DE TORRES: 1

Ne DE PAVIMENTOS:

1 subsolo, Térreo/garagem, 1°pav. unidades/garagem, 2° pav. Lazer/unidades, 24 tipos
Ne DE ELEVADORES: 6 elevadores

Ne TOTAL DE VAGAS: 344

4 vagas PNE, 14 vagas motos, 124 suportes para Bicicletas

Ne TOTAL DE UNID. : 296, sendo:

1° e 2° pavto. : 8 unidades
4 unids. tipo— 65M?2 - 1 vaga
4 unids. tipo — 68M? - 1 vaga
3% e 26° pavto. : 288 unidades

192 unids. tipo - 65m2 -1 vaga

96 unids. tipo — 85,5M? - 1 ou 2 vagas




ATICO

Corte
Esquematico

3° AO 26 °© PAVIMENTOS TIPO ...

20 PAVIMENTO LAZER ¢ UNIDADES e :

_I
i

110 PAVIMENTO GARAGEM E
{UNIDADES

TERREO/ HALL/ GARAGEM,,

SUBSOLO




Implantacao

TERREO
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Astro

Implantacao
TERREO T

Acesso Social Pedestre

Portaria

Acesso Veiculos Acesso Servigo Pedestre

0O







Astro

Implantacao




Hall Social




Astro

Implantacao

Biciclet4rio
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Astro

Pet Place

Redario
Playground

Ginéstica ao ar livre

Implantacao

TERREO










Saldo de festas Churrasqueira

Brinquedoteca Piscina infantil
]ogos Piscina adulto com raia de 25 m
Fitness Deck molhado

Solarium

Espago Multiuso

Playground

Astro

Implantacao

LAZER

FINAIF INAL 5

I

FINAL 9 TINAL 4

l l



Astro

Implantacao

Saldo de Festas







Astro

Implantacao







Astro

Implantacao

Espago Multiuso

25m?2

Fitness

148m?










Astro

Implantacao







Astro

Implantacao







Astro

Implantacao

Churrasqueira
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Astro

Deck Molhado

Piscina Adulto com raia de

25m

Solarium

Piscina Infantil

Implantacao
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1° e 2° Pavimento e AStI‘O




1° e 2° Pavimento e AStI‘O

. PLANTA TIPO 68m2 . PLANTA TIPO 65m2

. ELEVADORES UNIDS. 08 E 09 . ELEVADORES UNIDS. 04 E 05



Pavimento Tipo
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Pavimento Tipo Astro

ELEVADORES UNIDS. DE 01 A 06

. ELEVADORES UNIDS. 07 A 12

PLANTA TIPO 65m?

PLANTA TIPO 85m2 -



Planta




Living Decorado 651%152 -
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Planta

Yy v

JANTAR

Apto. Opgao

Sala ampliada




Planta




Living Decorado - 85m?




Terrago Decorado - 85m?




DORMITORIO

Planta

COZINHA

Apto. Opgao
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26° pavimento
257 pavimenta
247 pavimento
23° pavimento
227 pavimento
217 pavimento
20° pavimento
19° pavimenta
18* pavimento
17° pavimento
16% pavimenta
15% pavimento

Fimal 11 Final 10

Final 9

Final 8

Final 5

Final 4

Quadro de Vagas

Fimal 12

Final ¥

Final &

Final 1

Final 2 Final 3

14 pavimento
13 pavimenta
127 pavimenta
117 pavimento
10° pavimento
8% pavimento
8% pavimento
7* pavimento
6% pavimento
5% pavimento
4% pavimento
3* pavimento
2% pavimento
1% pavimento
Terreo

344 vagas
71 descobertas
85m* - 48 unidades - 2 vagas
35m* - 48 unidades - 01 vaga

65m* - 200 unidades - 1 vaga

Lazer

Garagem/ area técnica

Acessol Hall

1° subsolo
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DIFERENCIAIS DO EMPREENDIMENTO

SEGURANCA PATRIMONIAL:
Todo o terreno ser4 cercado com muros de alvenaria e/ou gradil, conforme projeto arquitetdnico e paisagistico.

Serdo entregues instalados e equipados:
Guarita com vidros e portas blindadas, e alvenaria preenchida.

Sistema elétrico para controle dos portdes de acesso ao condominio (pedestres e veiculos) com pulmﬁo de seguranca e —

acionamento através da portaria. Caso haja interesse de individualizacdo de acionamento, seus controles serdo adquiridos pelo condominio. Os portées de pedestres serdo destravados pela portaria e abettos manualmente. ey —

Cameras de seguranga entregues nos acessos/portoes infra seca para cadmeras perimetrais, acessos de escadas, e

elevadores do embasamento (subsolos e pavimento lazer);
Protegdo perimetral entregue em cerca elétrica.

AR CONDICIONADO:
Conforme projeto especifico, sera entregue o sistema de ar condicionado tipo cassete ou split, nas seguintes dreas comuns: |

saldo de festas, brinquedoteca, jogos, sala de gindstica e portaria. ‘

GRUPO GERADOR:

Seré instalado um grupo gerador de energia, com entrada automética na falta de energia elétrica, para atendimento de um elevador por bloco, iluminagio de conforto nas 4reas comuns, portaria (sistema de \seguranga ir'i_ch‘x,irido\_iu\l_to

NN
portdes, e interfone), bombas \ O\

de recalque e sucgdo, conforme projeto especifico.

INTERNET:

De acordo com o projeto especifico serd entregue infraestrutura em locais estratégicos que possibilite a futura instalagdo de roteador para Wifi nos ambientes Festas e Fitness da 4rea comum, sendo a contratagdo doprovedor

responsabilidade do condominio.
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DIFERENCIAIS DAS UNIDADES

AR CONDICIONADO:
De acordo com projeto especifico, as unidades auténomas serdo entregues com infraestrutura (carga elétrica e dreno) para futura instalagdo de condicionadores de ar por conta do adquirente. A rede frigorigena e sancas de gesso sefdo oferecidas

com custo adicional na suite master através do programa Tegra ID.

MEDIGAO DE GAS:

O Condominio serd entregue com medi¢do remota individual de gds dentro de cada apartamento.

MEDICAO DE AGUA:

O condominio ser4 entregue com medi¢do individual de consumo de agua.

SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA: [

O adquirente deveré se resguardar junto ao fabricante do chuveiro adquirido quanto 4 resisténcia & 4gua aquecida a gas, que chega

a temperaturas superiores 4 da dgua aquecida por resisténcia elétrica.

CAIXILHOS:

A
N \
N

N\
Serdo instaladas esquadrias de aluminio com persiana de enrolar, pintura eletrostatica e aberturas em conformidade com o projeto arquiteténico e de acordo com as especificacdes técnicas do projeto de caixilhos e consultoria acQs}lc\x
N

N\ o



&d SUSTENTABILIDADE

Reservatério de reuso de dguas pluviais

SSSS Infraestrutura para aquecimento solar de égua

Infraestrutura para coleta seletiva de residuos

Torneira com fechamento automdtico nas dreas comuns

el
°l
(]
g Bacias sanitdrias com duplo acionamento (unidades e 4reas comuns)
-
. .

Q‘j Carregador para carro elétrico un.\/ e r S o

TATUAPE




Serdo oferecidos*:

Opgoes de planta

(exceto para unidades de 55m? do Condominio Estrela)

Kits de acabamentos

(02 kits por unidade)

Rede frigorl'gena para ar-condicionado na suite méster

(Condominio Estrela e Astor)

Kit bancada

(para unidades de 65m? do Condominio Astro)

Kit churrasqueira com cuba, bancada e metal

(para unidades de 85m? do Condominio Astro)

*As opgSes acima podem apresentar custo adicional. Sujeito ao cronograma fisico da obra. O cliente deve estar em dia com suas obrigagGes
assumidas e pactuadas com a Tegra Incorporadora. Caso haja parcelas em atraso, é fundamental que a situaco financeira seja regularizada. Sera
oferecida 1 (uma) opgao de planta para todas as unidades dos condominios, exceto para as unidades de 55m?. Serdo oferecidos 02 (dois) kits de
acabamentos para cada unidade dos condominios. Rede frigorigena para ar-condicionado na suite master dos Condominios Estrela e Astro. Serd
oferecido o kit bancada, sem o grill, para as unidades de 65m2, localizadas no Condominio Astro. Serd oferecido kit churrasqueira com cuba,

bancada e metal, para as unidades de 85m?2, localizadas no Condominio Astro.

ol

TATUAPE

vVerso




TATUAPE
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Fernando Liboni



Estrela

PUBLICO-ALVO |

0 PERFIL

TRABALHAM 9

Maioria casados mas hd parcela relevante de solteiros -30 a 49 anos, com e

sem filhos

Renda + R$ 10000

Professor, Empresario

Outros: Analista, Gerente e Representante Comercial.

Tatuapé

Outros: V. Formosa, Carrdo, Penha, Belém, V. Matilde.

Tatuapé

Outros: Mooca, Penha, Vila formosa e Carrdo.




Estrela Astro

-

B
-

/
/

0 PERFIL
@

MORAM 9

/
a4

Maioria casados, 30 a 49 anos e com filhos

Maioria solteiro, 26 a 35 anos, sem filhos, boa

Renda + R$ 12000

parte mora com Os pals

' PUBLICO-

ALVO

Prof,, Ernpresério - Analista, Gerente e Repres.
Comercial.

Renda + R$ 14000

Tatuapé - V. Formosa, Carrdo, Penha, Belém, V.
Matilde.

Empresério Ger. Comercial, Administrador de

Empresas, Gerente e Vendedor.

Tatuapé - Mooca, Penha, V. formosa e Carrdo.

Tatuapé - Carrdo, Belém, An4. Franco, V. Formosa e V.

|

Gomes

Tatuapé - Carro, Regente Feijé, Belenzinho e Belém.




Astro

PUBLICO-ALVO

0 PERFIL
OLE
& 05

MORAM 9

TRABALHAM 9

Maioria casados , 26 a 35 anos e com filhos

I—
Renda + R$ 16000

S

Professor, Empresério Gerente, Farmacéutico, Ger. Comercial e Ger. de Banco.

Tatuapé

Outros: Anélia Franco e Vila Gomes Cardin.
|‘
Tatuapé

Outros: Anélia Franco, Carrdo e Vila Gomes Cardin.




MOTIVOS DE BUSCA POR NOVO IMOVEL

Mudar de casa para apartamento Sair do aluguel Sair da casa dos pais Mais seguranga

Sair do aluguel Mudar de casa para apartamento Sair do aluguel Sair do aluguel

Ird se casar Buscam apartamento maior Mais seguranga Buscam apartamento

. . - . maior/ melhor
Sair da casa dos pais Condominio com lazer Localizagdo com melhor acesso e perto

do trabalho Localizagdo com melhor acesso

CRITERIOS MAIS IMPORTANTES NA ESCOLHA DO EMPREENDIMENTO:

9 Locatizacio £® AREA DE LAZER [Ea] PLANTA




LAZER EM PISO ELEVADO

Considerada completa por todos os perfis
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LAZER EM PISO ELEVADO

LOCALIZACAO

Fécil acesso as Principais vias, bom

transporte pL'lbhco.




LAZER EM PISO ELEVADO

LOCALIZACAO
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LAZER EM PISO ELEVADO

LOCALIZACAO
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Facil acesso as principais vias, bom

transporte pdblico.
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PLANTA

Planta bem distribuida e espagosa.
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CITACOES IMPORTA

IMPLANTACAO/ PLANTA

-Ter suite que € o que a gente
realmente busca
um pouco mais de comodidade
e privacidade.”

“uantidade de banheiros
agrada bastante”

“!to de ter trés elevadores é
bom, pelo nimeros de
apartamentos.”

FACHADA

-Néo mudaria nada. ... Estou vendo
gue parece bem seguro, a entrada
dos carros também. O que eu mais
gostei foi a fachada de entrada, da
portaria, 0 que mais me chamou
atencao.”

LAZER

“Achei ela bem completinha: salao
de festas, churrasqueira,
brinquedoteca, espaco fitness, tem
que ter essas areas
no prédio.”



LOCALIZACAO

POR QUE TATUAPE?
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