20/05/23, 10:35

MEMORIAL DESCRITIVO
ESPECIFICAGOES E ACABAMENTOS

Empreendimento: La Vista Jardim Avelino

RUA JOSE DOS REIS, 1029 — VILA PRUDENTE - SAO PAULO/SP

Nota Importante:

As imagens, ilustragdes, artes, plantas humanizadas, perspectivas e filmes 3D referentes ao imével, apresentadas em qualquer tipo de
material publicitario, midia, redes sociais e no stand de vendas, sdo meramente ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variagdes
em relacdo ao produto final devido o desenvolvimento dos projetos executivos e da necessidade de adequagdes técnicas ou do
atendimento a posturas legais. Todos os itens que n&o constarem, expressamente, no presente Memorial Descritivo, quer nas unidades
autdbnomas, quer nas areas comuns, nao constituem obrigagdes dos incorporadores em fornecer, entregar e/ou instalar.

1 INFRAESTRUTURA

FUNDAGAO

1 Tipo de fundagéao Estaca Hélice Continua e Tubuldo conforme normas da ABNT.

2 SUPRA-ESTRUTURA

ESTRUTURA CONVENCIONAL
1 Prédio e Edificagbes Alvenaria Estrutural e lajes de concreto armado.

Rampas de
2 o Concreto armado
acesso/Piscina

ALVENARIA ESTRUTURAL
1 Bloco de Concreto Estrutural Resisténcias variadas conforme projeto estrutural
3 VEDAGOES
ALVENARIA DE VEDAGAO
1 Espessura minima da parede, sem considerar o Bloco comum de Concreto — 09 cm, 11cm, 14cm e 19cm,
revestimento conforme projeto executivo.
4 COBERTURAS
COBERTURA
1 Estrutura Madeira ou Metalica
2 Cobrimento Telha de Fibrocimento onduladas com espessura de 6mm
3 Captacao Rufos metalicos, calhas metalicas e condutores providos de grelhas hemisférica.

5 REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

PISO, RODAPE E
AMBIENTE PAREDE TETO PEITORIL
SOLEIRA
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Pingadeira em
pedra ou pré-

20/05/23, 10:35
AREA
PRIVATIVA
Sala/
Circulacdo Laje em concreto com Pintura latex sobre gesso liso. Pintura latex moldado de
¢ ] ] ] concreto na janela.
piso laminado sobre gesso liso.
Pingadeira em
Laje em concreto com pedra ou pré-
Dormitérios . . . . . . .
piso laminado Pintura latex sobre gesso liso. Pintura latex moldado de
sobre gesso lis0.  ;oncreto na janela.
Revestimento Ceramico, Incefra,
. . . Pingadeira em
Vilagres, Cecrisa, Eliane, Incepa, 9
. A . pedra ou pré-
Piso ceramico marcas ou similar nas paredes do box e Pintura latex moldado de
Banhei |ncefra, Vilagres, paredes hidraulicas (parede da sobre gesso liso concreto na jane|a.
anheiro
Cecrisa, Eliane, Incepa, pia), do piso até a altura do forro ou forro de
ou similar Nas demais paredes pintura latex gesso.
sobre gesso liso e rodapé
ceramico.
Revestimento Ceramico, Incefra,
Pintura latex

Vilagres, Cecrisa, Eliane, Incepa,

Piso ceramico marcas o o
ou similar na parede hidraulica do

Incefra, Vilagres, ) .
piso até a altura da sanca /forro

sobre gesso liso

ou forro de gesso
/ sanca (para
ocultagdo de

Cozinha
Cecrisa, Eliane, Incepa,
o (parede da pia). As demais
ou similar o . tubulagGes
paredes receberao pintura latex L
hidraulicas).
sobre gesso liso.
Piso cerdmico marcas Textura raspada ou rolada sobre
: massa e Revestimento Ceramico,
) Incefra, Vilagres, . : . Pintura latex
Terrago / Area . . Incefra, Vilagres, Cecrisa, Eliane, )
) Cecrisa, Eliane, Incepa, o sobre gesso liso  Guarda corpo em
de Servico o ) Incepa, ou similar, assentadas em ou forro de ferro
ou similar com rodapé 5 uma faixa de 150cm apenas na '
. o gesso.
cm do mesmo material. parede hidraulica, sobre o
tanque.
REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA — AREAS COMUNS
PISO, RODAPE E
AMBIENTE PAREDE TETO PEITORIL
SOLEIRA
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AREA
COMUM

Portaria/ Delivery

Salbes com copas e
Areas de Lazer Internas e
Externas (Festas,
Gourmet, Jogos, Fitness,
Brinquedoteca,Coworking)

Lavanderia coletiva

Deposito de lixo

Banheiros dos Saldes,

Banheiros PNE e WC
Portaria

Vestiarios e Copa
Funcionarios e DML

https://crmvendas.capys.com.br

Revestimento
Ceramico, Incefra,
Vilagres, Cecrisa,
Eliane, Incepa ou

similar.

Cerémica ou
Porcelanato nas
marcas Portobello,
Portinari, Eliane,
Incepa, Incefra, ou
piso laminado, ou
vinilico, ou carpete

ou emborrachado.

Ceramica ou
Porcelanato nas
marcas Portobello,
Portinari, Eliane,
Incepa, Incefra ou

similar.

Revestimento
ceramico, Incefra,
Vilagres, Cecrisa,
Eliane, Incepa ou

similar.

Ceramica ou
Porcelanato nas
marcas Portobello,
Portinari, Eliane,
Incepa, Incefra, ou

similar

Ceramica ou
Porcelanato nas
marcas Portobello,
Portinari, Eliane,
Incepa, Incefra ou
similar

Pintura latex sobre gesso
liso ou drywall.

Pintura latex sobre gesso
liso ou drywall.

Pintura latex sobre gesso
liso ou drywall.

Revestimento ceramico,
Incefra, Vilagres, Cecrisa,
Eliane, Incepa, ou similar do
piso ao teto.

Pintura latex sobre gesso
liso.

Ceramica ou Porcelanato
PEI 4 nas marcas
Portobello, Portinari, Eliane,
Incepa, Incefra, assentadas
do piso ao teto na area
reservada ao box, e pintura
latex sobre gesso liso nas

demais paredes.

Pintura latex sobre
gesso liso ou forro de
gesso.

Pintura latex sobre
gesso liso ou forro de
gesso.

Pintura latex sobre
gesso liso ou forro de
gesso.

Pintura latex sobre
gesso liso ou forro de
gesso.

Pintura latex sobre
gesso liso ou forro de
gesso.

Pintura latex sobre
gesso liso ou forro de
gesso.

Pingadeira em
pedra ou pré-
moldado de
concreto nas
janelas.

Pingadeira em
pedra ou pré-
moldado de
concreto nas
janelas.

Pingadeira em
pedra ou pré-
moldado de
concreto nas
janelas.

Pingadeira em
pedra ou pré-
moldado de
concreto nas
janelas.

Pingadeira em
pedra ou pré-
moldado de
concreto nas
janelas.
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Ceramica ou
Porcelanato nas

) marcas Portobello, Pintura latex sobre gesso
Hall Térreo

Portinari, Eliane, liso ou drywall.
Incepa, Incefra ou

similar

Ceramica ou
Porcelanato nas

marcas Portobello,  Pintura latex sobre gesso
Hall Andares 9

Portinari, Eliane, liso ou drywall.
Incepa, Incefra ou

similar.

Piso de concreto
regularizado com
pintura na cor
concreto.

Caixa de Escada Aplicagao de Textura.

, L Concreto ou
Areas técnicas

Caiagao, pintura latex ou

cimentado. pintura esmaltada.

Gramado e

equipamentos
especificos

Aplicagdo de textura
raspada ou rolada sobre
massa.

Pet Place e Praga

Oficina de Bicicleta e

Estacionamento

Aplicagao de textura
raspada ou rolada sobre

massa.

Piso Drenante

Ceramica ou

Porcelanato nas

. o marcas Portobello, Aplicagdo de textura raspada
Area entorno da Piscina

Portinari, Eliane, ou rolada sobre massa.

Incepa, Incefra ou
pedra.
Piso
Aplicacao de textura

raspada ou rolada sobre
massa.

emborrachado
Playground

com gramado

natural

Aplicagao de textura
Fachadas externas das

- raspada ou rolada sobre
torres
massa.
6 ESQUADRIAS E SEUS COMPLEMENTOS
PORTAS
AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO
Portas internas dos Kit porta pronta em madeira, uma folha de abrir lisa,
apartamentos e areas Madeira

miolo colmeia — Dimensdes de acordo com projeto de
comuns Internas

arquitetura e ou projetos especificos.
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Aplicagao de Textura.

Pintura latex sobre
gesso liso ou forro de
gesso.

Pintura latex sobre
gesso liso ou forro de
gesso.

Caiagédo ou pintura
latex.

MARCA
Reflorestadores Unidos, Sincol,
Randa, Pormade, 3N Jorsil,
Lavrasul, Vert ou similar
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Acessos Externos de . »
1 folha (porta) de abrir quando necessario com

Jap, Esaf, Sasasaki, OGB
Esquadrias, MP Aluminio,
Atlantica, Aluminc ou similar

MARCA

Jap, Esaf, Sasasaki, OGB

Esquadrias, MP Aluminio,
Atlantica, Aluminc ou similar

Jap, Esaf, Sasasaki, OGB

Esquadrias, MP Aluminio,

Atlantica, Aluminc ou similar

ambientes de Areas Aluminio .
veneziana
Comuns
1 Folha de abrir, lisa atendendo ao projeto de
Escadaria Metdlica Bombei Na 3 ent ico
Corta-Fogo ombeiros. Nao sera entregue guarnigbes para essa
tipologia de porta.
JANELAS E BASCULANTES
AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO
Os caixilhos seréo na cor branca com modelos de
Apartamentos e Areas Aluminio e correr, abrir e maxim ar de acordo com o projeto de
comuns Vidro arquitetura e com dimensoes variadas conforme os
ambientes onde serdo instalados e projetos especificos.
Portaria Aluminio 1 folha de vidro 4mm com blindagem.
FECHADURAS
ESQUADRIA TIPO E MODELO

Fechadura de embutir completa, para porta externa, padrao
Porta Entrada
de acabamento simples.

Porta Dormitério / Fechadura de embutir completa, para porta interna/WC,

Escritério/Banheiro / Lavabo padréo de acabamento simp|es_

Janela Dormitério Fecho ou trinco do proprio caixilho.

MARCA

Pado, Haga, Soprano, La Fonte,
Yale, Arouca ou Imab.

Pado, Haga, Soprano, La Fonte,

Yale, Arouca ou Imab.

TIPO DE
GUARNIGAO /
ACABAMENTO

BATENTES
LARGURA EM MATERIAL / _
ITEM  AMBIENTE E LOCAL ~ FIXACAO
RELACAO A PAREDE ACABAMENTO

Porta - entrada Rente Madeira e pintura Espuma expansiva
Porta - dormitério Rente Madeira e pintura Espuma expansiva
Porta — banheiro Rente Madeira e pintura Espuma expansiva

Porta - cozinha N/A N/A N/A

Madeira e pintura
Madeira e pintura
Madeira e pintura

N/A

ESQUADRIAS ESPECIAIS, PORTOES, GRADES, BOX, CORRIMAOS

AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO
Caixa D’agua Metalico Algapao com caixilho e trinco acoplados.
Garagem Metalico Portdo de ferro.

https://crmvendas.capys.com.br

MARCA
N/A - Serralheiro

N/A - Serralheiro
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Guarda corpo em ferro com segéao circular e/ou quadrada (tipo

Sacada Metalico o N/A - Serralheiro
paliteiro).
Cobertura Metalico Escada Marinheiro, barra de ferro redonda %", a projetar. N/A - Serralheiro
Escada /Rampa Metalico Corrim&o em ferro. N/A - Serralheiro
Piscina e Pet- Guarda corpo em ferro com segéao circular e/ou quadrada (tipo
Metalico N/A - Serralheiro
Place paliteiro).

7 INSTALAGOES
INSTALAGOES ELETRICAS-

O apartamento tera pontos de iluminagdo no teto, pontos de interruptores, tomadas, antena, telefone Interfone e Campainha com
quantidade de acordo com o projeto de Instalagdes Elétricas.

Toda a instalagéo elétrica sera executada mediante projetos especificos de empresa especializada, de acordo com as normas técnicas.
Serao executados os servicos que compreendem forga, luz, telefone, entrada de energia, para-raios e demais instalagbes que se
facam necessarias.

Os materiais a serem adotados s&o:
® Fios e cabos: em cobre, marca: Reicon, Cooperthree, Corfio, Cobrecom, Nambei, Pirelli, Ficap, Conducab, Coflex, Sil ou similar;
® Eletroduto: em tubos polivinilicos ou polietileno;
® Quadro de distribuigdo: em caixas embutidas com portas de ferro, fibra ou PVC e disjuntores, marcas: Pial, CEMAR, Eletromar,
Steck, Schineider, Hager, Siemens, Tigre ou similar;
® Interruptores e tomadas: serado instalados interruptores e tomadas das marcas Pial Legrand, Perlex, Lorenzetti, Iriel, Weg,
Alumbra, Steck, ABB, Siemens, Building ou similar.

Todas as unidades serdo entregues apenas com previsao (Infraestrutura seca - somente conduite sem a passagem de fiacdo) de
telefone e antena coletiva, sendo a definigdo da utilizagdo a cargo do proprietario.

Todos os dormitérios serdo dotados de Infraestrutura seca p/ antena (apenas tubulacéo e espelho cego).

Sera previsto chuveiro elétrico para os vestiarios da area comum, e previsdo de carga elétrica no quadro para futura instalagéo de ar-
condicionado em algumas areas decoradas.

Sera executada a infraestrutura de ponto de energia, dreno e carga no quadro para um (01) ponto conforme projeto especifico, para
futura instalagdo de aparelho de ar-condicionado tipo Split por conta do proprietario adquirente. A localizagdo do ponto previsto para

eventual instalagéo do Aparelho Condensador do Ar-Condicionado ficara na varanda. N&o sera entregue rede frigorifera.

Sera instalado sistema de Interfone (com tubulagéo, fiagdo, equipamentos) ou Solugdo Tecnoldgica Equivalente para intercomunicacao
entre as unidades e a portaria.

Seréao instaladas luminarias nas areas comuns de acordo com os projetos executivos.

Seréo utilizadas lampadas do tipo PL ou LED nas areas comuns, colaborando para a eficiéncia energética do empreendimento.

INSTALAGOES HIDRAULICAS

O apartamento terd pontos de agua fria, esgoto e agua quente (Chuveiro por aquecedor de passagem a gas), e quantidades
respectivas de acordo com o projeto de Instalagbes Hidraulicas.

Seréao utilizados tubos e conexdes da marca TIGRE, CARDINALI, AMANCO ou similar. Poderao ser utilizados sistemas de tubulagéo
flexivel de polietileno reticulado (PEX).

Sera entregue previsao para futura instalacdo sob responsabilidade e custos pelo Condominio, de medidores individual de consumo.
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Sera entregue a tubulagéo de dreno para equipamentos de Ar-condicionado nos Dormitérios casal dos apartamentos.

Seréo utilizados arejadores nas torneiras e descarga dual-flush para as bacias sanitarias, colaborando na redugdo de consumo de

agua do empreendimento e em sua sustentabilidade.

LOUCAS E METAIS

Bancada

Material

Granito
Cuba Material Aco inoxidavel
) ) ] Material PVC cromado
Pia de cozinha ou copa Valvula
B Marcas Esteves, G3 e Astra
de saldo de festas e . ;
L . . Material PVC com copo rosqueavel
funcionarios Metais Sifao
Marcas Esteves, G3 e Astra
) Marcas Perflex, Forusi, Deca, Tigre, Fani, Jiwi,
Torneira . .
Fabrimar, Lorenzetti e Docol
Bancada Material Granito
Tipo Cuba de embutir oval
Cuba ou Material Louga
lavatorio Logasa, Icasa, Deca, Docol, Celite,
Marcas ]
Incepa, Icasa, Lorenzetti e Hervy
Lavatdrio de banheiro Material PVC cromado
Valvula
Marcas Esteves, G3 e Astra
) ) Material PVC com copo rosqueavel
Metais Sifao
Marcas Esteves, G3 e Astra
. Marcas Perflex, Forusi, Deca, Fani, Tigre, Jiwi,
Torneira . .
Fabrimar, Lorenzetti e Docol
e . . Logasa, Icasa, Deca, Docol, Celite,
Vaso sanitario Bacia e caixa acoplada Marcas )
Incepa, Icasa, Lorenzetti e Hervy
Material Loucga
Tanque Logasa, Icasa, Deca, Docol, Celite,
Marcas .
Incepa, Icasa, Lorenzetti e Hervy
Material PVC cromado
Valvula
Tanque de lavar roupa Marcas Esteves, G3 e Astra
Material PVC com copo rosqueavel
Metais Sifso PO T0Sq
Marcas Esteves, G3 e Astra
. Perflex, Forusi, Deca, Tigre, Fani, Jiwi,
Torneira Marcas

Fabrimar, Lorenzetti e Docol

SISTEMAS ESPECIFICOS

Alimentacgéo (rede publica ou
armazenado)
Sistema (coletivo ou individual)
N° de pontos 02 fogdo e Aquecedor de

Passagem

Material (tubos e conexdes)
Instalagcéo de gas

Dispositivos (registros e medidores)

https://crmvendas.capys.com.br

Rede de concessionaria — COMGAS.

Previsao de individualizagdo por unidade.
Havera um ponto na cozinha, e um ponto para aquecedor

de passagem.

Cobre ou pex multicamadas.

Havera um registro tipo globo, em cada unidade, na parte
interna da area de servigo.
Havera medig&o unica de consumo localizada no abrigo
de entrada de gas da COMGAS.
Os medidores individuais poderao ser instalados pelo
condominio posteriormente as suas expensas (entregue
apenas previsdo de individualizag&o).
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Exaustdo mecénica Sim
Instalagées L .
2 L Pressurizagéo de escada Sim
mecanicas
Sistema de bombas Conforme projeto executivo de hidraulica.
Vilarta, Alfa elevadores, Atlas Schindler, Thyssenkrupp e
Marca .
Otis.
3 Elevador Acabamento da cabine Painel em inox ou pintura padrdo automotiva.
Botoeira Aco inoxidavel
Modelo Sem casa de maquinas
4 Outro -
8 COMPLEMENTOS DO EMPREENDIMENTO
COMPLEMENTOS

Piscina

Tipo e estrutura
Equipamentos

Revestimento interno e piso do

Estrutura em concreto convencional
Bomba e filtro

Material Ceramico

entorno
Muros divisérios
2 ou de Material Bloco de concreto com acabamento em textura rolada
Fechamento
Calgadas
3 ,Q, ) Material Concreto regularizado vassourado.
periféricas
4 Passeios Material Concreto regularizado vassourado.
Piso Emborrachado
5 Playground ) Sera executado de acordo com especificagdo do projeto
Equipamentos .
executivo.
Piso Grama Natural
Pet-Place e i e .
6 . Seréa executado de acordo com especificagdo do projeto
Praca Equipamentos .
executivo.
Piso Emborrachado ou vinilico.
7 Academia . . . . .
Equipamentos Equipamentos de ginastica de acordo com projeto executivo
8 Churrasqueira Equipamentos Churrasqueira com coifa e exaustdo mecanica
Lavanderia . i
9 ] Equipamentos Maquina de lavar e Secar/ Tanque
coletiva
Piso Emborrachado ou vinilico.
10 Brinquedoteca .
Equipamentos Mobiliario de acordo com projeto executivo
Piso Emborrachado ou vinilico.
11 Coworking
Equipamentos Mobiliario de acordo com projeto executivo
Piso Material Ceramico
12 Delivery
Equipamentos Mobiliario de acordo com projeto executivo
1 Saldo de Festas Piso Material Ceramico
e Jogos Equipamentos Mobiliario de acordo com projeto executivo
Piso Drenante
14 Bicicletario Sera executado de acordo com especificagéo do projeto

Equipamentos
executivo.

Observagoes IMPORTANTES

¢ As areas comuns serdo entregues equipadas e decoradas conforme projetos executivos.

¢ Aaquisicao do chuveiro/ ducha ficara a cargo dos proprietarios.

e Sera executada a infraestrutura de ponto de energia, dreno e carga no quadro para um (01) ponto conforme projeto especifico,
para futura instalagcdo de aparelho de ar-condicionado tipo Split por conta do proprietario adquirente. A localizagdo do ponto
previsto para eventual instalagdo do Aparelho Condensador do Ar-Condicionado ficara na varanda. Nao sera entregue rede
frigorifera.
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O empreendimento sera entregue com a vegetacdo implantada por meio de mudas conforme a especificacdo do projeto
paisagistico.

Nao sera permitido fechamentos da sacada (terrago ou varanda) com vidros.

As imagens apresentadas nas perspectivas, anuncios, ou qualquer outra forma de veiculagédo, representam artisticamente a
fase adulta da vegetacéo especificada no projeto de paisagismo.

As imagens, plantas humanizadas, material de divulgacdo publicitario e promocional apresentados no stand, midias, folders,
anuncios, outdoors, ou qualquer outra forma de veiculagdo sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variagdes em
relagdo ao término do empreendimento em fungdo do desenvolvimento dos projetos executivos e das necessidades de
adequacgdes técnicas ou atendimentos a postulados legais.

Nao serao fornecidos pela Incorporadora/Construtora quaisquer outros elementos de decoragdo, equipamentos ou
acabamentos ndo mencionados expressamente neste Memorial.

No desenvolvimento dos projetos de Instalagdes (Estrutura, Elétrica, Hidraulica, Bombeiro, Exaustdo e Ar-Condicionado)
poderdo ocorrer pequenas variagdes nas medidas internas dos ambientes (cOmodos) deslocando elementos estruturais para
mais ou menos, as quais ndo excederdo 5 % (cinco por cento) as medidas e a posi¢gdo dos equipamentos (portas, vaos,
janelas, etc.) para adaptar as necessidades do projeto.

E por assim estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente Memorial Descritivo de Acabamento em 02 vias de igual forma

e teor junto com as testemunhas abaixo.

S&o Paulo, DIA de MES_EXTENSO de ANO.

NOME_SPE

CNPJ_SPE INICIO_USUARIOS_SPE

ASSINATURA_USUARIO_SPE

NOME_USUARIO_SPE

CPF/CNPJ_USUARIO_SPE FIM_USUARIOS_SPE

COMPRADOR(ES): INICIO_REPETIDOR
ASSINATURA

NOME

CPF/CNPJ FIM_REPETIDOR

TESTEMUNHA(S):
INICIO_GERENTE_REGIONAL

ASSINATURA_GERENTE_REGIONAL

NOME_GERENTE_REGIONAL

CPF/CNPJ_GERENTE_REGIONAL FIM_GERENTE_REGIONAL

INICIO_COORD_VENDAS

ASSINATURA_COORD_VENDAS

NOME_COORD_VENDAS

CPF/CNPJ_COORD_VENDAS FIM_COORD_VENDAS

Esta folha faz parte do documento MEMORIAL DESCRITIVO - ESPECIFICACOES E ACABAMENTOS - Empreendimento: LA VISTA
JARDIM AVELINO - RUA JOSE DOS REIS, 1029 — VILA PRUDENTE - SAO PAULO/SP
Arquivo VLP-CCV-ANEXO I-MEM-R01 - MEMORIAL DESCRITIVO-CONTRATO CLIENTE — RO1
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QUEBRA_PAGINA

MINUTA DA CONVENGAO DE CONDOMINIO
“LA VISTA JARDIM AVELINO”

Por este instrumento, e na melhor forma de direito, as partes signatarias ao final assinadas, Condéminas do Condominio, estabelecem
a presente Convencdo de Condominio, de conformidade com o Caddigo Civil Brasileiro e com a Lei 4.591/64 e demais disposi¢des
legais, que abrangera todo o empreendimento.

“INTROITO”

O CONDOMINIO “LA VISTA JARDIM AVELINO”, doravante denominado, simplesmente, "CONDOMINIO", situar-se na Rua José dos
Reis, n° 1.029, Vila Prudente, no 26° Subdistrito — Vila Prudente, 6° Oficial de Registro de Imoveis de S&o Paulo — SP, possuindo a

seguinte descrigao:

IMOVEL: “Prédios e casa situados na Rua José dos Reis, n° 267, 269 e 271, esquina da Rua Barbosa Camargo e seu respectivo
terreno, constituido pelos lotes 13 e 14 da quadra 28 do Parque Vila Prudente, no 26° Subdistrito — Vila Prudente, com a seguinte
descrigao: Inicia-se no ponto denominado '1', referenciado as coordenadas oficiais do municipio de Sdo Paulo (DATUM - SAD69, MC-
45°W), com as coordenadas (E= 339359.305 m e N= 7390862.847 m), localizado na lateral da Rua José dos Reis com o imével n°
1025, distante 29,29 m do alinhamento predial da Rua Francisco Polito; Dai segue acompanhando o alinhamento da Rua José dos
Reis com o azimute de 77°02'22" e a distancia de 26.08 m até o ponto '4' (E=339384.719 m e N=7390868.696 m); Dai segue em curva
a esquerda com o raio de 2,50 m e desenvolvimento de 4.55 m até o ponto '5' (E=339386.382 m e N=7390872.274 m); Dai segue
acompanhando o alinhamento da Rua Francisco Polito com o azimute de 332°50'33" e a distancia de 38.18 m até o ponto '6'
(E=339368.954 m e N=7390906.248 m); Dai deflete a esquerda e segue confrontando com o imével n°® 1098 da Rua Francisco Polito
(Matricula 103.903 — 6° C.R.l de Sao Paulo), I.C. 044.069.0012-8 de propriedade de Rubens Meneguetti e Vera Lucia de Mello
Meneguetti com o azimute de 257°46'57" e a distancia de 18.98 m até o ponto '9' (E=339350.404 m e N=7390902.231 m); Dai deflete a
esquerda e segue confrontando com o imdével n° 1025 da Rua José dos Reis (Matricula 36.609 — 6° C.R.l. de Sao Paulo), I.C.
044.069.0008-1 de propriedade José Bispo dos Santos e sua mulher Eliza Moreira dos Santos e Clelia Moreira dos Santos com o
azimute de 167°15'52" e a distancia de 40.38 m até o ponto '1', ponto este que deu origem a esta descrigdo, encerrando em uma area

superficial de 968,52 m2 de terreno”.

CONTRIBUINTES: 044.069.0009-8, 044.069.0010-1 e 044.069.0011-1.
As construgdes existentes no terreno serao objeto de futura demoligao.
CONDIGOES GERAIS

a) O CONDOMINIO tem destinacao residencial;

a.1) As vagas de garagem de uso comum que integram o Condominio, somente poderao ser utilizadas por condéminos.

a.2) Nas unidades auténomas denominadas “apartamento” é admitido locagdo por temporada e/ou periodos de curta duragédo por meio
de contratos de hospedagem ou atipicos, inclusive por plataforma eletrénica, do tipo Airbnb, respeitando-se sempre, as exigéncias da

moral e dos bons costumes.

b) Sempre que nesta convengéo se fizer mengéo a condémino ou condéminos:
b.1) No que se referir ao uso e utilizagdo de unidade auténoma e partes de propriedade e uso comuns, as regras se estenderéo e
serdo obedecidas pelo usuario, a qualquer titulo, seus familiares e empregados;
b.2) No que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao titular de dominio e se estenderéo e serdo obedecidas pelo

titular de direito de compra de unidade auténoma;
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c) Nao obstante o estabelecido na letra "b.1", acima, o usudrio da unidade autdbnoma, que dela ndo seja proprietario ou titular do
respectivo direito de compra, ndo tera qualquer representagdo perante o CONDOMINIO, ficando o proprietario ou titular desse direito

de compra responsavel pelas infracdes e danos por aquele cometido e eventual débito por aquele assumido;

c.1) Fica ressalvado, no entanto, o direito de o locatario votar nas decisbes de assembleia geral, que envolvam despesas ordinarias do
CONDOMINIO, na hipétese de o condémino-locador a ela ndo comparecer, consoante o disposto no art. 24, § 4°, da lei n.° 4.591/64;

d) O CONDOMINIO é constituido de duas partes distintas, a saber:
d.1) Uma, composta de propriedade e uso comum, inalienavel e indivisivel, indissoluvelmente vinculada as partes de propriedade e uso
exclusivo;

d.2) Outra, composta de propriedade e uso exclusivo;

e) A modificagdo das condigdes gerais supra descritas também somente podera ser promovida com obediéncia aos requisitos adiante

referidos.
CAPITULO | - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS

1.1 - As partes de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO, além das estabelecidas em lei, sdo as abaixo discriminadas e tém,

especialmente, a seguinte localizagao:

NO RESERVATORIO INFERIOR - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: reservatorios, casa de bombas, casa de

bombas da piscina, reservatorio de aproveitamento de aguas pluviais e algapéao.

NO TERREO (IMPLANTACAO) - Com entrada e saida de pedestres pela Rua José dos Reis e entrada e saida de veiculos pela Rua
Francisco Polito, contera partes de propriedade e uso comum, tais como: medidores, hidrobmetro, playground, pet place, acesso ao
reservatoério inferior por algapéo, lixeira, rampas para pedestres/portadores de necessidades especiais, deck, piscina adulto, piscina
infantil, areas permeaveis, reservatério de controle de escoamento superficial enterrado, bicicletario com capacidade para 20 (vinte)
bicicletas, area de circulagdo de veiculos e garagem descoberta do condominio com 02 (duas) vagas médias para automdveis n°s 14 e
15 e 01 (uma) vaga para portadores de necessidades especiais n° 01, todas de uso comum, numeradas no projeto arquitetdnico tao

somente para efeito de disponibilidade e discriminagao.

No térreo da projecédo da torre contera partes de propriedade e uso comum, tais como: antecamara, hall, portaria, espago delivery,
caixa de correio, W.C para pessoa com deficiéncia(PcD), copa para funcionarios, sala de pressurizacao dotada de porta corta fogo com
antecamara dotadas de porta corta fogo, sala de medidores, shafts, duto de pressurizagéo, 02 (dois) pogos de elevadores, lavanderia,
deposito de material de limpeza (D.M.L), 02 (dois) vestiarios para funcionarios, sendo 01 (um) feminino e 01 (um) masculino,

brinquedoteca, coworking, caixa de escada dotada de porta corta fogo e circulagéo.

NO 1° PAVIMENTO - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: 02 (dois) pogos de elevadores, circulagédo, caixa de

escada dotada de porta corta fogo com local para cadeira de rodas, duto de pressurizagéo, shafts, marquise e laje impermeabilizada.

DO 2° AO 17° PAVIMENTO - Contera, em cada pavimento, partes de propriedade e uso comum, tais como: 02 (dois) pogcos de

elevadores, circulagdo, caixa de escada dotada de porta corta fogo com local para cadeira de rodas, duto de pressurizagao e shafts.

NO 18° PAVIMENTO - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: 02 (dois) pogos de elevadores, circulagao, caixa de
escada dotada de porta corta fogo com local para cadeira de rodas, duto de pressurizagdo, shafts, espago para ginastica
externo/solario, sala de ginastica com terraco, sala de jogos com terrago, 02 (dois) W.Cs, sendo 01 (um) para pessoa com deficiéncia

(PCD), churrasqueira com terraco, saldo de festas com terraco e estar descoberto.

NO BARRILETE - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: algapdo, escada marinheiro, barrilete, vazios dos pogos de

elevador e lajes impermeabilizadas.

NO RESERVATORIO SUPERIOR - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: reservatérios superiores, vazio e laje

impermeabilizada.

NO COBERTURA - Contera partes de propriedade e uso comum, tais como: laje impermeabilizada e algapdes.
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1.2 - As partes de propriedade e uso comuns nao séo suscetiveis de divisdo ou alienagéo destacada de cada unidade auténoma ou de
utilizacdo exclusiva por qualquer condémino, e ndo podem ser alteradas, retiradas ou substituidas, salvo se houver disposicdo

expressa nesta convengao ou consentimento dos condéminos, tomado em assembleia geral.
CAPITULO Il - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO

2.1 - Séo, partes de propriedade e uso exclusivo dos condéminos, as 152 (cento e cinquenta e duas) unidades autbnomas, a razéo de
(i) 140 (cento e quarenta) unidades autdnomas, denominadas “apartamentos”, sendo 113 (cento e treze) apartamentos de categoria de
uso HIS (Habitacdo de Interesse Social), a razido de 04 (quatro) apartamentos no térreo, 08 (oito) apartamentos por pavimento,
distribuidos do 1° ao 13° pavimento e 05 (cinco) apartamentos distribuidos no 14° pavimento e 27 (vinte e sete) apartamentos de
categoria de uso HMP (Habitagdo de Mercado Popular) a razdo de 03 (trés) apartamentos distribuidos no 14° pavimento e 08 (oito)
apartamentos por pavimento, distribuidos do 15° ao 17° pavimento, sendo que os apartamentos os apartamentos n°s 1304, 1404,
1504, 1604 e 1704 localizados, respectivamente, do 13° ao 17° pavimento do 13° ao 17° pavimento poderdo ser adaptaveis para
pessoa com deficiéncia (PCD), conforme demanda, e (ii) 12 (doze) vagas autdnomas para automoéveis n°s M02, M03, M04, M05, MO06,

MO07, M08, M09, M10, M11, M12 e M13, localizadas no térreo., com a seguinte designa¢cado numeérica:
DESIGNACAO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS DO

“LA VISTA JARDIM AVELINO”

PAVIMENTO UNIDADE AUTONOMA DESIGNAGAO

Térreo Vagas para automéveis M02, M03, M04, M05, M06, M07, M08, M09, M10, M11, M12 e M13

Apartamento 11,12, 13 e 14

1° Apartamento 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108
2° Apartamento 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208
3° Apartamento 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e 308
4° Apartamento 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 e 408
50 Apartamento 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507¢e 508
6° Apartamento 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607 e 608
7° Apartamento 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707 e 708
8° Apartamento 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807 e 808
9° Apartamento 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907 e 908

10° Apartamento 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007 e 1008
11° Apartamento 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107 e 1108

12° Apartamento 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207 e 1208
13° Apartamento 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307 e 1308
14° Apartamento 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407 e 1408
15° Apartamento 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507 e 1508
16° Apartamento 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607 e 1608
17° Apartamento 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707 e 1708

2.2 - AREAS E FRAGOES IDEAIS DAS UNIDADES AUTONOMAS
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O APARTAMENTO N° 11 LOCALIZADO NO TERREO DO “LA VISTA JARDIM AVELINO”, possuira a area privativa de 37,940m2,
(sendo 35,440m? de area coberta e 2,500m? de area descoberta) e area comum de 15,364m? (sendo 11,750m? de area coberta e
3,614m? de area descoberta), perfazendo a area total de 53,304m? e area total edificada de 47,190m?, correspondendo a fracéo ideal
no solo de 0,007052 e nas outras partes do condominio.

O APARTAMENTO N° 12 LOCALIZADO NO TERREO DO “LA VISTA JARDIM AVELINO”, possuira a area privativa de 40,540m?,
(sendo 36,410m? de area coberta e 4,130m? de area descoberta) e area comum de 15,920m? (sendo 12,175m? de area coberta e
3,745m? de area descoberta), perfazendo a area total de 56,460m? e area total edificada de 48,585m?, correspondendo a fragéo ideal

no solo de 0,007307 e nas outras partes do condominio.

O APARTAMENTO N° 13 LOCALIZADO NO TERREO DO “LA VISTA JARDIM AVELINO”, possuira a area privativa de 43,520m?,
(sendo 36,410m? de area coberta e 7,110m? de area descoberta) e area comum de 16,133m? (sendo 12,349m? de area coberta e
3,784m? de area descoberta), perfazendo a area total de 59,653m? e area total edificada de 48,759m?, correspondendo a fragéo ideal

no solo de 0,007403 e nas outras partes do condominio.

O APARTAMENTO N° 14 LOCALIZADO NO TERREO DO “LA VISTA JARDIM AVELINO”, possuira a &rea privativa de 40,800m?,
(sendo 35,440m? de area coberta e 5,360m? de area descoberta) e area comum de 15,608m? (sendo 11,936m? de area coberta e
3,672m? de area descoberta), perfazendo a area total de 56,408m? e area total edificada de 47,376m?, correspondendo a fragéo ideal

no solo de 0,007164 e nas outras partes do condominio.

OS APARTAMENTOS DE FINAIS “01”, “05” E “06” LOCALIZADOS DO 1° AO 17° PAVIMENTO DO “LA VISTA JARDIM AVELINO”,
possuirdo a area privativa de 35,440m? e area comum de 15,151m? (sendo 11,587m? de area coberta e 3,564m? de drea descoberta),
perfazendo a area total de 50,591m? e area total edificada de 47,027m?, correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,006954 e nas

outras partes do condominio.

OS APARTAMENTOS DE FINAIS “02”, “03” E “07” LOCALIZADOS DO 1° AO 17° PAVIMENTO DO “LA VISTA JARDIM AVELINO”,
possuirdo a area privativa de 36,410m? e area comum de 15,566m? (sendo 11,904m? de area coberta e 3,662m? de drea descoberta),
perfazendo a area total de 51,976m? e area total edificada de 48,314m?, correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,007144 e nas

outras partes do condominio.

0OS APARTAMENTOS DE FINAL “04” LOCALIZADOS DO 1° AO 17° PAVIMENTO DO “LA VISTA JARDIM AVELINO”, possuirdo a area
privativa de 34,980m? e area comum de 14,954m? (sendo 11,436m? de area coberta e 3,518m? de area descoberta), perfazendo a area
total de 49,934m? e area total edificada de 46,416m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,006863 e nas outras partes do

condominio.

OS APARTAMENTOS DE FINAL “08” LOCALIZADOS DO 1° AO 17° PAVIMENTO DO “LA VISTA JARDIM AVELINO”, possuirdo a area
privativa de 36,740m? e area comum de 15,706m? (sendo 12,011m? de area coberta e 3,695m? de area descoberta), perfazendo a area
total de 52,446m? e area total edificada de 48,751m?, correspondendo a fragéo ideal no solo de 0,007209 e nas outras partes do

condominio.

AS VAGAS AUTONOMAS PARA AUTOMOVEIS N°S M02, M03, M04, M05, M06, M07, M08, M09, M10, M11, M12 E M13
LOCALIZADAS NO TERREO DO “LA VISTA JARDIM AVELINQ”, possuirdo a area privativa de 9,900m? e area comum de 10,634m?
(sendo 1,785m? de area coberta e 8,849m? de area descoberta), perfazendo a area total de 20,534m? e area total edificada de 1,785m?,
correspondendo a fragao ideal no solo de 0,001071 e nas outras partes do condominio.

A fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns atende ao paragrafo 3° do artigo 1.331 do Cédigo Civil em vigor, alterado pelo artigo
58 da Lei 10.931/2004.

2.3 - As areas, em metros quadrados, referidas na presente convengdo de CONDOMINIO s&o consideradas como area real, conforme

sua identificagdo no Anexo Auxiliar | da NBR 12.721.
CAPITULO IIl - DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DOS CONDOMINOS

3.1 - O conddbmino podera exercer direitos e devera cumprir obrigagbes, além de se sujeitar as proibicdes previstas na presente

convengao, a saber:
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A) DIREITOS:

a.1) Usar, gozar, fruir e dispor livremente da respectiva unidade imobiliaria, de acordo com seu destino e finalidade, desde que néo
prejudiquem a seguranga e a solidez do CONDOMINIO, que ndo causem dano aos demais conddminos, e ndo infrinjam as normas
legais ou as disposigbes contidas nesta Convencéo e Regimento Interno, com observancia das normas de boa vizinhanga;

a.2) Usar e gozar das partes comuns do CONDOMINIO, desde que ndo impegcam idéntico uso e gozo por parte dos demais

conddéminos, com as mesmas restrigbes da alinea anterior;

a.3) Convocar assembleia geral, pela forma prescrita nesta convengéo, bem como participar e votar nas deliberagdes da Assembileia,
podendo nelas discutir, votar e ser votado, desde que esteja quite com o pagamento das cotas condominiais, respeitando-se as

disposicdes préprias desta Convencgao;
a.4) Formular queixas, sugestdes e reclamagdes, por escrito, ao sindico e a administradora, se houver;
a.5) Recorrer das decisdes proferidas pelo sindico a assembileia geral;

a.6) Realizar modificagdes ou benfeitorias nas unidades auténomas, desde que nao afetem ou prejudiquem a solidez e seguranga do

CONDOMINIO e que respeitem as disposicdes legais pertinentes as construgdes, observado o disposto nesta convencio;
a.7) Examinar livros e arquivos do CONDOMINIO, bem como pedir esclarecimentos ao sindico e/ou & administradora;

a.8) Ser eleito sindico, subsindico ou membro do Conselho Consultivo;

a.9) Propor a Assembleia Geral as providéncias que lhe parecerem adequadas a conservagao e defesa do patrimonio comum;

a.10) Utilizar-se dos eventuais servigos basicos ou facultativos prestados no CONDOMINIO, desde que atendidas as normas

estabelecidas nesta Convengao.
B) OBRIGAGOES E PROIBIGOES:
b.1) Atualizar as suas informagdes cadastrais (principalmente o seu enderego) constante nos registros do CONDOMINIO;

b.2) Nao praticar qualquer ato que possa prejudicar o valor, conservagao, categoria e boa forma do CONDOMINIO e o bem-estar de

seus ocupantes, visitantes ou terceiros;

b.3) Né&o utilizar as areas de uso comum para fins diversos daqueles a que se destinam, bem como néo agir de maneira prejudicial ao

sossego, salubridade e seguranga dos demais Conddéminos, zelando sempre pela moral e bons costumes do CONDOMINIO;

b.4) N&o obstruir as passagens ou vias de acesso do CONDOMINIO; conservar e zelar pelas areas de uso comum do CONDOMINIO,

sendo terminantemente proibido estacionar, pisar ou brincar nas partes que o compdem, salvos nos locais para isso determinados;

b.5) Permitir, mediante solicitagcdo prévia, ao sindico, a administradora (se houver) e/ou seus prepostos, empregados, ou ndo, do
CONDOMINIO, (estes dois Ultimos devidamente identificados) acesso a unidade auténoma de sua propriedade para fins de execugéo
de obras ou servigos necessarios, desde que tais medidas sejam imprescindiveis para manutengdo do CONDOMINIO;

b.6) Permitir a entrada do zelador ou de preposto da administradora (se houver) desde que isso se torne imprescindivel a inspegéo e
execucao de medidas que se relacionem com o interesse coletivo, inclusive para execugédo de obras ou servigos necessarios, desde
que tais medidas sejam imprescindiveis para a manutengdo do CONDOMINIO ou ainda de empregado da concessionaria de gas
devidamente identificado para efetuar a leitura do consumo de gas de sua unidade autdbnoma dentro dos horarios estipulados no

Regimento Interno;
b.7) Realizar, em sua unidade autbnoma e as expensas proprias, 0s reparos que se fizerem necessarios;

b.8) Destinar a unidade auténoma a finalidade prevista nesta convengao, vedando-se utilizagéo diversa, ainda que de forma temporaria

e de pouca intensidade;

b.9) Nao alterar a arquitetura, a forma e/ou a cor da fachada, das esquadrias externas, ou outras partes externas de sua unidade, bem
como as do CONDOMINIO;
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b.10) N&o realizar obras na area privativa que comprometam a seguranga e solidez da edificagdo do CONDOMINIO, tais como: alterar
ou modificar quaisquer partes componentes dos muros de arrimo dos taludes, langcar mdo de qualquer processo de aquecimento ou
executar na sua propriedade qualquer instalagdo que importe sobrecarga elétrica para o CONDOMINIO, suscetivel de ameagar a
seguranga da edificagdo ou prejudicar-lhes a higiene e limpeza;

b.11) Nao executar reformas ou alteragbes nos apartamentos que envolvam a remogdo, modificagdo ou abertura de vaos nas
alvenarias, inclusive rasgos nas paredes para instalagdo embutidas de tubulagdes hidraulicas e/ou elétricas, em fungdo das
caracteristicas estruturais do CONDOMINIO;

b.12) Nao modificar as disposi¢cdes as paredes de divisdo da sua unidade autdnoma, caso estas constituam estrutura de sustentacédo

do edificio;

b.13) Nao instalar, sem o prévio e expresso consentimento do sindico e/ou da administradora (se houver), novas ligagbes de agua,

esgoto, gas e energia elétrica;

b.14) Contribuir para as despesas gerais que forem fixadas pela Assembleia Geral, na propor¢cdo de suas fragdes condominiais,
pagando pontualmente as cotas condominiais mensalmente emitidas, assim como os fundos de ativos e obras, sendo certo que o
adquirente de unidade auténoma responde pelos débitos do alienante, inclusive multas, corregcdo monetaria e despesas judiciais e

honorarios de advogado, se for o caso;

b.15) Nao alugar ou vender sua propriedade exclusiva sem dar ciéncia, ao locatario ou comprador, das restricdbes e proibigbes

constantes desta Convengéo;

b.16) N&o usar, ceder ou alugar as unidades autdnomas para fins incompativeis com a decéncia e o sossego do CONDOMINIO ou
permitir sua utilizagdo por pessoa passivel de repreensdo penal ou policial, ou que, de qualquer forma ou modo, prejudique a boa
ordem do CONDOMINIO;

b.17) Nao fracionar a respectiva unidade autbnoma, para fim de aliena-la ou aluga-la a mais de uma pessoa separadamente, levando

sempre ao conhecimento do sindico o nome do inquilino, no caso de locagéao;

b.18) Zelar pelo asseio e seguranga do CONDOMINIO, depositando lixos, detritos e varreduras nos locais apropriados, depois de

perfeitamente acondicionados em pequenos sacos plasticos, proprios para tal fim, em local designado pelo Sindico;

b.19) Nao abandonar torneiras de agua e bicos de gas abertos ou deixar de conserta los, quando os mesmos estiverem defeituosos,
deles resultando, respectivamente, escoamento de agua e vazamento de gas, com perigo a seguranca do condémino ou do ocupante

infrator e a de seus vizinhos;

b.20) N&o introduzir, nas canaliza¢gdes ou condutores de qualquer natureza, volumes ou objetos que possam produzir incéndio ou

danifica-los;

b.21) Comunicar ao sindico ou a administradora, (se houver), caso de moléstia epidémica, para fins de providéncias junto a saude

publica;

b.22) Nao violar, de forma alguma, a lei do siléncio, de modo a nédo perturbar o sossego dos condéminos vizinhos, inclusive com o uso
e abuso de aparelhos de som, instrumentos musicais, ruidos estranhos, gritos, vozerios, risadas, arrastar méveis, sapatear sobre pisos,

especialmente no horario das 22:00 as 8:00 horas;
b.23) Néo praticar jogos fora dos locais previamente designados para tal finalidade;

b.24) Nao instalar nas paredes do CONDOMINIO fios ou condutores de qualquer espécie, colocar placas, avisos, letreiros, cartazes,
anuncios ou propagandas na sua parte externa ou nas janelas, terragos, varandas e amuradas, areas e corredores do prédio,

prejudicando sua estética, ou usar maquinas, aparelhos ou instalagdes que provoquem trepidagdes e ruidos excessivos;

b.25) Nao secar ou remover pé de tapetes, de cortinas ou de outros pertences nas janelas, prejudicando o asseio das partes de

propriedade e uso comuns;
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b.26) Nao estender roupas, lengdis ou similares em peitoris, janelas, terragos, parte externa da area de servigo, varandas e amuradas,
prejudicando a estética do CONDOMINIO, ou colocar, nesses mesmos locais, vasos, enfeites, plantas ou quaisquer outros objetos que

possam, a qualquer momento, cair nas areas externas, tornando perigosa a passagem pelas mesmas;

b.27) Nao sobrecarregar a unidade autbnoma, de modo a comprometer a capacidade de carga da laje, com peso superior a 150 kg/m?
(cento e cinquenta quilos por metro quadrado);

b.28) Evitar a utilizagdo de aparelhos que possam causar sobrecarga elétrica;
b.29) Néo lavar veiculo nas vagas de garagem;

b.30) Nao executar ou permitir que se executem servicos de mecanica, funilaria, ou qualquer conserto de veiculo nas vagas de

garagem;

b.31) Nao instalar toldos, grades ou outras coberturas nas paredes ou janelas externas visiveis ou em outras partes externas do

edificio, sendo permitida a instalagéo e colocagéo de redes de protegdo nas janelas, sacadas e terragos;

b.32) E proibido o fechamento das varandas/sacadas/terracos, seja por envidracamento ou qualquer outro material que impeca a

circulagéo ou troca de ar;

b.33) Nao atirar papéis, pontas de cigarro, detritos ou quaisquer objetos pelas janelas ou nas partes ou coisas comuns do
CONDOMINIO;

b.34) Nao ter e/ou usar objeto, instalagdo, material, aparelho ou substancia toxica, inflamavel, odorifera, suscetivel de afetar a saude
dos demais conddbminos e ocupantes das unidades autbnomas, ou de que possa resultar o aumento do prémio de seguro do
CONDOMINIO;

b.35) Nao realizar, nas dependéncias do CONDOMINIO, transporte de moveis, aparelhos, engradados, caixas, caixotes ou outros

objetos de volume fora dos horarios e das condigdes estabelecidas no Regimento Interno;

b.36) Nao transportar cargas e bagagens nos elevadores sociais, salvo por motivo de forca maior a juizo do sindico e/ou da
administradora (se houver) do CONDOMINIO.

b.37) N&o manter animais de estimagdo, em sua respectiva unidade ou nas partes comuns do CONDOMINIO que ofereca perigo a

tranquilidade e saude dos condéminos;

b.38) Nao transitar e ndo permitir que alguém transite no interior do CONDOMINIO sem o devido decoro no traje;
b.39) Nao utilizar funcionario do CONDOMINIO para servigos particulares;

b.40) Nao permitir a pratica de servigos domésticos fora do &mbito de sua propriedade exclusiva;

b.41) Nao deixar objetos pessoais tais como bicicletas, carrinhos de bebé ou carrinhos de feira nas areas comuns do CONDOMINIO,

mesmo que seja por pouco tempo.

b.42) E de responsabilidade do condémino pela limpeza imediata de dejetos do seus animais, quando da utilizagdo do pet place, assim

como nas areas comuns do condominio, caso venha ocorrer.

3.2 - O conddémino é responsavel pelos danos a que der causa, seja nas partes de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO, seja

nas unidades autbnomas de outros condéminos.

3.3 - O condémino em cuja unidade auténoma forem realizadas obras, sera responsavel pela perfeita limpeza dos elevadores, areas
comuns, corredores e outros locais por onde transitarem materiais de construgdo ou entulhos, os quais ndo poderao ser depositados,
sem anuéncia do sindico, em qualquer area de uso comum. Ocorrendo tal depdsito, sera de sua responsabilidade o pagamento das
despesas de sua remogao e armazenamento em local adequado.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

A) - DO SINDICO E DO SUBSINDICO

https://crmvendas.capys.com.br 16/36



20/05/23, 10:35

4.1 - O CONDOMINIO sera administrado por um sindico, pessoa natural ou juridica, que podera ser conddémino ou estranho ao
CONDOMINIO.

4.1.1 - O sindico sera assessorado por um Conselho Consultivo e eventualmente auxiliado por um subsindico obrigatoriamente

condémino, todos residentes no CONDOMINIO e, também, eventualmente, por uma administradora.

4.1.2 - Todos os membros indicados nos preceitos anteriores serdo eleitos em assembleia geral, sendo desde logo considerados
empossados, todos com mandato de 02 (dois) anos, podendo ser reeleitos por igual prazo. O cargo de subsindico podera deixar de ser

preenchido.

4.1.2.1 - O sindico podera ser reeleito para apenas um mandato consecutivo, podendo apds 02 (dois) mandatos ser eleito para o

Conselho Consultivo.

4.1.2.2 - Nao obstante os dispositivos mencionados no item 4.1.2.1, supra, fica reservado aos “ex-sindicos”, o direito de participarem

de novas elei¢cdes, apos a sua reeleigdo, desde que entre uma reeleigdo e outra haja o interregno de pelo menos um mandato.

4.1.3 - Nao podera ser eleito para sindico, subsindico, membro do Conselho Consultivo ou para outros eventuais 6rgdos do
CONDOMINIO o conddmino que esteja em débito com as despesas de CONDOMINIO, tenha sido multado ou acionado judicialmente

para cobranga das quotas-partes de sua responsabilidade nos dois exercicios sociais anteriores ao da elei¢ao.

4.2 - Além das legais, previstas no artigo 1.348 do Cdédigo Civil, o sindico tem as seguintes atribuigées, devendo atuar com moderagéo:
a) Fixar atribuigbes ao subsindico, se houver;

b) Contratar, apds aprovagdo da Assembleia Geral, a administradora do CONDOMINIO.

c) Exercer os atos de gestao do CONDOMINIO, no que concerne a conservagao, seguranga, e moralidade, bem como coordenar a boa

execucdo dos servicos realizados nas areas comuns do CONDOMINIO;

d) Apresentar o orcamento do exercicio social, que tera duragdo de 01 (um) ano, iniciando-se em 1° (primeiro) de abril de cada ano e
encerrando-se no dia 31 (trinta e um) de margo do ano subsequente, com exceg¢do ao 1° (primeiro) ano, que tera inicio na data da

assembleia de instalagdo, e término no dia 31 (trinta e um) de margo do ano subsequente;

d.1) Manter evidéncias das manuten¢des constantes do manual do Sindico quando praticadas por pessoal proprio do condominio e
recibos comprobatérios da execucdo daquelas realizadas por terceiros. Disponibilizar estes registros a qualquer conddmino mediante
solicitagdo prévia e apresenta-los nas Assembleias Ordinarias, com o fim de preservar a integral garantia das areas e itens comuns,

melhorar sua fruigdo e aumentar sua durabilidade;

e) Fazer demonstragdo mensal das despesas efetuadas e receitas auferidas, apresentando aos condéminos, quando solicitado, a

documentacéo correspondente, que devera estar arquivada com o restante dos documentos do CONDOMINIO;

f) Fazer concorréncias ou tomada de pregos para servicos do CONDOMINIO, podendo ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for

necessario, submetendo previamente a aprovagéo do Conselho Consultivo as despesas extra orgamentarias;

g) Mandar executar quaisquer consertos ou reparos de qualquer vulto, de carater urgente, nas instalagbes danificadas,
independentemente de consulta aos conddminos e ao Conselho Consultivo, desde que as peculiaridades das medidas a serem

tomadas nao possibilitem tal consulta prévia;
h) Advertir, verbalmente ou por escrito, o condémino infrator de qualquer disposigdo da presente convengao e regimento interno;

i) Representar, ativa e passivamente, 0 CONDOMINIO em juizo ou fora dele, receber e dar quitagdo em nome do CONDOMINIO,
movimentar contas bancarias do mesmo, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias recebidas em pagamento etc.,
aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas referentes ao fundo de reserva, em instituicdo financeira de escolha conjunta

com o Conselho Consultivo;
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j) Contratar os seguros do CONDOMINIO contra incéndio ou destruigdo total ou parcial e de responsabilidade civil contra terceiros,
devendo fazer constar da respectiva apdlice previsdo da reconstrugdo do CONDOMINIO, em caso de destruiggo total ou parcial, além

de contratar o seguro por acidentes de trabalho relativos aos empregados do CONDOMINIO;

k) Convocar assembleia geral e reunido do Conselho Consultivo e de outros 6rgdos eventuais e resolver casos que, porventura, ndo

tiverem solugéo prevista, expressamente, na lei ou nesta convencgao;

1) Dispor dos seguintes documentos para a administragdo, que deverao ser, obrigatoriamente, transferidos aos seus sucessores, tudo
devendo constar de relacdo na ata da eleicdo de cada novo sindico: livro de atas da assembleia geral; livro de presenca de
conddminos na assembleia geral; livro de atas das reunides do Conselho Consultivo; livro caixa; livro de queixas, ocorréncias e

sugestdes; fichario de empregados; livro de moradores; plantas e etc;
m) Providenciar abertura, numeragao, rubrica, encadernagao, encerramento e registro (se necessario) dos livros;

n) Determinar execugdo de obras e servigos autorizados pelo Conselho Consultivo, quando inadiaveis, ou pela assembleia geral, nos
casos gerais, tanto nas partes de propriedade e uso comuns, quanto nas proprias unidades autbnomas, especialmente, neste caso, se

nao cumpridas pelo condémino suas préprias obrigagoes;

n.1) Na hipétese de ndo cumprimento das obrigagdes pelo condémino, os servigos serdo realizados as suas expensas, e, se
necessario, o CONDOMINIO adiantara o pagamento das despesas, cujo valor sera reembolsado dentro de 15 (quinze) dias a contar do

recebimento de notificagdo enviada ao condémino, acrescido de taxa de administracéo de 20% (vinte por cento);
n.2) Inadimplente o condémino devedor incidird nas penalidades previstas no capitulo VIII;

0) Admitir e demitir empregados do CONDOMINIO, dentro dos critérios e normas legais, fixando-lhes salarios e definindo-lhes fungdes,
para os efeitos de legislacdo trabalhista e de previdéncia social, observadas as bases correntes, ou contratar empresa e/ou

funcionarios terceirizados para executar os servigos inerentes ao CONDOMINIO, sem prejuizo do orgamento anual;
p) Dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do CONDOMINIO, submetendo-os a disciplina adequada;
q) Emitir e enviar os boletos de cobranca a cada condémino, discriminando todos os valores;

r) Pagar pontualmente as taxas de servigos publicos utilizados pelo CONDOMINIO, tais como telefone, energia elétrica, agua, gas,

esgoto, etc.;

s) Proceder ao registro de todos os empregados do CONDOMINIO nos prazos legais, assim como efetuar os recolhimentos de tributos,
encargos e contribuicbes, previstos em lei, na hipétese de n&do ser contratada empresa terceirizada para executar os servigos do
CONDOMINIO, pois neste caso a empresa terceirizada sera responsavel, direta e exclusivamente, pelo registro e pagamento de todos

os tributos, encargos e contribuigdes relativos a seus empregados;

t) Enviar cartas de convocagado para a assembleia geral, providenciando os respectivos registros das atas e remetendo cépias aos

conddéminos;

u) Delegar, total ou parcialmente, poderes de representacdo ou fungdes administrativas, especificando-as, quando da delegacéo, a
pessoas naturais ou juridicas, de sua confianga e sob sua inteira responsabilidade, mediante aprovagédo da assembleia geral, na forma
do item 4.20.1, letra "a";

u.1) As fungdes que exorbitem a mera administragéo ordinaria séo indelegaveis, devendo ser exercidas direta e pessoalmente

pelo sindico;

v) Impor multa a condémino, auxiliado pela administradora (se houver) e pelo Conselho Consultivo.
4.2.1 - O subsindico (se houver) tem as seguintes atribuigées, devendo atuar com moderagéo:

a) Assessorar o sindico no desempenho de suas fungdes;

b) Substituir o sindico durante sua auséncia, desde que referida auséncia seja formalizada por escrito;
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c) Desempenhar eventuais outras fungbes que venham a ser determinadas em assembleia geral dos conddéminos.

4.3 - Das decisdes do sindico ou do subsindico cabera recurso para a assembleia geral, na qual os condéminos deliberardo acerca da

procedéncia ou ndo das mesmas.

4.4 - As fungdes do sindico, do subsindico, do Conselho Consultivo e seus suplentes e dos membros de outros 6rgdos eventuais sdo
de natureza ndo remunerada. No entanto, a Assembleia que eleger o sindico podera deliberar sobre eventual remuneragéo ao sindico

e demais membros da administragdo, por maioria simples (metade mais um) dos presentes.

4.4.1 - A regra prevista na primeira parte do item 4.4 ndo se aplica na hipétese de a assembleia geral deliberar pela contratacéo de

empresa administradora, uma vez que esta sera devidamente remunerada pelos servigos por ela prestados.

4.5 - A destituicdo do sindico e/ou subsindico, se houver que praticar irregularidades, ndo prestar contas ou ndo administrar
convenientemente o CONDOMINIO, dar-se-a por deliberagdo dos votos da maioria absoluta dos condéminos, que representem, pelo

menos, metade mais uma das fragdes ideais, em Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim.

4.6 - Na hipétese de renuncia, destituicdo ou impedimento do sindico, assumira as fun¢des o subsindico, se houver, e, na sua falta ou

impedimento, o presidente do Conselho Consultivo.

4.6.1 - O subsindico, se houver, ou o presidente do Conselho Consultivo, assumindo as fun¢des do sindico, convocara a assembleia
geral, que se reunira dentro de 20 (vinte) dias corridos, contados da vacancia do cargo, para fins de eleger novo sindico, cujo mandato

vigorara até a realizagdo da proxima assembleia geral ordinaria.
B) — DO CONSELHO CONSULTIVO

4.7 - O Conselho Consultivo sera constituido de 06 (seis) conddéminos, sendo 03 (trés) conselheiros titulares e 03 (trés) conselheiros

suplentes, que elegeréo entre si o Presidente do Conselho e tera as seguintes atribui¢des:

a) Fiscalizar as atividades do sindico e/ou da administradora, se houver; bem como assessorar o sindico e fiscalizar sua agédo nas

solugdes dos problemas;

b) Autorizar o sindico a efetuar despesas extraordinarias ndo previstas no orgamento aprovado pela assembleia geral, ressalvado o

disposto no item 4.2, letra "g";

c) Emitir parecer sobre as contas do sindico, conferindo-as, aprovando-as ou rejeitando-as;

d) Elaborar regulamento e alteragdes que forem necessarios, para uso das areas recreativas do CONDOMINIO;
e) Levar ao conhecimento da Assembleia Geral as irregularidades verificadas na administragdo do CONDOMINIO;
f) Abrir e encerrar o Livro Caixa, bem como rubricar as folhas.

g) Auxiliar o sindico em relacéo a aplicagdo de multas aos condéminos infratores.

4.8 - No caso de vacancia do cargo de conselheiro titular, seu conselheiro suplente, eleito em assembleia geral ordinaria, conforme

item 4.7, acima, assumira suas fungdes.
4.8.1 - Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidade dos cargos, a assembleia geral sera convocada para proceder a nova eleigao.

4.9 - O Conselho Consultivo reunir-se-a4 sempre que os interesses do CONDOMINIO exigirem, podendo a reunido ser convocada,
também, pelo sindico. As decisées do Conselho Consultivo serdo tomadas pelo voto da maioria, devendo ser lavrada ata, observado o

disposto, no que couber, para as da assembleia geral.

4.10 - Como o¢rgdo de assessoria, as decisdes do Conselho Consultivo ndo vinculam a atuag&o do sindico. Quando a decisdo do
sindico contrariar aquela do Conselho Consultivo, este podera recorrer a assembleia geral, que decidira acerca da procedéncia ou néo

de sua decisao.
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4.11 - No exercicio normal de suas atribui¢cdes, o sindico e/ou a administradora (se houver) ndo serdo pessoalmente responsaveis
pelas obrigacdes contraidas em nome e no interesse do CONDOMINIO, mas responder&o pelos prejuizos a que derem causa, por
dolo, culpa, bem como pelos atos que excederem os poderes de administragdo. Os atos do sindico e/ou da administradora (se houver)
podem ser revistos através de Assembleia Geral.

C) - DAADMINISTRADORA

4.12 - A administradora é 6rgao facultativo da administracéo, tera as fungdes administrativas que Ihe forem delegadas pelo sindico e

procedera de acordo com suas determinacdes.

4.12.1 - A administradora, que sera empresa especializada no setor, prestara seus servigos por periodo maximo de 02 (dois) anos,

sendo permitida a prorrogacao de seu contrato, por periodos sucessivos de idéntica duragéo.

4.13 - Além dos demais deveres previstos nesta Convencéo, constituem deveres e atribuicdes da administradora do CONDOMINIO,

caso esta venha a ser contratada:
a) Preparar a convocagao das Assembleias Gerais dos condéminos, por iniciativa prévia ou por solicitagdo destes;

b) Admitir e demitir, dentro dos critérios e normas legais, funcionarios e empregados do CONDOMINIO, fixando-lhes os salérios e
definindo-lhes as fungbes, para os efeitos de legislagédo trabalhista e da Previdéncia Social, observadas as bases de mercado, sem

prejuizo do orgamento anual, com a prévia concordancia do sindico.
¢) Providenciar a contratagdo e manter em dia os seguros do CONDOMINIO e dos empregados deste;

d) Rubricar e manter em seu poder, como depositario, o livro de presenca e de atas das Assembleias Gerais, fornecendo copias

autenticadas ao condémino que a solicitar;

e) Elaborar o orgamento para cada exercicio, justificando-o e submetendo-o a aprovacéo da Assembleia Geral;

f) Providenciar a cobrancga, sob sua responsabilidade, das quotas, multas e demais contribuicdes devidas pelos condéminos;

g) Administrar os interesses da coletividade condominial, prestando-lhes contas de sua administracdo em Assembleia Geral Ordinaria;

h) Fazer em boa ordem a escrituragdo da despesa da coletividade condominial, em livros adequados, langando (rigorosamente em dia)

todas as operacdes relativas & administracdo do CONDOMINIO;

i) Rremeter a cada condébmino, em periodicidade a ser definida em Assembleia Geral, a demonstracdo de despesas e receitas

efetuadas;

j) Manter em seu poder, como depositario, o arquivo do CONDOMINIO e os livros de sua contabilidade, inclusive os relativos aos

exercicios findos, fornecendo cépias autenticadas ao condémino que as solicitar.
k) Dar imediata ciéncia ao sindico das notificagdes ou intima¢des judiciais e extrajudiciais que houver recebido;

1) Submeter a prévia apreciagéo do sindico todo e qualquer contrato de manuteng&o, conservagédo ou convénio que venha ser firmado
pelo CONDOMINIO;

m) Entregar ao sindico todos os papéis, livros e documentos pertencentes ao CONDOMINIO, quando encerrada sua administragéo;
n) Aapresentar relatérios ao sindico, quanto aos aspectos de limpeza, conservagao, etc., relativos ao CONDOMINIO;

o) Dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir os empregados e funcionarios da coletividade condominial, submetendo-os a disciplina

adequada;

p) Manter os Livros de Reclamagdo do CONDOMINIO em local de facil acesso, com respectiva indicagdo. Devera a administradora dar

ciéncia ao sindico, das reclamagdes eventualmente langadas e tomar as providéncias que forem cabiveis;
q) Manter o Livro de Registro de Moradores do CONDOMINIO, bem como quaisquer outros que a pratica aconselhar;
r) Impor multa a condémino, juntamente com o sindico.
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D) - DA ASSEMBLEIA GERAL

4.14 - As deliberagdes conjuntas dos condéminos serdo tomadas em assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, realizada em

dependéncias do préprio CONDOMINIO.

4.15 - A convocagao da assembleia geral podera ser efetuada:

a) Pelo sindico e/ou pela administradora (se houver);

b) Por conddminos, que representem % (um quarto) dos votos do CONDOMINIO.

4.16 - A assembleia geral sera convocada por meio de edital de convocagéo, colocado em local visivel do CONDOMINIO e enviado,
por e-mail mediante confirmacéo de leitura, a cada conddémino, para o endereco registrado no CONDOMINIO, e com antecedéncia

minima de 08 (oito) dias corridos.

4.16.1 - No edital de convocagéao constara, ainda que abreviadamente, a ordem do dia, sobre a qual deliberardo os presentes, e mais o

item “assuntos gerais e de interesse do CONDOMINIO”.

4.16.2 - Também serao indicados no edital de convocagéo o dia, a hora e o local da realizagdo da assembleia geral e a disposi¢cao de
que, ndo havendo quérum suficiente para instalagdo da assembleia geral, em primeira convocagéo, a segunda far-se-a 30 (trinta)

minutos apods, com qualquer quérum.

4.16.3 - Como excegéo, ainda que nao conste da ordem do dia, a assembleia geral tomara conhecimento de recurso apresentado por
conddmino ou pelo Conselho Consultivo de decisdo proferida pelo sindico ou por delegacdo deste, pelo subsindico ou pela

administradora, se houver, e que se refira, especialmente, a esse mesmo condémino ou ao Conselho Consultivo.

4.17 - As reunides serdo dirigidas por mesa composta por um presidente, escolhido por aclamagéo, entre os condéminos, e

secretariada por pessoa de livre escolha do presidente eleito.
4.17.1 - Cabera ao presidente da assembleia geral, que ndo podera ser o sindico:
a) Examinar o livro de registro de presenca e verificar os requisitos necessarios a instalagao da reunido;

b) Examinar as procuracdes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo mandatario, com recurso dos interessados a prépria

assembleia geral; enquanto n&o deliberado a respeito, o voto dos mesmos sera tomado em apartado;

c) Dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo secretario, colocando os assuntos em debate e votacéo,

aceitando, ou nao, as propostas apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a ordem do dia;

d) Suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de coligir elementos ou completar informagdes, ou

se os trabalhos estiverem tumultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado;
e) Encerrar o livro de registro de presenca e assinar o livro de atas da assembleia geral.

4.18 - Dos trabalhos e deliberagbes da assembleia geral sera lavrada ata, em livro proprio, a qual podera ser elaborada na forma de

sumario dos fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conter apenas a transcri¢cdo das deliberagdes tomadas, desde que:

a) Os documentos ou propostas, submetidos a assembleia geral, assim como as declara¢des de voto ou dissidéncia, referidas na ata,
sejam numerados seguidamente, autenticados pela mesa e por qualquer condémino que o solicitar, e arquivados no CONDOMINIO;

b) A mesa, a pedido do conddémino interessado, autentique exemplar ou cépia de proposta, declaragdo de voto ou dissidéncia, ou

protesto apresentado.

4.18.1 - A Ata da assembleia geral sera lavrada pelo secretario, devendo ser assinada pelo presidente, e levada a registro no registro
de titulos e documentos. Podera a assembleia geral, observado o disposto no item 4.20.1, letra "a", deliberar pela dispensa do registro

da ata em registro de titulos e documentos.

4.18.2 - Quando a ata refletir alteragdo ou acréscimo de dispositivo constante nesta convengao sera averbada no registro de imoveis

competente.
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4.18.3 - A copia da ata sera remetida a cada condémino, dentro de 08 (oito) dias da data da assembleia geral, ainda que n&o tenha
sido objeto de registro, para sua manifestagdo, também no prazo de 08 (oito) dias, sendo certo que o siléncio caracterizara sua

aprovagéo integral e irrevogavel.
4.18.3.1 - Independentemente da manifestacdo de um conddmino, a ata devera ser levada a registro.

4.18.4 - A manifestagdo em contrario, por parte de algum conddmino, significara recurso a proxima assembleia geral, que julgara a
pertinéncia ou ndo da manifestagdo exposta pelo condémino, devendo a deciséo ser obedecida, desde logo, por todos os condéminos,

inclusive pelo impugnante.

4.19 - A assembleia geral ordinaria devera ser realizada até o final do primeiro trimestre apds o término do exercicio social (item 4.2,

letra "d") e a ela competira, principalmente:

a) Apreciar e deliberar sobre a prestagdo de contas do sindico e relatério das atividades da administradora, se houver, tudo

relativamente ao exercicio social anterior;
b) Fixar o orgamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de cobranca das respectivas despesas de CONDOMINIO;

c) Eleger o sindico, subsindico, os membros do Conselho Consultivo (titulares e suplentes), secretario e de outros eventuais 6rgaos,

quando aplicavel,

d) Conhecer e decidir recurso de conddmino ou do Conselho Consultivo;

e) Decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia.
4.19.1 - A assembleia geral extraordinaria decidira, entre outros itens, sobre:

a) Matéria especifica da assembleia geral ordinaria, quando esta n&o for realizada tempestivamente, ou que tenha surgido

posteriormente;
b) Alteracdo da presente convengéo ou do regimento interno;

c) Destituicdo do sindico, subsindico e/ou dos membros do CONSELHO CONSULTIVO e de outros eventuais 6rgdos, sem

necessidade de motivagao para essa decisao;

d) Substituicdo da administradora ou restricdo de suas funcgbes.

e) Conhecer e julgar recurso de condémino.

4.20 - Salvo quando exigido quérum especial, para instalagdo da assembleia geral sera observado o seguinte quérum:

a) 1° (primeira) convocagéo: maioria de votos dos condéminos presentes que representem pelo menos metade das fragdes ideais;
b) 2° (segunda) convocagao: maioria dos votos dos condéminos presentes.

4.20.1 - Devera ser obedecido, conforme a matéria, o seguinte quérum para deliberagdo em assembleia geral:

a) Destituigdo do sindico que praticar irregularidades, n&o prestar contas ou n&o administrar convenientemente o CONDOMINIO;
destituicdo do subsindico, membros do CONSELHO CONSULTIVO e de outros eventuais 6rgdos: maioria absoluta de votos do
CONDOMINIO (metade mais um);

b) Modificagdo desta convengao, inclusive acréscimo de novas disposi¢cdes, com excegdo da letra “k”, abaixo: 2/3 (dois tergos) dos
votos do CONDOMINIO;

c) Realizagéo de obras voluptuarias no CONDOMINIO: 2/3 (dois tergos) dos votos do CONDOMINIO;

d) Realizagdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagdo: 2/3 (dois
tergos) dos votos do CONDOMINIO, n&o sendo permitidas construgdes, nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagéo, por

qualquer dos condéminos, das partes proprias ou comuns;
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e) Modificagdes das partes comuns do CONDOMINIO, incluindo modificagdes dos aspectos arquiteténicos (fachadas) das unidades
que constituem o CONDOMINIO, assim como a alteragdo da destinagéo especifica do CONDOMINIO ou da unidade imobiliaria: 100%
(cem por cento) dos votos do CONDOMINIO;

f) Modificacédo das “Condi¢des Gerais” desta convencgéo, do “Capitulo V — “Do Seguro™, do “item 1.2” e dos “itens 4.20” e “4.20.1”, total

ou parcialmente: unanimidade dos votos do CONDOMINIO;

g) Reconstrugdo ou venda do terreno e materiais, na ocorréncia de sinistro total, ou que destrua mais de 2/3 (dois tergos) do
CONDOMINIO: maioria absoluta de votos do CONDOMINIO (metade mais um);

h) Mudanca da destinag&o do edificio ou da unidade imobiliaria: 100% (cem por cento) dos votos do CONDOMINIO;

i) Cconstrucédo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, destinado a conter novas unidades imobiliarias: 100% (cem
por cento) dos votos do CONDOMINIO;

j) Alteracdo da destinacdo das areas de lazer do CONDOMINIO: unanimidade dos votos do CONDOMINIO;
k) — alteracdo das disposicées contidas nos Capitulos XI, XII e XlIl abaixo: unanimidade dos votos do CONDOMINIO.

4.21 - Na assembleia geral, os votos serdo proporcionais as fragdes ideais de terreno e partes comuns, ndo se computando os votos

em branco.

4.21.1 - Em caso de empate na apuragéo dos votos, além de seu voto normal, cabera o de qualidade (desempate) ao presidente da

assembleia geral.

4.21.2 - O conddémino em atraso no pagamento de sua quota nas despesas de CONDOMINIO, bem como respectivos reajustes
monetarios, juros e multa, tera suspenso seu direito de deliberacdo e voto em qualquer matéria, salvo se houver depésito judicial para

questionamento de pagamento, exceto quando a matéria exigir unanimidade dos condéminos.

4.22 - As decisbes da assembleia geral serdo obrigatérias para todos os condéminos, ainda que vencidos nas deliberagbes, ou que a
ela ndo tenham comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e independentemente do recebimento pessoal do edital de

convocagao, desde que convocados na forma do item 4.16 supra.

4.23 - Se a unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoa, devera ser designada uma delas para que represente as demais na
assembleia geral, mediante mandato, sob pena de suspens&o temporaria do exercicio dos direitos e vantagens assegurados pela

presente convencgao, inclusive do direito de voto.

4.24 - A copropriedade entre marido e mulher ndo se aplica o acima disposto podendo o direito de voto ser exercido por qualquer dos

conjuges.

4.25 - O locatario podera votar nas decisdes da Assembleia Geral que envolvam despesas ordinarias do CONDOMINIO, desde que o

locador n&o esteja presente ou representado por um procurador.

4.26 - O conddmino podera ser representado na assembleia geral por procurador, com poderes gerais para, legalmente, praticar os
atos necessarios e contrair obrigagdes, devendo o instrumento de procuragéo ser depositado em méos do sindico - que o encaminhara

ao presidente da assembleia geral - ou do proprio presidente, tudo antes de iniciadas as deliberagdes.

4.26.1 - Cada procurador podera representar apenas um proprietario, independentemente do nimero de unidades autbnomas que este

tiver. Para tal fim, sera valida procuragdo outorgada por instrumento particular, com necessidade de firma reconhecida.

4.27 - A assembleia geral se reunira e deliberara em ato continuo. Os trabalhos poderdo ser suspensos e prosseguirdo em data
posterior, quer pelo adiantado da hora, quer pela necessidade de coligir elementos ou completar informagbes, quer por estarem

tumultuados os trabalhos.

4.27.1 - O prosseguimento da assembleia geral em outra data independera de nova convocagado, cabendo, exclusivamente, ao
presidente da reunido suspensa, definir data, horario e local para prosseguimento, o que devera ser comunicado aos presentes,

quando da suspensao. Na reunidao em continuagéo poderao participar condéminos nao presentes na anterior.

https://crmvendas.capys.com.br 23/36



20/05/23, 10:35

4.28 - A assembileia geral ordinaria e a extraordinaria poder&o ser, cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e

hora e instrumentadas em ata Unica.
E) - DE OUTROS ORGAOS

4.29 - Além do Conselho Consultivo, a assembleia geral podera instituir outros 6rgdos administrativos ou de assessoria, com

atribuicdes que expressamente definir.

4.30 - Esses 6rgaos complementares terdo carater transitério ou permanente de acordo com os interesses do CONDOMINIO. Quando
instituidos, adotar-se-80, quanto a seu procedimento, as normas estabelecidas ao Conselho Consultivo, no que couber, inclusive a

natureza ndo remunerada de suas fungdes.

4.31 - Em especial, podera ser instituido um Conselho Fiscal, composto por 03 (trés) membros, eleitos pela assembleia, com mandato
de 02 (dois) anos, ao qual competira emitir pareceres sobre as contas do sindico, fungdo que nesta hipétese ndo mais cabera ao

Conselho Consultivo.
CAPITULO V - DO SEGURO

5.1 - O CONDOMINIO é obrigado a proceder e manter, sob as penas da lei, o seguro contra riscos de inc&ndio ou outro sinistro que
cause destruicao, no todo ou em parte, a ser contratado junto a seguradora idénea, de todas as unidades autbnomas e partes comuns
que o compdem, discriminando-as, individualmente, com respectivos valores. O sindico e/ou a Administradora (se houver) devera

escolher dentre as seguradoras idéneas

5.1.1 - Cada conddmino podera aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do seguro de sua unidade auténoma, para cobrir o valor das
benfeitorias, uteis ou voluptuarias, que porventura tenha realizado, e, neste caso, pagara diretamente a companhia seguradora o

prémio correspondente ao aumento solicitado.

5.2 - Ficam fazendo parte integrante da presente convengao, como se clausulas desta fossem, os artigos 1.357 e 1.358 do Cddigo Civil

Brasileiro, cujos termos os condéminos se obrigam a respeitar, quando da ocorréncia das hipoteses neles previstas.

5.3 - Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois tergos) do CONDOMINIO, a Assembleia Geral se reunira dentro de 15

(quinze) dias e elegera uma comisséo de 03 (trés) condéminos, investidos de poderes para:
a) Receber a indenizagéo e deposita-la em nome do CONDOMINIO, no estabelecimento bancario designado pela Assembleia;

b) Abrir concorréncia para a reconstrugdo do CONDOMINIO ou de suas partes destruidas, comunicando o resultado & Assembleia

Geral para a devida deliberagao;

c) Acompanhar os trabalhos de reconstrugdo até o final, representando os conddminos junto aos construtores, fornecedores,

empreiteiros e reparticdes publicas.

54 - No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizagao sera aplicado, preferencialmente, na reconstrugdo das coisas de

uso e propriedade comuns e o saldo, se houver, rateado entre os condéminos afetados pelo sinistro.

5.5 - Caso a Assembleia delibere para que o CONDOMINIO n&o seja reconstruido, devera autorizar a venda do terreno, partilhando o

seu preco e o valor do seguro entre os condéminos, na proporc¢ao das respectivas fragdes ideais de terreno.
CAPITULO VI - DOS ENCARGOS COMUNS A0S CONDOMINOS

6.1 - S&o despesas ordinarias do CONDOMINIO aquelas atinentes & manutencéo e conservagdo das partes e servicos comuns
integrantes do CONDOMINIO, inclusive a remuneragéo do Sindico e/ou da administradora, quando for o caso, as quais serdo rateadas,

entre os condéminos na proporgao da fragao ideal atribuida a cada uma das unidades imobiliarias.

6.2 - Cada conddmino participara de todas as despesas do CONDOMINIO, de acordo com o orgamento fixado para o exercicio, assim

como das despesas extraordinarias, recolhendo as respectivas quotas no primeiro dia util de cada més a que correspondam.

6.2.1 - O sindico enviara a cada condémino, por carta registrada ou sob protocolo, o respectivo aviso.
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6.2.2 - Se o vulto das despesas aconselhar que seja feito o recolhimento em prestagdes, com a autorizagdo do Conselho Consultivo,

deveréo ser fixados os respectivos vencimentos.

6.3 - As quotas das despesas de CONDOMINIO serdo devidas por todos os conddéminos, incluindo a incorporadora em caso de
unidades ndo comercializadas, mediante rateio proporcional ao ndmero das unidades auténomas, quando da instalagdo o
CONDOMINIO, o que se caracterizara pela realizacdo da respectiva assembleia geral de instalagdo. Para fins de rateio, sera levada

em consideracéo a fragao ideal de terreno de cada unidade auténoma.
6.4 - Sdo consideradas despesas de exclusiva responsabilidade dos condéminos, exemplificativamente:
a) Tributos incidentes sobre as partes comuns do CONDOMINIO;

b) Prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao seguro facultativo que cada conddémino queira fazer, além dos

obrigatdrios;
c) Remuneragao da administradora, se houver;

d) Salarios, seguros e encargos previdenciarios e trabalhistas, relativos aos empregados do CONDOMINIO, ou o pagamento da

empresa terceirizada responsavel pelos servicos do CONDOMINIO;

e) Despesas de manutengdo, conservagao, limpeza, reparos e funcionamento das partes, dependéncias, instalagdes e equipamentos

de propriedade e uso comuns, inclusive na hipétese do item 3.3;
f) Despesas de energia elétrica, agua, gas, esgoto e telefone do CONDOMINIO;

g) Despesas necessarias a implantagéo, funcionamento e manutengéo dos servigos prestados pelo CONDOMINIO aos conddminos,
inclusive em relagdo a seguranga, bem como tudo mais que interessa ou tenha relacdo com as partes de propriedade e uso comuns,

ou que os conddminos deliberem fazer como de interesse coletivo, inclusive verba para o fundo de reserva;

h) Custeio de manutengéo e de consumo corrente de todos os equipamentos, maquinas e motores de propriedade do CONDOMINIO,

ainda que temporaria ou permanentemente a servico apenas de algum condémino.
i) Outras despesas autorizadas pela Assembleia Geral.
6.5 - O condémino que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva conveniéncia, pagara o excesso que motivar.

6.6 - Os conddminos suprirdo o CONDOMINIO das quotas com que tenham de concorrer para as despesas comuns aprovadas em

assembleia geral, na forma em que nela ficar decidido, se for alterada a disposigcao geral constante dos itens 6.2 e 6.2.2.

6.7 - As obras que interessarem a estrutura integral do prédio serdo feitas mediante orcamento prévio, obtido em concorréncia ou
tomada de precos, a ser aprovado em assembleia geral, na forma do item 4.20.1, letra “a”, no caso de obras uteis e na forma do item

4.20.1, letra “d”, na hipotese de obras voluptuarias, ficando o sindico encarregado de mandar executa-las.

6.7.1 - As obras ou reparagdes necessarias e urgentes podem ser realizadas, independentemente de autorizagao, pelo sindico, ou em

caso de omissao ou impedimento deste, por qualquer condémino.

6.7.2 - Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em despesas excessivas, determinada sua realizagéo, o

sindico ou o condémino que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a assembleia, que devera ser convocada imediatamente.

6.7.3 - O condémino que realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo direito a

restituicdo das que fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

6.8 - As despesas com a remogao e deposito de coisas e objetos deixados em area de propriedade e uso comuns serdo cobradas do

conddmino responsavel.

CAPITULO VII - DO FUNDO DE RESERVA
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7.1 - Para atender as despesas com as obras de conservagéo, atualizagdo, melhoria e reforma do CONDOMINIO e despesas judiciais,
ndo previstas em orgamento, fica criado o fundo de reserva do CONDOMINIO, cobravel juntamente com as contribuigbes para as

despesas comuns, o qual sera constituido das seguintes parcelas:

a) 5% (cinco por cento) da contribuigdo mensal de cada condémino;

b) Juros moratérios e multas previstas nesta convengao, e que venham a ser cobrados dos condéminos;
¢) 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio social;

d) Rendimentos decorrentes da aplicagdo das verbas do préprio fundo de reserva.

7.2 - O sindico, desde que autorizado pelo Conselho Consultivo, observado o disposto nos itens 6.7 e seguintes desta convencgao,

podera utilizar o fundo de reserva para execugao de obras ou servigos considerados inadiaveis.
7.3 - Ressalvado o disposto no item 7.2, a assembleia geral deliberara sobre a utilizagdo do fundo de reserva.

7.4 - O fundo de reserva sera mantido em conta bancaria especial ou investido em titulos de renda e pertencera a massa conjumina de

pleno direito, ndo podendo qualquer dos conddéminos negociar ou onerar suas aplicagdes nesse fundo.
CAPITULO VIII - DAS PENALIDADES

8.1 - A falta de cumprimento ou inobservancia de quaisquer das estipulagdes desta convengéo tornara o condémino infrator passivel de
adverténcia formulada pelo sindico ou multa a ser aplicada conforme a gravidade, no valor entre 01 (uma) e 05 (cinco) vezes o
atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais ordinarias da unidade auténoma do infrator, relativa ao més anterior a data do
fato. A gravidade da infracdo sera determinada pelo sindico que, observados os principios da boa-fé e razoabilidade, estabelecera o

valor da multa a ser aplicada ao condémino infrator.

8.1.1 - Na hipétese de reincidéncia em infracdo a essa convencéo, seja ela genérica ou especifica, excluida a prevista no item 8.3, a

multa determinada no item 8.1 ser§ acrescida de 100% (cem por cento).

8.2 - Além das adverténcias e multas mencionadas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, porém sem delas depender ou vincular-se, a
assembleia geral, por decisdo tomada por 3/4 (trés quartos) dos condéminos restantes, podera impor ao condémino infrator multa
correspondente até o quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais ordinarias da unidade auténoma do
infrator, relativa ao més anterior ao fato, conforme a gravidade das faltas e a reiteragédo, independentemente das perdas e danos que
se apurem, e no caso do condémino, que ndao cumprir qualquer dos deveres estabelecidos no item 3.1, suas alineas b.3, b.9 e b.10,
pagara multa, a ser deliberada por 2/3 no minimo dos condéminos em Assembleia Geral, ndo podendo a multa ser superior a cinco

vezes o valor de suas contribuicbes mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

8.2.1 - Na hipdtese de reincidéncia em infracdo a essa convengéo, seja ela genérica ou especifica, excluida a prevista no item 8.3,
notadamente em razdo do comportamento antissocial do condémino infrator, capaz de gerar incompatibilidades de convivéncia com os
demais condéminos, a multa podera ser até cinco vezes o valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais ordinarias da
unidade autébnoma do infrator, tomando-se por base a contribuigdo do més anterior ao fato. 8.3 - O atraso no pagamento de
qualquer quantia acarretara imediata incidéncia de reajuste monetario, de acordo com a variagdo percentual acumulada do indice
Geral de Pregos-Mercado (IGP-M), calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, tomando-se como indice-base o do més
anterior ao inicialmente previsto para seu pagamento e como indice-reajuste o do més anterior ao da efetiva purgagdo da mora,
sempre calculado pro rata die, acrescido dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més contados dia a dia, e da multa de 2% (dois

por cento), sendo que as penalidades moratérias incidirdo sobre o valor principal corrigido monetariamente.

8.3.1 - Se o indice acima eleito for extinto ou considerado inaplicavel a esses casos, este sera substituido pelo indice que vier a

substitui-lo e na sua auséncia por outro indice que reflita a variagdo da inflagdo no periodo ad referendum da assembleia geral.

8.3.2 - As despesas com cobranga judicial, inclusive honorarios advocaticios, dos conddéminos em atraso, correrdo por conta do

CONDOMINIO, devendo ser reembolsadas quando havidas do condémino devedor.
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8.3.3 - A administradora (se houver) e/ou o sindico podera iniciar as providéncias judiciais para a cobranga das quotas condominiais,
desde que o atraso seja superior a 15 (quinze) dias, a partir do vencimento da obrigacgao.

8.3.4 - Podera o CONDOMINIO representado pelo sindico ou por terceiro investido de tal poder protestar o condémino inadimplente.

8.4 - Na hipdtese de infragdo a qualquer disposi¢ao do presente instrumento, o condémino infrator sera advertido para corregdo de sua
conduta. Persistindo a inadimpléncia, o conddémino sera notificado ou interpelado para, no prazo a ser definido pelo sindico, sanear a

obrigacao inadimplida, sob pena de incorrer nas penalidades descritas nesta convengao.

8.5 - E facultado ao interessado recorrer, por escrito para a Assembleia Geral, dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento da
comunicagdo da infragdo, recurso esse, com efeito suspensivo, a ser julgado pela primeira Assembleia que se reunir, ndo se
conhecendo os que forem interpostos fora do prazo; em caso de excepcional gravidade, podera ser convocada a Assembleia Geral

Extraordinaria, para julgar o recurso imediatamente.

8.5.1 - No julgamento do recurso, a Assembleia Geral procedera uma instrugdo sumaria e oral sobre os fatos ocorridos que
ocasionaram a aplicagdo da multa, ouvindo o sindico e/ou a administradora (se houver), o conddémino em causa, as testemunhas
presentes e tomando conhecimento dos demais elementos de acusagao e defesa existentes. Em seguida, sera julgada a multa, pelo

voto da maioria dos presentes na Assembleia.

8.5.2 - As multas eventualmente aplicadas terdo vencimento sempre na mesma data de vencimento da contribuicdo ordinaria de

condominio imediatamente subsequente.

8.5.3 - O sindico e/ou a administradora (se houver) ndo podera, sob hipétese alguma, deixar de aplicar as multas e, quando for o caso,

juros de mora e corregdo monetaria devidos, sob pena de ser responsabilizado pelas verbas que deixar de arrecadar.

8.6. - As multas previstas no presente capitulo seguem as restricbes legais atualmente vigentes e aplicaveis ao caso, em especial as
disposigdes do Cédigo Civil relativas ao CONDOMINIO edilicio. Desta forma, na hipétese de haver permissdo legal que possibilite a
majoracdo das multas ora previstas, tais multas serdo imediatamente majoradas até o limite maximo, conforme legislagéo aplicavel a

época.

8.7 - Em caso de alienagédo ou de compromisso de alienagdo da unidade auténoma, o condémino alienante se obriga a cientificar o
CONDOMINIO, caso em que os boletos relativos as despesas condominiais poderdo passar a ser emitidos em nome do adquirente,

que sera, entdo, responsavel pelo seu pagamento a partir da comunicagéo formal aoc CONDOMINIO.
CAPITULO IX - DAS DISPOSIGOES GERAIS

9.1 - A tolerancia quanto a demora, atraso ou omissdo no cumprimento de qualquer das obrigagbes ajustadas nesta convengao, ou a
nao aplicagéo, na ocasido oportuna, das cominag¢des nela constantes, ndo importara em novagéo ou cancelamento das penalidades,

podendo estas ser aplicadas a qualquer tempo.

9.1.1 - A ocorréncia de tolerancia ndo implica em precedente, novagdo ou modificagdo de quaisquer das condi¢gdes ou itens desta

convengao, 0s quais permanecerao integros e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido.

9.2 - A eventual concessdo de algum direito especial a determinado condémino sera sempre a titulo provisério, podendo ser revogada

a qualquer tempo.

9.3 - E obrigatério ao condominio a reserva de um local especifico e com chaves para que Incorporadora possa armazenar o material

que utilizara para fins de manutengéo nos periodos de garantia conforme Manual do Sindico e do Proprietario.

9.4 - O CONDOMINIO n&o seréa responsavel:

a) Por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em qualquer de suas dependéncias;

b) Por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer os condéminos;

c) Por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéminos aos empregados do CONDOMINIO.

9.5 - A denominacdo do CONDOMINIO constante desta Convencéo sera conservada ad perpetuam pelos condéminos.
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9.6 - A INCORPORADORA fica assegurado o direito de enquanto existirem unidades auténomas a venda no CONDOMINIO, manter no
mesmo, se O quiser, corretores e placas promocionais em madeira, metal ou acrilico, alusivas ao empreendimento, sendo
expressamente autorizado o acesso integral ao condominio e uso das partes comuns pelos corretores enquanto trabalham, inclusive

durante os finais de semana e feriados, dentro do horario de 8:00 as 21:00hs.

9.7 - Durante o primeiro ano de atividade, o CONDOMINIO podera ser administrado por uma empresa (pessoa juridica) especializada
indicada pela INCORPORADORA ou por uma pessoa fisica designada pela INCORPORADORA com notdria pericia em Administragdo

de Condominio.

9.7.1 - A INCORPORADORA ficara facultada a indicar, a seu exclusivo critério, o primeiro sindico pelo mandato de 02 (dois) anos,

contados da primeira Assembleia Geral.

9.8 - Pela presente Convencao ficam conferidos ao sindico e & administradora (se houver), poderes para representar o CONDOMINIO
perante o foro em geral, €, ainda, perante quaisquer repartigbes publicas de administragdo direta ou indireta, federais, estaduais ou

municipais e concessionarias de servigo publico em geral.

9.9 - Ficam conferidos ainda, poderes para o subsindico (se houver) ou qualquer membro do Conselho Consultivo, representar o

CONDOMINIO em agdes trabalhistas e nos casos em que o sindico ndo puder comparecer.

9.10 - A utilizagdo de agua subterranea por qualquer modo ou técnica, por condémino, empregado ou prestador de servico, bem como
a perfuragéo e instalagao de pogos artesianos e de bombeamento em qualquer trecho do imdvel, fica condicionada a obtencao de

autorizagao e/ou determinagao dos 6rgaos/instituicdes competentes, sejam elas Municipais, Estaduais ou Federais.

9.11 — As arvores efou mudas existentes no CONDOMINIO nao poderdo ser derrubadas ou removidas sem a obtencdo de prévia

autorizagdo e/ou determinacao dos 6rgaos/instituicdes competentes, sejam elas Municipais, Estaduais ou Federais.

9.12 - A INCORPORADORA podera eventualmente, a pedido dos 6rgédos publicos, firmar eventuais Termos de Compromisso
Ambiental, Compensagdo Ambiental, ou documentos semelhantes, em razdo da realizagdo das obras de edificagdo do CONDOMINIO,
que deverdo ser executados, conservados, realizada manutengdo e eventual preservacdo. Fica certo e ajustado que a partir da
instalagdo do condominio a responsabilidade por essas obrigagdes passarao a ser do CONDOMINIO, inclusive sendo a ele aplicado

eventuais multas pelo descumprimento das obrigagdes assumidas.
CAPITULO X - DO REGIMENTO INTERNO
10.1 - O presente Regimento Interno é o disciplinador da conduta interna dos condéminos do CONDOMINIO.

10.2 - O zelador atendera as solicitacdes dos condéminos, obedecendo as disposicdes da convengdo do CONDOMINIO e deste

Regimento Interno.

10.3 - Quaisquer reclamacdes apresentadas pelos conddminos deverdo ser atendidas prontamente pelo zelador e transmitidas ao

sindico as dificuldades porventura existentes.
10.4 - Os servigos dos funcionarios do CONDOMINIO sero dirigidos pelo zelador, sob supervisdo do sindico.
10.4.1 - Cabera aos porteiros ou & pessoa designada pelo sindico e/ou pela administradora do CONDOMINIO:

a) Manter o servigo permanente de portaria, impedindo o ingresso de pessoas estranhas, em particular, de vendedores e entregadores.

Todos os visitantes deveréo informar o nome da pessoa procurada;
b) Ligar e desligar as luzes das dependéncias comuns do CONDOMINIO;

c) Receber correspondéncias e encomendas destinadas ao CONDOMINIO ou aos conddminos, entregando-as aos destinatarios, em

periodicidade programada pelo sindico.

10.5 - Havera porteiro na entrada social do CONDOMINIO ou em outro local indicado pelo sindico, durante as 24 (vinte e quatro) horas
do dia.
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10.6 - As chaves das areas técnicas e demais dependéncias de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO ficardo sempre em poder
do empregado designado pelo sindico, que as passara a seus sucessores quando deixar suas fungoes.

10.6.1 - E vedada a permanéncia dessas chaves em apartamento que n&o o do sindico ou de seus representantes no prédio, devendo

sempre existir na portaria duplicata das mesmas para uso em caso de urgéncia.

10.7 - O sindico se responsabilizara civel e criminalmente pelos prejuizos causados a0 CONDOMINIO em razéo do uso inadequado ou
indevido das chaves das areas técnica e das demais dependéncias de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO.

10.8 — Sera de responsabilidade dos condéminos a retirada das correspondéncias (jornais, revistas, cartas, telegramas, embrulhos

etc.) na caixa de correio localizada no térreo.

10.9 - E vedada a entrada nas dependéncias do CONDOMINIO, mesmo que solicitado por um conddmino, de agenciadores,
cobradores, ofertantes de produtos, servigos, vendedores ambulantes, solicitantes e pedintes, entregadores de itens de alimentagao,
flores, presentes, medicamentos, etc, de qualquer natureza, assim como de pessoas com o fim de angariar donativos e misteres
semelhantes, compradores de coisas usadas, jornais, garrafas, etc. Nestes casos o condémino sera avisado pelo porteiro, quando
entdo devera dirigir-se & entrada do CONDOMINIO para recebimento do respectivo produto. Sera admitida a entrada nas
dependéncias do CONDOMINIO apenas dos contratados pelo CONDOMINIO para a manutencdo de bombas, TV a cabo, elevadores

etc, desde que previamente comunicado ao sindico e ao zelador.
10.10 - O uso dos elevadores sera determinado pelo sindico conforme as necessidades do CONDOMINIO.

10.11 - Os empregados do CONDOMINIO somente poderdo permanecer nas partes de propriedade e uso comuns, mesmo nas horas

de folga, quando uniformizados com o tipo de traje fornecido pelo CONDOMINIO.

10.12 - Somente com a anuéncia expressa do sindico e mediante solicitagdo prévia e por escrito do respectivo condémino, os
empregados do CONDOMINIO aceitardo chaves dos apartamentos, em caso de auséncia, locagéo, mudanga, alteragéo de inquilino,

etc., e, em qualquer hipétese, sob exclusiva e total responsabilidade do condémino interessado.

10.13 - Incumbe ao zelador, porteiros, vigias e serventes, na qualidade de prepostos do sindico, fiscalizar o fiel cumprimento do
Regimento Interno, considerando-se motivo de justa causa a demissdo a desidia no desempenho das respectivas fungbes, omissao ou
o desconhecimento de suas estipulagdes, devendo comunicar eventuais infragbes ou irregularidades ao sindico, para que sejam

tomadas as providéncias cabiveis.

10.14 - Cabe ao porteiro fiscalizar a entrada de visitantes anunciando-os obrigatoriamente pelo interfone, ainda que sejam pessoas
conhecidas. Nao sera permitida a falta de respeito ao porteiro pelo fato do mesmo estar executando suas atribuicbes contidas neste

Regimento.

10.15 - A execugdo de obras nas unidades autbnomas somente sera permitida no horario das 8:00 as 17:00 horas, de segunda a

sexta-feira. Os infratores estardo sujeitos a multa de 30% (trinta por cento) da taxa condominial mensal vigente a época da infragao.

10.16 - A execugdo de reparos, montagem, instalagcdes, bem como o uso de furadeiras, martelos, lixadeiras, esmeril etc., somente
serdo permitidos nas unidades autdbnomas de segunda a sexta-feira, no horario das 8:00 as 17:00 horas e aos sabados, no horario das
10:00 as 16:00 horas. Os infratores estardo sujeitos a multa de 30% (trinta por cento) da taxa condominial mensal vigente a época da
infragao.

10.16.1 - E dever de todo o proprietario ou locatario informar aos pedreiros, encanadores, pintores, etc., que contratarem para obras ou
reparos em suas unidades, quanto aos horarios definidos nos itens 10.15 e 10.16, acima, sob pena de multa, na forma desta

convencgao.

10.17 - E proibido realizar mudancgas sem avisar o zelador com, no minimo, 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia, onde deverio
ser marcados dia e hora para a entrada ou saida e para a reserva e preparagédo do elevador de servigo, sob pena de multa de 50%

(cinquenta por cento) da taxa condominial mensal, vigente a época da infragdo

10.17.1 - As mudangas somente poderdo ser realizadas de segunda a sexta-feira, no horario das 8:00 as 18:00 horas e aos sabados

no horario das 9:00 as 15:00 horas.
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10.18 - A utilizagdo das areas de lazer e areas comuns sera permitida aos condéminos residentes, observados o disposto no item

10.18.1 e os seguintes critérios:

I. Condigbes Gerais:

a) Prévio pagamento ao CONDOMINIO de uma taxa de conservacgdo.

b) Assinatura de termo de responsabilidade pela utilizagdo dos mesmos, no ato do pagamento da taxa de conservagao;
c) Prioridade na utilizagao sera daquele que primeiro fizer a reserva;

d) Todos os profissionais contratados pelos condéminos para prestagao de algum servigo nos espagos abaixo deverdo ser previamente
cadastrados na administragdo do CONDOMINIO.

e) E expressamente proibido:

1) levar para os recintos abaixo mencionados, frascos ou copos de vidro, garrafas, utensilios de porcelana, ou similares sujeitos a
quebra, ou quaisquer outros que possam atentar contra a incolumidade e seguranga dos usuarios; qualquer animal, mesmo que no
colo; nele trafegar com bicicletas, patins, skates, triciclos, etc.; bem como nele jogar lixo de qualquer espécie fora dos recipientes

coletores apropriados.

2) Frequentar estes recintos e demais areas de lazer em trajes atentatérios a moral e aos bons costumes ou neles praticar jogos ou

brincadeiras que ponham em risco as integridades fisicas, materiais ou morais dos demais frequentadores,
3) A permanéncia nos recintos abaixo, de criangas menores, desacompanhadas de pais ou responsaveis.

f) O condbmino respondera por quaisquer e eventuais danos ocasionados, mesmo involuntariamente, por si, seus familiares,
empregados, prepostos, contratados, visitantes, convidados, etc., as dependéncias dos recintos abaixo, modveis, utensilios,

equipamentos, instalagbes e/ou outros bens que as guarnecem.
I. Piscina (infantil e adulto)

a) As piscinas sao de uso exclusivo dos condéminos moradores, locatérios ou usuarios do CONDOMINIO, todavia, fica permitido o uso

da piscina por visitantes, desde que estejam acompanhados pelos condéminos.

a.1) Devera sempre na area das piscinas as criangas menores que ndo saibam nadar, estar com bodias de brago e acompanhadas de

um responsavel.

b) O proprietario que alugar sua unidade perdera o direito de frequentar as piscinas, em beneficio do inquilino ou morador devidamente

registrado.

c) As piscinas funcionardo diariamente das 08:00 as 22:00 horas, excecéo feita ao primeiro dia util da semana, quando ficaréo

fechadas para limpeza e tratamento da agua.

d) S6 sera permitida a entrada na piscina aos moradores, locatarios e usuarios do CONDOMINIO, em seu horario normal e em trajes

de banho.

e) Nao é permitido o uso das piscinas ap6s a pratica de algum esporte, sem antes tomar ducha. E obrigatério o uso de ducha antes da
entrada na piscina, apds a aplicagao de cremes e bronzeadores, o que evitara o entupimento dos filtros da mesma.

f) N&o cabera nenhuma responsabilidade ao Condominio pelo uso indevido da piscina por parte dos Conddéminos, principalmente as
criangas, que deverao priorizar o uso da piscina infantil, ficando os pais com o encargo de cuidar para que seus filhos somente utilizem

das piscinas para adultos quando estiverem devidamente acompanhados por eles.
lll. Espacgos para Ginastica (Sala de Ginastica e Ginastica Externa)

a) Para uso dos espacgos, faculta-se reserva de horario ao Sindico, com antecedéncia de até 48 horas (quarenta e oito) horas,
respeitada, no caso de interesse de mais de um condémino, a prioridade de acordo com antecedéncia da solicitagdo. Nos horarios sem

reservas o uso sera livre;
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b) Assinatura de termo de responsabilidade, a ser disponibilizado pelo sindico, pela utilizagdo dos espagos, bem como a conservagao

de eventuais equipamentos;
c) Prioridade na utilizagao do Espacgos sera daquele que primeiro fizer a reserva.

d) O condémino que for se utilizar dos servigos de profissional terceirizado devera fazer o cadastramento prévio do profissional junto a

Administradora ou Sindico
IV. Saldo de Festas / Churrasqueira

a) Os espacos destinam-se a eventos de cunho familiar sendo proibido o seu uso para outras finalidades como, por exemplo, reuniées

religiosas, comerciais e politicas.

b) A utilizagdo desses espagos dependera de reserva que ficara caracterizada pelo preenchimento de formulario préprio, mediante

assinatura de Termo de Responsabilidade e de pagamento de taxa diaria.

c) A taxa diaria de reserva equivalera a 10% da taxa condominial mensal e revertera em favor do condominio. Sua cobranga sera feita

juntamente com a das despesas de condominio imediatamente seguinte relativas ao apartamento que efetuou a reserva.

d) A reserva sera feita na portaria, pelo condémino, observada disponibilidade de data, tendo preferéncia aquele que efetuou a reserva

em primeiro lugar. Havendo desisténcia do primeiro valera a reserva do segundo e assim sucessivamente.

e) Cada reserva valera para um unico dia. Somente serda admitida mais de uma reserva por um mesmo conddémino em dias

consecutivos se ndo existir outra reserva, ainda que feita em segundo lugar, caso em que esta terd preferéncia.
f) Nas datas comemorativas como Natal e Ano Novo, sera dada preferéncia para as festividades do condominio.

g) Desisténcia na reserva devera ser notificada ao zelador com antecedéncia minima de 48 horas da data reservada. A notificagéo feita

em prazo inferior a 48 horas implicara na cobranc¢a de taxa equivalente a 5% da taxa condominial mensal.

h) O Termo de Responsabilidade sera acompanhado da relagdo dos méveis, utensilios, instalagdes, equipamentos, quadros, tapetes,
outros objetos de decoragao, enfim, tudo que compde, integra ou guarnece os espagos, do estado em que se encontram 0s mesmos,

bem como o estado em que se encontram piso, pintura de paredes e teto, portas, vidros, etc.

i) A relacdo devera ser conferida pelo interessado no momento da vistoria a ser feita por ocasido da retirada das chaves, abaixo

mencionada. Do contrario serdo dados como aceitos seus termos e contetdo.

j) As chaves do espaco reservado serao retiradas com o zelador, a partir das 10 horas do dia da reserva e deverdo ser devolvidas até
as 10 horas do dia seguinte, mediante vistorias que serao feitas juntamente com o zelador, visando a constatacdo do estado em que o

saldo foi entregue e o estado em que foi devolvido.

k) O atraso na devolugédo das chaves implicara em taxas acumulativas diarias, o que ndo autorizara a utilizagdo do saldo por mais de

um dia consecutivos por aquele que reteve suas chaves.

I) A decoragao, limpeza, manutengdo e conservagdo do local utilizado, seus méveis e equipamentos serdo feitas pelo Condominio,

observado o disposto no item seguinte.

m) O condémino responsavel pela reserva arcara com todos e quaisquer danos e/ou prejuizos ocasionados as dependéncias do local e
tudo o mais que o compde, integra e/ou guarnece, desde o momento da retirada das respectivas chaves até a sua devolugao, inclusive

danos ocasionados em paredes e teto decorrentes da afixagdo de decoragéo para festa.

n) Para tanto, podera ser notificado para, no prazo de 5 dias, efetuar o reparo com material de idéntica qualidade e/ou substituir o
objeto danificado por outro de igual qualidade ou para ressarcir o Condominio das despesas relativas ao reparo e/ou substituicdo. Nao
atendida a notificagdo no prazo acima, o reparo e/ou substituicdo serdo feitos pelo condominio, cobrando-se os valores

correspondentes do conddmino, juntamente com as suas despesas de condominio imediatamente seguintes.

0) O Conddmino sera diretamente responsavel pela conduta de todos aqueles que participarem do evento por ele promovido.
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p) Os eventos deverdo ser realizados nos seguintes horarios:
I) De segunda-feira a quinta-feira e aos domingos até as 22:00 horas, podendo ser estendido até 00:00 hora.
Il) De sexta-feira e sabados até 00:00 hora, podendo ser estendido até as 02:00horas

q) E proibida a utilizagdo de aparelhos sonoros, instrumento musicais, conversas, brincadeiras, etc, em volume passivel de causar

incbmodo aos demais moradores.

r) Nos horarios estendidos fica proibida a utilizagdo de aparelhos sonoros e instrumentos musicais e o barulho devera ser reduzido de

modo a respeitar o descanso dos demais moradores.

s) - Os convidados deverdo permanecer nas dependéncias dos saldes de festas sendo-lhes proibido o uso das demais areas do

condominio, como, por exemplo, areas destinadas a jardins, piscina, hall de entrada, etc.

t) E proibida a utilizagdo de qualquer tipo de iluminagdo adicional & existente nos locais reservados e a instalagdo de equipamentos

elétricos/eletronicos que coloquem em risco ou que ultrapassem os limites estabelecidos no projeto elétrico correspondente.
V. Playground/Brinquedoteca/Sala de Jogos
a) Os espagos serdo destinados a todos os condéminos moradores no edificio, sendo que os menores deverao estar acompanhados.

b) Em nenhuma hipétese sera permitido o acesso de estranhos ao Condominio, exceto visitantes, devidamente identificados e

acompanhados de Condbmino.
c) O uso dos espagos sera diariamente das 08:00 (oito) as 22:00 (vinte e duas) horas.

d) Fica proibida a pratica de jogos ou brincadeiras excessivamente ruidosas, bem como que possam embaracar o uso da area aos

demais frequentadores.
e) Em nenhuma hipétese ou circunstancia sera permitido o uso de carrinhos de rolamentos.

f) Ficam os pais ou responsaveis obrigados a impedir o acesso de menores portando brinquedos ou objetos suscetiveis de provocar

cortes, perfuragées, queimaduras ou de qualquer modo ameacar a integridade fisica dos frequentadores.
g) Menores de 8 (oito) anos deverao estar preferencialmente acompanhados de um responsavel.

h) Danos materiais a unidades vizinhas ou a dependéncias da area comum serdo reparados ou indenizados pelo Condémino

responsavel causador do prejuizo.
VI. Lavanderia

a) Esta dependéncia destina-se a uso exclusivo dos condéminos, locatarios, comodatarios e dos que com eles residam, ou que, a
qualquer titulo, venham a ocupar regularmente os apartamentos que integrardo o Condominio e o horario para seu uso sera de 8:00 as
22:00 horas.

b) Os condbéminos, locatarios, comodatarios e dos que com eles residam, utilizardo dos servicos dessas dependéncias através de
fichas, sendo que cada ficha dara direito ao ciclo completo de lavagem ou de secagem.

b.1) A forma de utilizagdo e cobranga de taxas referente a utilizagdo deste espaco sera determinada em Assembleia Geral de

Instalacgéo.

c) O Sindico podera, mediante requerimento justificado apresentado por condémino ou por motivo de forga maior devidamente
comprovado, alterar proviséria ou definitivamente o horario estabelecido para o funcionamento dessas dependéncias, sendo tal

modifica¢éo afixada no quadro de avisos.

d) Um Termo de Responsabilidade sera acompanhado da relagdo dos méveis, utensilios, instalagdes, equipamentos, quadros, tapetes,
outros objetos de decoragao, enfim, tudo que compde, integra ou guarnece as salas do estado em que se encontram os mesmos, bem

como o estado em que se encontram piso, pintura de paredes e teto, portas, vidros, etc.
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e) O conddmino sera responsavel por dano material as dependéncias da respectiva area bem como aos respectivos equipamentos e
acessorios, depois de apurado pelo Sindico o valor do prejuizo, obrigar-se-a a pagar, ao Condominio, o valor estipulado e, no caso de

recusa, serdo adotadas as medidas judiciais cabiveis.

f) A recusa ao pagamento, ou sua demora por mais de 15 (quinze) dias a partir da data da notificagao, relativa ao ressarcimento das
despesas havidas com a reparagdo dos danos causados, acarretara o acréscimo de 10% (dez pdr cento) no montante dos danos

apurados e a cobranga judicial do débito, com pagamento de custas e honorarios advocaticios.
g) E terminantemente vedada a utilizagéo para quaisquer outras finalidades que ndo ao uso a que se destina.

h) Menores de 12(doze) anos deverdo estar permanentemente acompanhados dos pais ou responsaveis. Cumpre aos pais e
responsaveis exercerem a devida vigilancia sobre todos os menores sob sua guarda, zelando para que ndo sofram nem provoquem

acidentes ou danos a terceiros ou as instalagdes, equipamentos e dependéncias em geral.

i) O Sindico, os membros do Conselho Fiscal e os prepostos da administragdo, ndo serdo responsaveis por quaisquer acidentes

pessoais ocorridos nas dependéncias da lavanderia coletiva.

j) A manutengdo dos equipamentos da lavanderia sera de responsabilidade do condominio.

VIl — Coworking

a) O coworking sera utilizado somente pelos condéminos.

b) O espaco ficara aberto diariamente para utilizacao livre dos condéminos, devendo respeitar as regras e horarios de utilizagéo.

c) O horério para a utilizacdo do espagco é das 08:00 as 22:00, observando as normas da lei de Condominios, Convengéo de

Condominio e a esse Regulamento.

d) Eventuais danos causados as paredes, a mobilia, aos utensilios ou equipamentos desse espago, correrdo por conta e
responsabilidade exclusiva do condémino requisitante. Eventuais prejuizos obtidos, ocasionados em consequéncia da indisponibilidade
do espago, causado pelo evento do condémino requisitante, também serao de responsabilidade do mesmo. Sendo que serdo apurados

os valores em cada situagao.

e) Nao sera permitida a utilizagdo dos servicos dos funcionarios do condominio, terceirizados ou proprios, dentro ou fora de seus

horarios de trabalho, para servirem ou ajudarem nas cessdes do espaco.

f) E expressamente proibido o consumo de alimentos e bebidas no espago. Com excegao aos alimentos disponiveis nas maquinas de

“vending machines”.
g) Som alto ou musica ambiente ndo ser&o permitidos no espaco.

h) Toda e qualquer responsabilidade, moral ou material resultante da cessédo do espacgo descritos nesse capitulo, recaira sobre o
proprietario da unidade.

i) Inicia e cessa a responsabilidade do condémino, ao fim do periodo de uso.

j) A ndo observancia deste regulamento quanto ao uso do espaco implica o requisitante nas seguintes sang¢des, que poderdo ser

cumulativas a critério do corpo diretivo:
1) Adverténcia;

m) Multa por uso indevido e danos materiais, no valor correspondente a 01 (uma) taxa de condominial ordinaria da respectiva unidade

autdbnoma, vigente na época de infragio;

n) Cobranca judicial do débito, com o pagamento de custas e honorarios advocaticios, bem como a perda do direito da requisigao

desse espaco até o cumprimento das obrigagdes.

0) O pagamento da multa ou a aplicagdo de qualquer outra sangédo ndo exime o infrator do ressarcimento dos danos causados.
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p) E obrigatério a limpeza do espago apds o seu uso pelo condémino.
VIII - Pet Place
a) O Pet Place, é o espaco destinado a passeio e recreagéo dos animais dos condéminos.
b) O espaco Pet Place sera de uso exclusivo dos animais dos condéminos.
c) Funcionara diariamente das 8:00 as 22:00 horas.
d) E permitido no Espago somente animais domésticos e de pequeno/médio porte.

e) A livre permanéncia de animais domésticos e de pequeno porte restringe-se a area do apartamento, ou seja, aquela
privativa do conddmino e ao Pet Place, desde que ndo prejudique a tranquilidade, bem-estar, higiene e seguranga dos outros

condéminos, moradores, empregados do condominio.
f) Os animais deverdo ser transportados até o Pet Place, sempre no colo de seu responsavel.
g) E expressamente proibido:

g.1) A permanéncia no recinto acima, de criangas menores, desacompanhadas de pais ou responsaveis;

g.2) Levar para esse recinto, frascos ou copos de vidro, garrafas, utensilios de porcelana, ou similares sujeitos a quebra, ou quaisquer
outros que possam atentar contra a incolumidade e seguranga dos usuarios; bem como neles jogar lixo de qualquer espécie fora dos

recipientes coletores apropriados.
h) Fica de responsabilidade do condémino o recolhimento dos dejetos do animal que frequentar o espaco.

i) O condémino respondera por quaisquer e eventuais danos ocasionados, mesmo involuntariamente, por si, seus familiares,
empregados, prepostos, contratados, visitantes, convidados, etc, as dependéncias acima, moveis, utensilios, equipamentos,

instalagcdes e/ou outros bens que as guarnecem.

IX - Bicicletario
a) O Bicicletario é o espaco destinado a guarda de bicicletas dos condéminos.
b) O bicicletario sera de uso exclusivo dos condéminos.

10.18.1 - Se, apds utilizagdo dos espacgos acima, for constatado algum dano aos mesmos, o conddémino que deles se utilizou sera
notificado a reparéa-los ou restituir o CONDOMINIO das despesas incorridas para recupera-los no prazo de 07 (sete) dias contados do

recebimento da notificagao.

10.19 - A utilizagéo dos espagos acima, bem como todas as demais dependéncias comuns do CONDOMINIO, é livre. Todavia, deve ser
feita com moderacéo de forma a n&o prejudicar os demais conddéminos, respeitando-se os horarios de funcionamento e as regras que
sejam estabelecidas pelo sindico ou pela assembleia geral. O Regimento Interno podera ser complementado com normas sobre a
utilizagdo dos equipamentos e benfeitorias do edificio por visitantes e convidados dos proprietarios.

10.20 — A agua proveniente do reservatério de aproveitamento de aguas pluviais localizado no reservatério inferior somente podera ser

reusada apenas para lavagem de piso das areas comuns e manutengao das areas permeaveis.

10.21 - E expressamente vedada a permanéncia de criangas desacompanhadas de pais ou responsaveis na area da piscina, ou
menores de 12 (doze) anos transitando sozinhos pelos elevadores, sendo que em nenhum caso o CONDOMINIO sera responsavel por

eventual incidente.

10.22 - Todo aparelho ou mével pertencente ao CONDOMINIO que for danificado sera reparado, apds autorizagdo do sindico efou da

administradora (se houver), as expensas do causador do dano ou seu responsavel.

10.23 - A entrada e saida de moveis e objetos de maior volume devera ser feita na presenca do zelador ou na presenga da pessoa

designada pela administradora (se houver).
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10.24 - As partes comuns do CONDOMINIO n&o poderdo ser utilizadas, mesmo que transitoriamente, como depésito ou guarda de

moveis e outros objetos.

10.24.1. Os conddbminos deverao respeitar o prazo de 24 horas para a retirada das encomendas armazenadas no espago delivery, e
em caso de produto perecivel se a retirada ndo ocorrer dentro das 24 horas e/ou ndo houver prévia comunicagéo ao sindico ou a
pessoa por ele indicada, o condominio comunicara o condémino para a retirada imediata, e ndo efetuando, podera o condominio

efetuar o descarte. Ficando a cargo da Assembleia a aplicagdo de multa, em caso de reincidéncia.

10.25 - O Regimento Interno podera ser afixado em partes de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO, em locais de escolha do

sindico.

10.26 - O Regimento Interno podera ser acrescido, a critério do sindico, de outras disposigdes da presente convengdo de
CONDOMINIO.

CAPITULO XI - DA VAGA DE GARAGEM
11.1 — A utilizagdo da garagem sera feita com a observancia das seguintes disposic¢oes:
11.2 VAGAS DA GARAGEM TIDAS COMO AREA E PROPRIEDADE DE USO COMUM

Referida garagem coletiva comportara 02 (duas) vagas médias para automoéveis de n°s 14 e 15, 01 (uma) vaga para portadores de
necessidades especiais n° 01, que podera ser também utilizada para carga e descarga e 20 (vinte) vagas para bicicletas, todas de uso

comum do condominio, computadas na area de divisdo proporcional das unidades.
11.2.1 Caso haja portadores de necessidades especiais no empreendimento, estes terdo preferéncia na utilizagéo da vaga.
11.2.2 Aforma de utilizagdo das vagas para bicicletas, sera definida na Assembleia de Instalacdo do Condominio.

11.2.3 As 02 (duas) vagas para automoéveis, bem como, as vagas para portadores de necessidades especiais, de uso comum de
divisdo proporcional, poderdo ser utilizadas pelo sistema car sharing (carro compartilhado) e a forma de utilizagdo das vagas se dara

na Assembleia de Instalagdo do Condominio.

11.2.4 — As vagas de garagem, por se tratar de areas comuns do CONDOMINIO, n3o serdo suscetiveis de alienagdo, em nenhuma

hipotese, seja a conddbmino ou a terceiros ndo condéminos.
11.3.VAGA DE GARAGEM TIDA COMO AREA E PROPRIEDADE DE USO PRIVATIVO OU UNIDADE AUTONOMA

11.3.1 Além das vagas acima especificadas, o “LA VISTA JARDIM AVELINO”, contera, no térreo, 12 (doze) vagas de tamanho médio,
tidas como “unidade auténoma” de uso privativo, designadas como n°s M02, M03, M04, M05, M06, M0O7, M08, M09, M10, M11, M12 e
M13.

11.3.2 As vagas situadas do térreo de n°s M02, M03, M04, M05, M06, M07, M08, M09, M10, M11, M12 e M13, sdo consideradas
unidades autbnomas podendo ser alienadas, para condéminos ou ndo do “LA VISTA JARDIM AVELINO”.

11.4 - As vagas de garagem deverdo ter destinagéo exclusiva para o estacionamento de veiculo, ndo podendo ser utilizada para outros

fins, como o de depdsito. Devendo os condéminos estacionar o veiculo, centralizado, dentro dos limites da respectiva vaga.

11.5 - O CONDOMINIO n3o sera responsavel por danos causados aos veiculos ou pelo extravio de bens deixados em seu interior.
11.6 - Os eventuais acidentes serado resolvidos pelas partes diretamente interessadas.

CAPITULO XII- DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1 - Durante os 05 (cinco) anos apods a expedigdo do habite-se, a Incorporadora desde que comunicado previamente, tera o direito

de averiguar nas dependéncias do condominio o cumprimento das manutengdes e obrigagdes elencadas no manual do Sindico.

12.2 - A presente convengao obriga a todos os conddéminos, seus herdeiros e sucessores, na forma da lei.
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12.3 - Fica eleito o foro de S&o Paulo/SP, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, como o Unico

competente para dirimir agdo ou duvida que, direta ou indiretamente, decorram da presente convengao.

(copia da convengdo de condominio registrada no 6 Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo junto a matricula do

empreendimento)

S&o Paulo, DIA de MES_EXTENSO de ANO.

NOME_SPE

CNPJ_SPE
INICIO_REPETIDOR
INICIO_USUARIOS_SPE
ASSINATURA_USUARIO_SPE

NOME_USUARIO_SPE

CPF/CNPJ_USUARIO_SPE
FIM_USUARIOS_SPE

FIM_REPETIDOR

COMPRADOR(ES): INICIO_REPETIDOR
ASSINATURA

NOME
CPF/CNPJ FIM_REPETIDOR

TESTEMUNHA(S):
INICIO_GERENTE_REGIONAL
ASSINATURA_GERENTE_REGIONAL

NOME_GERENTE_REGIONAL
CPF/CNPJ_GERENTE_REGIONAL FIM_GERENTE_REGIONAL
INICIO_COORD_VENDAS

ASSINATURA_COORD_VENDAS

NOME_COORD_VENDAS

CPF/CNPJ_COORD_VENDAS FIM_COORD_VENDAS
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