EDIFICIO METROPOLITAN VILA NOVA
BY HELBOR

MemoriaL Descritivo De VEnDAS

| = EMPREENDIMENTO
1.1. Localizagao

Rua Jodo Lourengo, 706 — Vila Nova Conceigdo — Sao Paulo — SP. Denominado
“Edificio Metropolitan Vila Nova”.

1.2. Composicao

Trata-se de empreendimento misto, projetado por MARCHI ARQUITETURA DE
SOLUCAO, composto por 1 torre, com 70 unidades residenciais, 36 unidades residenciais
studios e unidades comerciais (lojas).

Il = SISTEMAS CONSTRUTIVOS
2.1. Estrutura
Estrutura em concreto armado dimensionada conforme projeto estrutural.

2.2. Alvenaria
Alvenaria de vedacdo de blocos ceramicos, de concreto, de gesso ou dry-wall
conforme dimensdes do projeto de arquitetura.

2.3. Impermeabilizagdes

Serdo impermeabilizados box dos banheiros, lajes de cobertura (que ndo sejam
cobertas por telhado), lajes externas do térreo, terracos cobertos e descobertos,
piscinas e reservatorios.

Cozinhas e lavabos ndo serdo impermeabilizados.

2.4. Tratamento Acustico

O projeto sera desenvolvido de maneira a garantir o padrdao minimo de conforto
acustico estabelecido pela NBR 15.575, e serdo adotadas solucdes técnicas de
tratamento acustico onde for necessario.

2.5. InstalagGes elétricas

A instalacao elétrica sera executada em conformidade com as Normas Técnicas
e respeitara os projetos elaborados por empresa registrada no CREA.

Serao executados os servigos que compreendem distribuicdo de energia elétrica
(pontos de luz, forca e tomadas) e Protecdo contra Descargas Atmosféricas.

Nas unidades residenciais e studios sera executada a distribuicdo interna de forca
e luz, com a instalacdo de interruptores e tomadas conforme projeto especifico e
respeitando o layout proposto.

Nas unidades comerciais sera executada a instalagdo elétrica até o quadro de
distribuicao.

Os acabamentos elétricos (interruptores e tomadas) serdo das marcas Legrand,
Fame ou Schneider.
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2.6. Medicao de energia
Serd executada infraestrutura completa para medicdo individual de energia,
sendo responsabilidade do proprietdrio a solicitacdo de ligacdo a concessionaria.

2.7. lluminagao

As areas comuns terdo pontos de iluminacdo distribuidos conforme projeto
especifico, onde serdo instalados lustres e lumindrias adequados a cada ambiente.

Nas unidades residenciais sera entregue um ponto com fiacdo para instalacdo de
lustres e luminarias em cada um dos ambientes, posicionados conforme projeto
especifico, sendo responsabilidade do proprietario a instalacdo de tais equipamentos
apos a entrega da unidade.

2.8. Gerador

Serd instalado grupo gerador para atendimento das dreas comuns, elevadores,
central de interfones, automacao de portdes e iluminagcdao de emergéncia. As unidades
privativas ndo serdo atendidas por gerador.

2.9. Instalagdes hidraulicas

Toda a instalacao hidrdulica serd executada em conformidade com as Normas
Técnicas e respeitard os projetos elaborados por empresa registrada no CREA.

Serdo executadas as instalagdes para dgua fria, agua quente (onde houver
previsdo), gas (onde houver previsao), esgoto, dguas pluviais e incéndio.

2.9.1. Agua Fria - Os pontos de 4gua fria das unidades privativas e da drea comum
serdo dimensionados e posicionados respeitando o layout arquitetonico.

2.9.2. Agua quente - O sistema de aquecimento serad por aquecimento central
coletivo de 4gua, para alimentacdo dos banhos (lavatério e chuveiro), Apas e cozinhas.

Os pontos de agua quente das unidades privativas serdo dimensionados e
posicionados respeitando layout arquitetonico, conforme cada ambiente.

As unidades comerciais ndo terdo ponto de dgua quente.

2.9.3. Medigao de agua - Serd executada a estrutura para medicao individual de
agua, com instalacdo de sistema de medi¢dao convencional para rateio do consumo
efetivo de cada unidade.

2.9.4. Gas - Sera executado, nas unidades residenciais, ponto de gas para fogao
na cozinha. As unidades residenciais studios ndo terdo instalacdo de gas.

Il - APARELHOS E METAIS SANITARIOS
As unidades residenciais serdo entregues em “0sso”, portanto sem a instalacao

de aparelhos e metais sanitarios.
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3.1. Lougas

As lougas das areas comuns e das unidades residenciais studios (cubas, bacias,
lavatérios e tanques), serdo da marca Deca, Celite ou Incepa.

3.2. Metais

As torneiras, misturadores e acabamentos de registros das dreas comuns e das
unidades residenciais studios serdao em metal cromado da marca Deca, Docol ou
Fabrimar.

3.3. Bancadas

As bancadas das areas comuns e das unidades residenciais studios serdo em
marmore ou granito, com cubas de acordo com o projeto arquitetonico para cada
ambiente especifico.

IV - INSTALACOES ESPECIAIS
4.1. Seguranca patrimonial
Serdo instalados os seguintes sistemas:
- Sistema elétrico para acionamento dos portdes de acesso ao condominio;
- Cameras nos acessos de pedestres e veiculos;

4.2. Combate e prevencgdo a incéndio
Serd executado em conformidade com as normas e exigéncias do Corpo de
Bombeiros, de acordo com projeto aprovado composto de premissas basicas, como:
- Caixa de escada de emergéncia, dotada de portas corta-fogo, iluminacao
de emergéncia e corrimao.
- Rotas de escape com iluminacdo de emergéncia;
- Extintores moéveis, hidrantes, bombas e demais equipamentos de
protecdo e combate a incéndio.

4.3. Elevadores

Serdo instalados 06 (seis) elevadores na torre, sendo 03 (trés) elevadores sociais
que atendem as unidades residenciais, 2 (dois) elevadores sociais que atendem as
unidades residenciais studios e 01 (um) elevador de emergéncia residencial e
residencial studio.

Os elevadores serdo das marcas: Atlas-Schindler, Otis Elevator Company ou
ThyssenKrupp, dimensionados de acordo com calculo de trafego e Normas Técnicas.
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4.4. Ar-condicionado

Serd executada infraestrutura composta de ponto elétrico para a condensadora
no terraco de servico das unidades residenciais e no terraco social das unidades
residenciais studios, e ponto de dreno para evaporadora na sala e dormitérios, ficando
a cargo do proprietdrio a aquisi¢ao e instalagao da rede frigorigena e dos equipamentos
apos a entrega das unidades.

4.5. Interfone

Serd entregue equipamento de interfonia composto de um ponto de interfone
por unidade devidamente instalado e conectado, que possibilitara a comunicagdo entre
as unidades e a portaria, conforme projeto especifico.

4.6. Telefone

Serd entregue a infraestrutura composta de tubulacdo, caixas de passagem e
fiacdo necessaria a instalagdo de 01 (uma) linha telefénica convencional para cada
unidade privativa, conforme projeto especifico, ficando a cargo do proprietario a
aquisicao da respectiva linha e a distribuicdo interna da fiacdo telefénica entre o quadro
de entrada e os ambientes da unidade.

4.7. Sistema de TV aberta ou por assinatura e Internet

Na drea comum serd entregue a infraestrutura composta de tubulagao e caixas
de passagem para instalacdo de Sistema de TV aberta ou por assinatura e Internet,
ficando a cargo do condominio a instalacdo do cabeamento coletivo para tais sistemas
apos a entrega do empreendimento.

Nas unidades residenciais e nas unidades residenciais studios sera entregue a
infraestrutura composta de tubulagdo e caixas de passagem na sala e dormitdrios,
ficando a cargo do proprietario contratar o servico e realizar a instalagdo do cabeamento
particular necessario.

V - PAISAGISMO E LAZER
5.1. Paisagismo

O empreendimento receberd tratamento paisagistico conforme projeto de
Paisagismo elaborado pelo escritério Hanazaki Paisagismo, que contempla as areas
externas, calcadas, acesso, circulagdes externas, pracgas e jardins, entre outros.

5.2. Lazer

Serdo executados espacos para lazer nas areas comuns, conforme o projeto de
arquitetura.
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Serd executada uma piscina de uso adulto, com todos os equipamentos
necessarios ao seu bom funcionamento, conforme projeto e especificacdes.

VI - FACHADA

Serd executada de acordo com o projeto de arquitetura e especificacdes.

VII - ESQUADRIAS
7.1. Portas de Madeira

\ FOLHA

FECHADURA

DOBRADICA

UNIDADES RESIDENCIAIS 2 E 3 SUITES E PENTHOUSE

Maciga, com chapa dura, pintura esmalte ou
Entrada . . . . Ferro cromado ou
. laminado, acabamento liso ou frisado | Fechadura biométrica.
Social . . Ago escovado
conforme projeto especifico.
Maciga, com chapa dura, pintura esmalte ou
Entrada ] . . . 7. Ferro cromado ou
. laminado, acabamento liso ou frisado | Fechadura eletronica com cédigo.
Servigo (*) . o Aco escovado
conforme projeto especifico.
int Semi-0ca com chapa dura, pintura esmalte | LaFonte, Papaiz, DRZ ou Pado, com maganeta | Ferro cromado ou
nterna
ou laminado, acabamento liso. cromada, metal polido ou escovado. Aco escovado
UNIDADES RESIDENCIAIS STUDIOS
Maciga, com chapa dura, pintura esmalte ou
. . . L Ferro cromado ou
Entrada laminado, acabamento liso ou frisado | Fechadura biométrica.
. - Aco escovado
conforme projeto especifico.
Int Semi-0ca com chapa dura, pintura esmalte | LaFonte, Papaiz, DRZ ou Pado, com maganeta | Ferro cromado ou
nterna
ou laminado, acabamento liso. cromada, metal polido ou escovado. Acgo escovado
AREA cCOMUM
Maciga, com chapa dura, pintura esmalte ou .
] . . LaFonte, Papaiz, DRZ ou Pado, com maganeta | Ferro cromado ou
Externa laminado, acabamento liso ou frisado .
. . cromada, metal polido ou escovado. Acgo escovado
conforme projeto especifico.
Int Semi-6ca com chapa dura, pintura esmalte | LaFonte, Papaiz, DRZ ou Pado, com maganeta | Ferro cromado ou
nterna
ou laminado, acabamento liso. cromada, metal polido ou escovado. Aco escovado
7.2. Batentes de Madeira
Os batentes das portas de madeira serdao laminados em PVC, madeira
recomposta, sarrafeados ou macicos, e as guarni¢des serdao laminadas em PVC, madeira
recomposta ou macicas, com acabamento similar as folhas de porta.
7.3. Portas e Janelas de Aluminio
AMBIENTE ‘ FOLHA ‘ VIDRO FERRAGENS

UNIDADES RESIDENCIAIS 2 E 3 SUITES E PENTHOUSE

Dormitérios / Suites

persiana de enrolar

Pintura eletrostatica, de correr com vidro e

Liso laminado incolor

Fermax, Udinese ou Fise

Banhos (*)

Pintura eletrostatica, Maxim-ar

Impresso

Fermax, Udinese ou Fise
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Estar / Jantar Pintura eletrostatica, de correr com vidro Liso laminado incolor Fermax, Udinese ou Fise
Cozinha Pintura eletrostatica, de abrir com vidro Liso laminado incolor Fermax, Udinese ou Fise

Terrago técnico (**)

Pintura eletrostatica, fixa tipo brise

Ventilagdo Permanente

(*) A especificagdo é vdlida para o ambiente com ventilagéo natural
(**) Algumas tipologias o terrago técnico integra o terrago social.

UNIDADES RESIDENCIAIS STUDIO

Studio ‘ Pintura eletrostatica, de correr com vidro Liso laminado incolor Fermax, Udinese ou Fise
AREA cCOMUM
Janelas Pintura eletrostatica ' o Vidros conforrln.e Fermax, Udinese ou Fise
Modelos conforme projeto arquitetonico projeto especifico
Portas Pintura eletrostatica ' o Vidros conforr,n.e Fermax, Udinese ou Fise
Modelos conforme projeto arquitetonico projeto especifico
7.3. Soleiras e Baguetes
Nas areas comuns e nas unidades residenciais studios serdo entregues soleiras e
baguetes em marmore ou granito sob as portas onde houver mudanca de material de
acabamento, nos boxes dos banheiros e nas cozinhas tipo americanas (abertas) quando
houver.
7.4. Capas e Peitoris
Serdo entregues capas em pedra natural nos terracos sob os guarda-corpos.
VIIl - REAGAO DE ACABAMENTOS
Nas unidades residenciais, as areas molhadas (banheiros, cozinha e area de
servico) serdo entregues em “OSS0O”, nos termos deste memorial, e ndo receberdo os
seguintes acabamentos: Revestimentos ceramicos de piso, parede e rodapés, loucas e
metais sanitarios de banheiros, cozinha e area de servico, bancadas de banheiros e
cozinha, baguetes e soleiras, guarnicdes e quaisquer outros materiais de acabamento
final, bem como, ndo serd entregue o revestimento ceramico de piso, soleira e rodapés
dos terracos.
8.1. Unidades Privativas
AMBIENTE ‘ PISO PAREDE TETO OUTROS

UNIDADES RESIDENCIAIS 2 E 3 SUITES E PENTHOUSE

Sala/ Suites/ Contrapiso rebaixado Pintura latex PVA Pintura latex
Dormitorios 2cm. branca PVA branca
. . . Preparado para
Banho social e Contrapiso rebaixado . Sem
) receber pintura ou
suites 2cm. ] acabamento
revestimento.
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Preparado para

. Contrapiso rebaixado . Sem
Cozinha receber pintura ou
2cm. . acabamento
revestimento.
. . Preparado para
Contrapiso rebaixado . P Sem
Lavabo receber pintura ou
2cm. ] acabamento
revestimento.
. Contrapiso rebaixado 5 Pintura
Terrago social Padrdo fachada o
2cm. acrilica.
. Contrapiso rebaixado N Pintura
Terrago servigo Padrdo fachada N
2cm. acrilica.

UNIDADES RESIDENCIAIS STUDIO

Contrapiso rebaixado Pintura latex PVA Pintura latex

Studio
2cm. branca PVA branca
- Bancada de granito com cuba inox.
A Contrapiso rebaixado Pintura latex PVA Pintura latex | - Torneira, marca Deca, Docol ou Meber
a
P 2cm. branca PVA branca - Previsdo para instalagdo de equipamentos:
micro-ondas, geladeira e cooktop elétrico.
Ceramica i .
. - Bancada em marmore ou granito.
Portobello, Eliane, .
. - Cuba de louga marca Incepa, Celite ou
Portinari e/ou b
eca.
Porcelanato Portobello, pintura em latex Pintura . . .
Banho . . N . - Bacia sanitaria com caixa acoplada, marca
Eliane ou Portinari. acrilico sobre acrilica. )
Incepa, Celite ou Deca.
gesso, conforme . .
. - Torneira para lavatério marca Deca, Docol
projeto de .
) ] ou Fabrimar
interiores.
Terrago Porcelanato Portobello, Padrdo fachada Pintura - Guarda-corpo conforme projeto de
Eliane ou Portinari. acrilica. arquitetura.
8.2. Area Comum
PISO PAREDE TETO OUTROS
Saldao de Festas Porcelanato da marca Eliane, Pintura acrilica e revestimentos | Pintura ldtex PVA | - Decorado conforme

Portinari ou Portobello conforme projeto especifico.

projeto especifico.

Espaco Gourmet

Porcelanato da marca Eliane, Pintura acrilica e revestimentos

Portinari ou Portobello conforme projeto especifico.

Pintura latex PVA

- Decorado conforme
projeto especifico.

Jogos

Porcelanato da marca Eliane, Pintura acrilica e revestimentos

Portinari ou Portobello conforme projeto especifico.

Pintura latex PVA

- Decorado conforme
projeto especifico.

Brinquedoteca

Porcelanato da marca Eliane, | Pintura acrilica e revestimentos

Portinari ou Portobello conforme projeto especifico.

Pintura latex PVA

- Decorado conforme
projeto especifico.

Fitness

Piso vinilico conforme projeto Pintura acrilica e revestimentos

especifico conforme projeto especifico.

Pintura latex PVA

- Equipamentos
conforme projeto.

Piscina Adulto

Revestimento conforme Revestimento conforme projeto de

- Mobiliario de uso

projeto de paisagismo. paisagismo. externo de apoio.
Bicicletario Pintura epoxi ou conforme Revestimento conforme projeto Concreto tratado - Pia
projeto especifico. especifico. ou pintura latex - Torneira marca Deca,
PVA Docol ou Fabrimar.
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IX - OBSERVAGOES GERAIS

Ndo serdo fornecidos armarios embutidos, gabinetes de cozinha e banheiros,
espelhos e nenhum outro item referente a méveis e decoragdes, como equipamentos e
eletrodomésticos, moveis em geral, molduras ou sancas decorativas de gesso, bases
para gabinetes de cozinha ou banheiro, acabamentos de piso ou parede diversos dos
aqui descritos, lustres, lumindrias e pendentes, ou outros elementos decorativos
constantes das sugestdes das plantas de venda. A responsabilidade quanto a aquisi¢ao
e instalacdo a estes itens sera do proprietario.

Com o interesse do bom andamento da obra, a incorporadora podera, a seu
critério, substituir quaisquer materiais e/ou fornecedores sempre que houver escassez
ou dificuldade para aquisicdo, ou em caso de melhor adequacdo técnica, mudanca de
normas, novas exigéncias ou alteracdes solicitadas por érgdos publicos, disponibilidade
de equipamentos ou materiais mais modernos e/ou eficientes, sempre preservando a
qualidade e o padrao dos produtos.

Apds a aprovacdo da unidade pelo proprietdrio, sera entregue o CD — Manual do
proprietdrio contendo plantas da unidade em PDF e informacdes sobre o uso do imdvel.
Para preservagao do direito autoral dos projetos, ndo serd fornecida nenhuma planta
em dwg para o proprietdrio, durante a execucdo da obra e mesmo apds a entrega da
unidade.
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