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MEMORIAL DESCRITIVO

CONDOMINIO RESIDENCIAL ALPHA PARK VIEW
Avenida General de Divisdo Pedro Rodrigues da Silva, 668 — Aldeia — Barueri/SP — CEP. 06.440-180.

P PRP APRESENTAGAO
O MEMORIAL DESCRITIVO tem a finalidade de apresentar o projeto, os acabamentos, tipo e qualidade dos materiais a
serem utilizados na construgao do empreendimento supracitado.

E um condominio de natureza mista, onde tera 864 unidades auténomas residenciais e 01 unidade autonoma comercial.
A entrada principal do condominio se dara pela Avenida General de Divisdo Pedro Rodrigues da Silva.
O projeto prevé a construgdo de um empreendimento residencial/comercial, implantado da seguinte forma:

v 01 (uma) unidade autbnoma comercial, com entrada e

saida de veiculos e vagas para automéveis independentes.

Y e 06 (seis) torres de 18 (dezoito) pavimentos tipos cada.

Y e 08 (oito) unidades autbnomas em cada andar.
Totalizando 144 unidades em cada torre.

Y ettt ettt ettt e e e ae e eaeeaaeeenee 01 (um) subsolo; térreo; e 03 (trés) pavimentos superiores
com depositos e vagas para veiculos.

Y ettt Atrio com pavimento de areas de lazer.

Nomenclaturas das torres: Edificio Figueiras (Torre A); Pitangueiras (Torre B); Jequitiba (Torre C); Jacaranda (Torre
D); Cerejeiras (Torre E) e Araucarias (Torre F).

Cada apartamento tera direito de uma e/ou duas vaga(s) de garagem, que podem ser: pequena ou grande, coberta, livre
ou presa, conforme especificagéo na incorporagéo parte integrante deste instrumento.

Existem ainda, um total de 155 (cento e cinquenta e cinco) depdsitos que séo areas privativas e estdo vinculados a 155
unidades autdbnomas, localizados na garagem do condominio, conforme especificagdo na incorporagéo parte integrante
deste instrumento.
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2 e INFRAESTRUTURA

SERVIGOS TECNICOS

A sondagem sera executada & percursdo — método SPT (Standart Penetration Test).

TRABALHOS EM TERRA

Os niveis do terreno serdo acertados de acordo com o projeto, atentando para que haja 0 menor movimento de terra

possivel.

FUNDAGOES

As fundacdes serdo executadas de acordo com o projeto especifico feito por empresa especializada.

B e ra e e a s ren e e nnreneannnnenaan SUPRA ESTRUTURA E ALVENARIA

O sistema estrutural serd de concreto armado/ago, com vigas, pilares e lajes moldados no local, de acordo com projeto

especifico.

As alvenarias de fechamento, vedagéo, poderéo ser em blocos de concreto, ou blocos cerédmicos, em qualquer dos casos

obedecendo as Normas Técnicas vigentes.

Nas areas técnicas, os fechamentos poderdo ser em painel de gesso acartonado ou metalicos ou madeira.

G e e e ESPECIFICAGOES DE ACABAMENTOS DAS

UNIDADES TIPO

APARTAMENTO TIPO

Sala de Estar / Sala de Jantar / Dormitdrio(s) / Circulagao

Piso: Concreto liso desempenado

Paredes: Pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a alvenaria ou estrutura

Teto: Pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura ou sanca ou forro rebaixado de
gesso

Cozinha/ Area de Servigo

Piso: Ceramico e rodapé de 5 cm. (Marcas: Portobello, Cecrisa, Eliane, Incefra, Delta, Ceral, Porto Ferreira
elou outros de 12 linha)

Paredes: Paredes hidraulicas, uma fiada de revestimento (Marcas: Portobello, Cecrisa, Eliane, Incefra, Delta,
Ceral, Porto Ferreira e/ou outros de 1? linha). Demais paredes e sancas com gesso liso e pintura latex
acrilica (2 demé&os) sobre gesso liso e/ou conforme especificacdo da fachada.

Teto: Pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre a estrutura, sanca ou forro rebaixado de
gesso

Bancada Em granito com cuba simples em ago inox.

Banheirols

Piso: Ceramico e rodapé de 5 cm. (Marcas: Portobello, Cecrisa, Eliane, Incefra, Delta, Ceral, Porto Ferreira
elou outros de 12 linha)

Paredes: Revestimento (Marcas: Portobello, Cecrisa, Eliane, Incefra, Delta, Ceral, Porto Ferreira e/ou outros de
12 linha), piso ao teto nas paredes dentro do box e uma fiada acima do lavatério. Demais paredes com
gesso liso e pintura latex acrilica.

Teto: Rebaixo em forro de gesso com pintura latex acrilica.

Lavatorio: Ceramica, louga branca com coluna. (Unidades PCD sem coluna).

Lavabo

Piso: Ceramico e rodapé de 5 cm. (Marcas: Portobello, Cecrisa, Eliane, Incefra, Delta, Ceral, Porto Ferreira
elou outros de 12 linha)

Paredes: Gesso liso e pintura latex acrilica.

Teto: Rebaixo em forro de gesso com pintura latex acrilica.
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Lavatério: Ceramica, louga branca com coluna.

Terrago / Area técnica

Piso: Ceramico e rodapé de 5 cm. (Marcas: Portobello, Cecrisa, Eliane, Incefra, Delta, Ceral, Porto Ferreira
e/ou outros de 12 linha).

Paredes: Conforme especificagéo da fachada.

Teto: Pintura latex sobre gesso liso aplicado diretamente sobre estrutura ou forro de gesso ou conforme

especificagdo da fachada.
Guarda-corpo: Gradil de ferro com pintura esmalte fosca preta.
Bancada terrago:  Em granito com churrasqueira (Marca: COIFEL GRILL ou COIFAMAX).

(*) O termo sanca na coluna TETO, trata-se de um fechamento em caixote de gesso para cobrir eventuais
tubulagoes aparentes de instalagoes elétricas e/ou hidraulica. Nao se trata de sancas decorativas (com rebaixos,
molduras e iluminagéo).

MATERIAIS DE ACABAMENTO

Esquadrias

Kits porta-pronta padrdo de madeira pintada, fixada com poliuretano. Marcas: Carioba ou STM, Germano, Eucadoor, 3N,
Kit Inteligente ou similar de igual qualidade.

As esquadrias metélicas serdo de aluminio com pintura eletrostatica na cor preta fosca. Marcas: Aluminc, Prado, Esaf-
Ibrap, Jap, Trial, Aluminia, Magna ou similar de igual qualidade).

As esquadrias de ferro serdo pintadas com pintura esmalte fosca, na cor conforme especificagéo do projeto de arquitetura.
Todas as dimensdes estardo de acordo com o projeto de arquitetura.

Ferragens
Serdo conforme modelo definido em projeto. Marcas: Arouca, Alianga, Fama, Brasil, Papaiz ou similar de igual qualidade.

Vidros das Esquadrias
Transparentes lisos nos dormitrios, sala, cozinha e porta &rea de servigo e pontilhados / fantasia nos banheiros e caixilho
area de servigo.

Lougas e Metais Sanitarios

A bacia sanitaria sera sifonada com caixa acoplada, dual fluxo.

Os lavatdrios dos banheiros serdo em ceramica, louga branca.

O tanque sera em louga na cor branca.

Marcas: Deca, Celite, Incepa, Rocca, Icasa, Lorenzetti, Tigre, Fiori, Astra ou demais que atendam a mesma qualidade.

Soleira / peitoril

Serdo utilizadas soleiras de granito na largura dos batentes ou alvenaria nas portas de entrada dos apartamentos. Serdo
utilizadas soleiras de granito na largura da alvenaria e filetes de granito sob as portas de banheiro e divisdo com o box.
Sera instalado peitoril de arddsia nas janelas de quartos e banheiros.

...................................................................................... EQUIPAMENTOS E SERVICOS

ESPECIALIZADOS

COBERTURA (atico e reservatorios superiores)
Sera executada com telhas de fibrocimento ou metalica com caimento adequado para o seu perfeito funcionamento e / ou
laje impermeabilizada onde indicado em projeto.

ELEVADORES
Serdo instalados elevadores das marcas Atlas Schindler ou Otis ou ThyssenKrupp (Sdr), com comando automatico, com
capacidade e velocidade adequadas ao bom funcionamento, respeitando rigorosamente as normas técnicas vigentes.
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ANTENA COLETIVA

Sera instalado um ponto de antena coletiva na sala e infraestrutura seca nas dependéncias dos dormitérios.
INTERFONE

A comunicac&o interna sera feita através de interfone, ligado diretamente com a guarita.

SISTEMA DE PROTEGAO E COMBATE A INCENDIO
As torres possuirdo escada com porta corta-fogo de acesso ao hall de servico do pavimento tipo, hidrantes, sistema de
detecgéo de alarme e extintores de acordo com projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

IMPERMEABILIZAGOES

Todos os locais necessarios de impermeabilizagéo receberao sistemas e produtos impermeabilizantes, visando garantir a
estanqueidade e a ndo infiltragdo de agua. Os produtos serdo aplicados conforme as recomendagdes de seus fabricantes.
Varandas, areas de servigo, terragos e banheiros de apartamentos terdo impermeabilizagdo do piso e rodapé.

A cozinha n&o sera impermeabilizada.

Os pisos das garagens ndo serdo impermeabilizados.

...................................................................................... INSTALAGOES ELETRICAS

FIOS E CABOS
Serao do tipo antichama em cobre.

ELETRODUTOS
Serao do tipo meio-pesado, ou plastico rigido e /ou plastico flexivel.

QUADROS DE CIRCUITOS
Seré&o em caixa com tampa e disjuntores termomagnéticos.

ILUMINAGAO
Todas as dependéncias comuns do edificio e terragos terdo luminarias adequadas, conforme especificacdo dos projetos
de arquitetura.

INTERRUPTORES E TOMADAS

Sera entregue um (01) ponto de tomada com tensao 220V por unidade (cozinha), demais pontos de tomada com tenséo
110v.

Sera entregue um (01) ponto de tomada USB na suite master e sala.

Sera entregue um ponto exclusivo, de 220V no quadro de energia para equipamento de ar-condicionado por unidade.
Marcas: Tramontina, Iriel, Pial Legrand, Fame, Steck, Weg, Alumbra ou demais marcas de igual qualidade e desempenho.

(¥) Sera entregue infraestrutura SECA para sistema e aparelho de refrigeragao.

7..

GERADOR
Sera do tipo “conforto”, que atendera o funcionamento da iluminagao e ventilador de pressurizagdo das escadas de

emergéncia, a iluminag&o parcial das areas comuns, bombas de recalque e incéndio, servigos de telefonia, dados e CFTV
atrelados & portaria e portdes de acesso ao edificio. NAO ATENDERAO OS ELEVADORES.

SERVICOS A SEREM EXECUTADOS
Luz, forga, para-raios e compartimento de medidores, conforme Normas Técnicas vigentes, com previsdo futura para

individualizagao de medigéo, ficando a aquisi¢ao e instalagao deste a cargo do comprador.

...................................................................................... INSTALAGOES HIDRAULICAS/GAS E AR-

CONDICIONADO
O projeto hidraulico sera desenvolvido para medig&o coletiva. Tera infraestrutura para coloca¢do de medidor individual,
sendo que o medidor ndo seréa fornecido pela Construtora/ Incorporadora.
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AGUAFRIA
Conforme projeto, obedecendo as Normas Técnicas especificas.

AGUA QUENTE
Sera enfregue a infraestrutura para instalagdo de sistema de aquecimento de agua em material adequado para

temperaturas elevadas nos chuveiros e misturadores para o banho. Nao sera entregue ponto (tomada) para chuveiro
elétrico e também ndo sera entregue ducha simples. O aquecedor de passagem a gas e demais equipamentos e
acessorios ndo serao fornecidos pela Construtora/incorporadora, ficando a aquisigdo e instalagdo deste a cargo do
comprador.

AGUAS PLUVIAIS E ESGOTO
Em tubos de PVC com marcas: Tigre, Forlit, Tupy, Cardinali, Amanco, PVC Brasil, Coorplastic ou demais que sejam

certificadas pelo PBQP-h de igual qualidade e desempenho.

GAS

Havera abastecimento por gas de rua nos locais onde houver fornecimento pelas concessionarias ou central de gas
(GLP). Tera infraestrutura para colocagdo de medidor individual, sendo que o medidor ndo sera fornecido pela
Construtora/ Incorporadora.

AR-CONDICIONADO
Serdo executados ponto elétrico de 220 V no quadro de energia e infra seca nas dependéncias para possibilitar a futura

instalagdo por parte do proprietario, de aparelho de ar-condicionado tipo split. A rede frigorigena sera a cargo do
proprietario.

...................................................................................... COMPLEMENTAGAO - AREAS COMUNS

BENFEITORIAS

Nas partes comuns haverdo Reservatérios inferiores com casa de bombas, entrada de servigo, guarita, hall social com
w.c, hall de servico com w.c, centro de medigao, sala de gerador, copa, administrag&o, depésito, bicicletario, vestiario
masculino, vestiario feminino, acesso APP, ciclovias, pistas de corrida, beach tennis, espaco familia (pool house) com spa
e éarea coberta com w.c, mini quadra poliesportiva, playground descoberto, piscina infantil, prainha, piscina adulto
descoberta com borda infinita e deck molhado, academia, espago danga e luta (espago funcional), sauna Umida,
vestiarios, brinquedoteca, saldo de jogos, saldo de festa infantil, espagco mulher (beauty center), sports bar, saldo de
festas e salao gourmet.

Nas Garagens serd entregue barrado de sinalizago nas cores preto e laranja. A estrutura de concreto e paredes
periféricas nao receberdo pintura. As demais paredes da area dos elevadores receberdo em pintura latex diretamente
sobre gesso, com vagas delimitadas e numeradas conforme projeto. Acesso de veiculos através de portdes automaticos
com acionamento na guarita.

Os gradis do entorno, acesso a piscina e portdes serdo em ferro ou ago com dimensdes conforme projeto.

Abaixo descri¢do das areas comuns, sendo que as mesmas seréo entregues, equipadas e decoradas conforme descricao
abaixo:

= Piscina adulto — 10 espreguicadeiras e 03 bangalos.

= Espago Gourmet — 01 geladeira, 01 bancada em granito com cuba de ago inox, 01 cooktop elétrico e 04 mesas
com 04 cadeiras cada.

=  Sports Bar - 01 bancada em granito com cuba de inox, 01 mesa de sinuca e 05 banquetas altas.

= Home Office — 01 mesa de reunido para 06 cadeiras de rodinhas, 04 mesas e 04 cadeiras.

= Saldo de festas — 01 bancada em granito com cuba acgo inox, 01 geladeira, 01 cooktop elétrico, 01 mesa para
06 cadeiras, 03 mesas para 04 cadeiras cada.

= Hall social principal — 04 poltronas e 01 centro de mesa.

= Beauty center (espago mulher) — 01 bancada em granito com cuba de ago inox, 02 mesas para 04 cadeiras
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cada, 04 banquetas altas, 01 penteadeira, espelhos e 01 cadeira de cabelereiro.

= Saldo de festa infantil — 01 bancada em granito com cuba de ago inox, 01 geladeira, 01 cooktop elétrico, 05
mesas para 04 cadeiras cada.

= Saldo de jogos — 01 mesa de pebolim, 02 mesas para 04 cadeiras cada e 01 mesa de air hockey.

= Academia - 01 estag&o de musculagéo, 02 bicicletas ergondmicas, 02 aparelhos elipticos e 02 esteiras.

=  Brinquedoteca — 02 mesas baixas com 04 cadeiras cada, 03 puffs e 01 piscina de bolinhas.

= Espaco funcional (danga e luta) - 01 parede com espelhos, barra de apoio e bolas de pilates.

= Space Family (pool house) — 01 bancada em granito com cuba de ago inox, 01 cooktop elétrico de 02 bocas,
01 geladeira, 04 banquetas altas e 02 espreguicadeiras.

= Sauna Umida - 02 duchas e bancos revestidos.

=  Mini quadra poliesportiva — 01 par de traves de futebol e 01 par de cesta de basquete, entregue pintada e com
telas de protecao.

= Quadra beach tennis — entregue pronta para uso com rede instalada e telas de protecéo.

= Playground - 01 gira-gira, 01 escorregador.

=  Pet Place — 01 conjunto de brinquedos para pets.

= Espaco delivery — 01 refrigerador e 04 prateleiras.

FECHAMENTO PERIMETRAL DE CONDOMINIO

O condominio sera fechado por muros em blocos de concreto ou gradil metélico.

O acesso de veiculos sera através de um portdo em chapa ou tubos de ferro, com sistema de acionamento automatico
através da portaria/ guarita;

O acesso de pedestres seréo as portas de grade metalica e/ou vidros com fechadura elétrica, com acionamento através
da portaria/ guarita, com sistema de clausura.

PAISAGISMO

Sera executado paisagismo na frente de toda edificacéo, area verde e floreiras da area de lazer.

A manutengdo da grama, areas verdes e arbustos sera feita pela Construtora/lncorporadora até a emissdo do HABITE-
SE.

PLACAS DE IDENTIFICA(}AO
A obra sera entregue com as placas de identificagdo nas portas dos apartamentos, descri¢do dos andares, rotas de fuga e
do condominio.

§ eEEeiEeieEeeeEeieEeieisEeisEeieaEeiaEeiesEEesREiesaEeeareasneneaneiaas DECLARAGOES FINAIS

A obra obedecera a boa técnica, atendendo as recomendagdes da ABNT e das Concessionarias locais.

A obra sera entregue completamente limpa, com ceramicas e azulejos totalmente rejuntados e lavados, com aparelhos,
vidros, bancadas e peitoris isentos de respingos. As instalagdes seréo ligadas definitivamente a rede publica existente,
sendo entregues devidamente testadas e em perfeito estado de funcionamento. A obra oferecerd total condi¢éo de
habitabilidade, comprovada com a expedi¢éo do “habite-se” pela Prefeitura Municipal.

Em fungéo da diversidade de marcas existentes no mercado seréo possiveis eventuais substituicdes dos materiais, desde
que os produtos apresentem desempenho técnico equivalente aos anteriormente especificados. Pisos e bancadas em
pedra podem sofrer variagdes de coloragdo ou manchas por se tratar de produto natural.

N&o serdo fornecidos quaisquer materiais, equipamentos, lampadas, acessorios, armarios, eletrodomésticos ou outros
elementos de decoragdo que constarem das plantas ilustrativas, perspectivas artisticas, apartamento em exposicéo
(decorado) ou do material publicitario.

Somente serdo entregues os materiais que constarem neste Memorial Descritivo.

Fica reservado o direito a incorporadora de proceder a alteragdes as especificacdes estabelecidas, desde que mantida a
qualidade dos produtos e/ou servicos sempre que:
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o Encontrar dificuldade por ocasido da aquisi¢&o e/ou contratacdo dos produtos e/ou servicos;

e Houver possibilidade de aplicagdo de produtos e/ou servigos resultantes de novos langamentos ou inovagdes
tecnoldgicas;

e Precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos Publicos;

N&o serdo permitidas visitas por parte dos senhores condéminos a obra, a ndo ser nos casos excepcionais, com
autorizagdo escrita da Construtora e com hora marcada, com, pelo menos dois dias de antecedéncia, sempre na
presenga do engenheiro da obra.

Estas autorizagées, em hipétese alguma, serdo concedidas durante os 60 (sessenta) dias anteriores a data da entrega da
obra, pois 0s servigos de acabamentos finais, pintura e limpeza ficam prejudicados com o fluxo de pessoas.

Paredes, Rodapés e Tetos: Devido ao processo construtivo, pequenas ondulagdes no gesso sdo normais; a pintura sera
aplicada diretamente sobre 0 gesso, somente com retoque de massa PVA.

Eventualmente, por motivos técnicos efou processos construtivos, poderdo ocorrer pequenas modificagbes nas

dimensdes de comodos e layout interno das unidades auténomas.

As ilustragdes do folheto de venda bem como os materiais utilizados na unidade modelo (revestimentos de pisos
e paredes, bancadas, lougas, metais, luminarias, pintura, molduras de gesso, mdveis, objetos, etc.) sdo
meramente ilustrativos e ndo fazem parte do presente contrato. Assim, prevalecera sobre as ilustragoes e textos
do folheto de venda, bem como sobre os materiais utilizados na unidade modelo e/ou stand de vendas, o
acabamento previsto neste memorial descritivo que rubricado pelas partes faz parte integrante do contrato.

A decoragao dos apartamentos apresentados no plantdo de vendas, estdo com os pisos da sacada nivelados com
o piso da sala e sem as portas de aluminio que dividem os ambientes (sala, cozinha, area de servigo X sacada).
Esse tipo de modificagdo devera ser aprovado mediante a apresentagdo de projeto por parte do adquirente a
sindicancia do condominio.

As condigdes de Garantia e Uso e Manutengao do Imdvel sdo as constantes no "Manual do Proprietario" publicado pelo
Sinduscon-SP (Sindicato da IndUstria da Construgao Civil do Estado de S&o Paulo) em conjunto com o Secovi (Sindicato
de Empresas de Compra, Venda, Locagdo e Administracdo de Imdveis Residenciais e Comerciais de S&o Paulo).

Os registros de comando das instalagdes hidraulicas, dependendo do final da unidade auténoma, poderdo estar
localizados em locais diferentes daqueles representados no apartamento modelo.

As instalagdes hidraulicas deste empreendimento prevéem ralos ou caixas sifonadas apenas nos boxes dos chuveiros do
banheiro social, das suites, na area de servigo e no terrago. As cozinhas, o banheiro social e as suites (exceto nos boxes)
ndo seréo providos deste tipo de acessorio.

Os pontos, enchimentos e quadros elétricos, bem como os registros e enchimentos hidraulicos, poderéo sofrer alteragées
de quantidade, dimenséo e locagdo, em relacdo ao apresentado no apartamento modelo em fungo dos projetos
executivos especificos.

E vedado ao(s) COMPRADOR(AES) , sob qualquer motivo, razdo ou pretexto efetuar modificagdes na unidade
autdnoma, que impliquem em demolicdo ou relocagdo de paredes, abertura de vaos e nichos ou qualquer outra
modificagdo que possa acarretar sobrecargas ndo previstas ou outros danos a estrutura mural da edificagdo, EXCETO as
autorizadas através dos opcionais de plantas no manual do proprietério apos a entrega das chaves. As instalacoes
elétricas e hidraulicas ndo devem sofrer modificacdes a fim de evitar danos aos sistemas pré dimensionados.

Os pisos da cozinha e banho (exceto Box) s&o nivelados, sendo normais pequenas irregularidades devido ao processo
construtivo.

O nivel de piso da cozinha e banheiros podera ser superior ao da sala e quartos.

Por se tratar de piso em concreto, pequenos desniveis poderdo ocorrer, sendo necessaria, em alguns casos, uma
regularizagdo da superficie por conta do cliente, dependendo do acabamento a ser aplicado.

10, e ————— OBSERVAGOES IMPORTANTES:

NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA
Todas as pegas de decoragdo, acabamento, revestimento e materiais constantes nos instrumentos promocionais e
apartamento decorado, tais como:
Espelhos
Armarios Embutidos
Gabinetes e bancadas de pias de banheiro, cozinha e gourmet
Luminarias
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Porta de box

Janelas de aluminio, Batentes e Portas de madeira

Papéis de parede, pedras decorativas ou pinturas com cores especiais nas paredes

Molduras de madeira arrematando as paredes

Moveis de espécie alguma

Eletroeletronicos e eletrodomésticos de espécie alguma

Carpetes, tapetes e cortinas

Forros, sancas, rebaixamentos, cortineiros e iluminagdes

Pisos, rodapés e azulejos de todos os ambientes

Nivelamento de piso entre a sala/cozinha e o terrago

Equipamentos de cozinha, gourmet e banheiros (geladeira, fogdo, lava-lougas, micro-ondas, grill, duchas etc.)

Medidor de gas individualizado

Sistema de refrigerago, infraestrutura e aparelhos AC

Sistema de persiana de enrolar em caixilhos (esquadrias metalicas) Etc. OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE
DECORAGAO, ACABAMENTO, REVESTIMENTO E MATERIAIS NAO CITADOS EXPRESSAMENTE NESTE
MEMORIAL.

Os pontos de eletricidade (luzes e tomadas) em exposicdo no apartamento decorado, nao
corresponderdo necessariamente a quantidade e posicdo que serdo definidos pelo projeto
executivo.

Nao serdo permitidas visitas por parte dos promissarios compradores a obra até a efetiva entrega
das chaves.

As responsabilidades da Construtora/ Incorporadora quanto as especificagdes, servigos e materiais,
sdo complementadas pelos documentos dos fornecedores.

Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificagbes adotadas, tais
como memorial de incorporagdo ou de prefeitura.

Paredes, Rodapés e Tetos: Devido ao processo construtivo, pequenas ondulagdes no gesso sao
normais; a pintura sera aplicada diretamente sobre o gesso, somente com retoque de massa PVA.
Fica reservado o direito a Incorporadora de proceder alteragdes as demais especificagdes
estabelecidas, desde que mantida a qualidade dos produtos e/ou servigos, sempre que:

- Encontrar dificuldade por ocasido da aquisicdo e/ou contratagdo dos produtos e/ou servigos;

- Houver possibilidade de aplicagao de produtos e/ou servigos resultantes de novos langamentos ou
inovagodes tecnoldgicas;

- Precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos Publicos.
Caso fortuito ou forga maior.

A Construtora e Incorporadora se reserva o direito de utilizar materiais similares na intengdo de
obter melhor qualidade final em aspectos de funcionalidade e resisténcia, ou quando alguns dos
materiais aqui indicados deixarem de ser fabricados. Os materiais aplicados serdo sempre de
reconhecida qualidade no mercado de materiais de construgao civil.

Eventualmente, por motivos técnicos e/ou processos construtivos, poderdo ocorrer pequenas
modificagdes nas dimensdes de comodos, layout interno das unidades autdbnomas e interferéncias
estruturais e/ou instalagdes hidro sanitarias.

As ilustragbes constantes das pecas promocionais sao “llustragdes Artisticas” ou “Sugestbes de
Decoragédo”, a vizinhanga do empreendimento também ¢é ilustrativa. As cores da fachada, imagens,
etc, podem apresentar variacdes de tonalidade. A entrega do imével sera nas condigbes constantes
do Memorial e Especificagbes do Edificio/Condominio registradas junto ao Cartério de Registro de
Iméveis.

Os apartamentos decorados montados no plantdo de vendas do empreendimento, bem como as
imagens dos mesmos divulgadas em material publicitario em relagdo ao mesmo, tém as medidas e
areas de acordo com o projeto aprovado. Para facilitar a compreensdo do referido projeto, os
decoradores criaram ambientes com realces estéticos, usando materiais e artificios técnicos nao
integrantes do projeto, tais como: forros de gesso rebaixados e/ou com aberturas pontuais, pisos ou
carpete, molduras de gesso, iluminagdo, decoracgdo, vidro de isolamento do terraco, piso terrago
nivelado a sala, sistema de ar condicionado, divisbes em drywall e/ou cobogd, bancadas de
cozinha/area de servigo integradas, especificagbes de janelas e marcenaria apropriada, quadros,
armarios, moveis em geral, granitos/marmores, tampas de bacias sanitarias, tapetes, vasos.
espelhos, enfeites, molduras de gesso e eletrodomésticos, etc., os apartamentos decorados sao
apenas modelos representativos, portanto assim, ndo sendo necessariamente iguais as unidades
entregues. Para facilidade de circulagdo foram retiradas as portas internas, as portas e batentes
serao entregues conforme descritas neste memorial descritivo; os pisos nao fazem parte do
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fornecimento da VENDEDORA, quando da entrega da unidade autbnoma e que os mesmos serao
conforme constam neste Memorial descritivo.

Também por motivo de possiveis solicitagdes necessarias ao projeto estrutural e/ou instalagdes
podem ocorrer alteragdes em dimensdes de vigas e sancas hidraulicas. Durante o processo
construtivo vigas e pilares podem ser alocados nas unidades e ndo podem ser alterados em
hipétese alguma.

As imagens, videos, realidade virtual, artes, perspectivas, plantas humanizadas, vistas de sobrevoo
elou dos terragos, maquetes, paisagismo, imagens 3d de todo material publicitario referentes ao
empreendimento apresentadas no stand de vendas, folders, outdoors, anuncios fisicos ou digitais
ou qualquer outra forma de veiculagdo, sdo meramente ilustrativas e artisticas, e ndo condizem com
0 projeto, apresentando variagdes em relagdo a obra final em fungcdo do desenvolvimento dos
projetos executivos, da necessidade de adequabilidades técnicas, atendimento a postulados legais,
prevalecendo assim os descritivos determinados neste Memorial Descritivo.

Prevalecerd sobre todo material publicitario (fisico e/ou digital), bem como sobre os materiais
utilizados na unidade modelo e/ou stand de vendas, o acabamento previsto neste memorial
descritivo que rubricado pelas partes faz parte integrante do contrato.

As instalagbes elétricas somente poderdo ser verificadas apds instalagdo de relégio medidor
fornecido pela concessionaria de energia elétrica, ndo sendo possivel a verificagdo, durante a
vistoria de entrega da unidade, dos circuitos e sistemas energizados.

As instalagbes de aguas servidas (esgoto) somente poderdo ser testadas de forma adequada
quando as unidades estiverem em pleno funcionamento onde poderdo ser necessarios pequenos
ajustes.

Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da opcédo a ser
adotada no empreendimento ficara a critério da Construtora/Incorporadora.

Pisos, revestimentos e tampos de pedra natural estdo sujeitos a variagbes de cor, tonalidade e
veios, caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

Rebaixos de forros ou sancas podem ser necessarios para alocacao de instalagdes hidraulicas em
alguns pontos da unidade.

Os pontos de telefonia, tv e energia sdo alocados conforme planta de prefeitura aprovada, o
proprietario ndo podera fazer alteragbes nos mesmos, alteragdes implicam na perda de garantia
devido a modificagdo das instalagdes originais de projeto.

As condigbes de Garantia e Uso e Manutengdo do Imoével sdo as constantes no "Manual do
Proprietario" publicado pelo Sinduscon-SP (Sindicato da Industria da Construgéo Civil do Estado de
Sao Paulo) em conjunto com o Secovi (Sindicato de Empresas de Compra, Venda, Locacgdo e
Administracdo de Iméveis Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo) e/ou as Normas vigentes a
época de assinatura deste Memorial Descritivo que rubricado pelas partes faz parte integrante do
contrato.

Os registros de comando das instalagdes hidraulicas, dependendo do final da unidade auténoma,
poderao estar localizados em locais diferentes daqueles representados no apartamento modelo.

As areas comuns serdo entregues equipadas e decoradas, conforme este memorial descritivo.
Considerando-se a caracteristica do contrato como promessa de venda e compra de bem para
entrega futura, pronto e acabado conforme este memorial descritivo, os PROMISSARIOS
COMPARADORES, durante o periodo da constru¢dao do empreendimento, ndo poderido solicitar
modificagdes, substituicdes ou acréscimos no mesmo, qualquer que seja a natureza.

Os pontos, enchimentos e quadros elétricos, bem como os registros e enchimentos hidraulicos,
poderdo sofrer alteragbes de quantidade, dimensdo e locacdo, em relacdo ao apresentado no
apartamento modelo em fungéo dos projetos executivos especificos.

Os pisos da cozinha e banho (exceto box do banho e terragco) sdo nivelados, sendo normais
pequenas irregularidades devido ao processo construtivo.

Fica o proprietario ciente que qualquer reforma a ser executada pelo mesmo devera atender e
seguir de forma imprescindivel a norma para reformas ABNT NBR 16280 e suas normas
complementares vigentes para efetiva aplicacdo da mesma (ABNT NBR 12721, ABNT NBR 14037,
ABNT NBR 15575-1, ABNT NBR 15575-2, ABNT NBR 15575-3, ABNT NBR 15575-4,ABNT NBR
15575-5, ABNT NBR 15575-6, ABNT NBR 5671, ABNT NBR 5674 e ABNT NBR 9077), obrigando-
se conforme orientado em norma a emissdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica por
profissional apropriado para as reformas executadas informando a administragcdo do condominio da
alteragao.

Por se tratar de piso em concreto, pequenos desniveis poderdo ocorrer, sendo necessaria, uma
regularizacdo da superficie por conta do cliente, dependendo do acabamento a ser aplicado,
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pequenas diferencgas de nivel poderao ocorrer entre uma unidade e outra e entre pavimentos.

10.25. Apds a conclusdo do empreendimento e entrega das unidades e areas comuns, a VENDEDORA, e
seus contratados, terdo livre acesso ao condominio, a fim de realizar servigos necessarios
agendados através de seu departamento de SAC — Servigo de Assisténcia Técnica ao cliente.

10.26. Regularizacdo de alteragdes junto a prefeitura e outros 6rgdos competentes, ndo sao de
responsabilidade da construtora, por tanto implicardo na perda da garantia destes itens, além de
eximir a construtora de responsabilidades sobre os mesmos, conforme descrito no Manual do
Proprietario entregue ao mesmo no ato de entrega da unidade.

0S ACABAMENTOS NAO DESCRITOS NESTE MEMORIAL NAO SER[\O ENTREGUES, OU SEJA, OS ITENS DE DECORAGAO, ITENS DE
ACABAMENTOS UTILIZADOS NAS ILUSTRAGOES PARA DIVULGACAO DO EMPREENDIMENTO, QUE ESTEJAM DIFERENTES DOS AQUI
DESCRITOS NAO SERAO ENTREGUES.

Barueri, 16 de Junho de 2024.

INCORPORADORA:

TOP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

COMPRADOR(A ES):

Nome: BRUNO YAMADA DE SOUZA SAITO
CPF/CNPJ.: 359.921.808-00

Nome: CINTHYA MIHARU YASUDA
CPF/CNPJ.: 229.724.748-64
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