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Descrigcdo do Empreendimento

Edificio residencial (duas torres) a ser construido em terreno localizado & Rua Rafael
Correa, 174 — Vila Romana, Sdo Paulo, com éarea de terreno de 4.235,99 m2 (area de
escritura), dos quais 330,69 m2 correspondem a area doada para alargamento de calcada,
com area remanescente de 3.3905,30 m2, conforme Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
n® 2019/04445-00 de 23/03/2019 e Apostilamento de Alvara de Aprovacdo de Edificacdo
Nova n°® 2019/04445-01 de 07/05/2019.

O empreendimento sera constituido de 3 (trés) subsolos de uso misto, térreo e 1° pavimento
de uso misto, 6 (seis) unidades comerciais (fachadas ativas) com acesso pelas Ruas Dr.
Rafael Correa, Claudio, Coriolano e Crasso, 1 (uma) torre com 27 (vinte e sete) andares
(pavimentos) e 92 (noventa e duas) unidades, 1 (uma) torre com 29 andares (pavimentos) e
52 (cinquenta e duas) unidades, sendo 2 (dois) duplex.

Compreendera 2 (dois) setores, denominados SETOR COMERCIAL e SETOR
RESIDENCIAL, sendo que o SETOR COMERCIAL contera 6 (seis) unidades autbnomas
lojas, localizadas no 1° subsolo, térreo e 1° pavimento; no SETOR RESIDENCIAL contera 2
(duas) torres, designadas TORRE CRASSO e TORRE CLAUDIO, contendo na TORRE
CRASSO 50 (cinquenta) unidades autbnomas — apartamentos residenciais com 184,04 m?
de area Util e duas coberturas de 295,68 m2 de area (til e na TORRE CLAUDIO 92 (noventa
e duas) unidades autbnomas — apartamentos residenciais com 103,94 m2 de area (til. A area
total de construgéo aprovada é de 34.668,65 m2,

3° SUBSOLO — Contera 124 (cento e vinte e quatro) vagas de garagem destinadas ao uso
residencial, sendo 18 (dezoito) vagas duplas (2,20m x 9,00 m) e 106 (cento e seis) vagas
simples, com capacidade para o estacionamento de 142 (cento e quarenta e dois) veiculos
de passeio, nelas incluidas 2 vagas destinadas a PNE éareas de circulagdo e manobra de
veiculos, 5 (cinco) vagas para motos de uso residencial, 2 (duas) caixas d’agua inferiores
com bomba, hall de acesso aos elevadores, pogos de elevadores, caixa de escadas com
destinados & TORRE CLAUDIO, 2 (dois) halls sociais com elevadores sociais, pogos de
elevadores destinados & TORRE CRASSO, hall de acesso ao elevador de servigo, pogo de
elevador e caixa de escadas com depédsito destinados a TORRE CRASSO e 2 (dois)
depdsitos de lixo e rampa de acesso de veiculos ao 2° subsolo.

2° SUBSOLO - Contera 45 (quarenta e cinco) vagas de garagem destinadas ao uso
residencial, sendo 7 (sete) vagas duplas (2,20m x 9,00 m) e 38 (trinta e oito) vagas simples,
com capacidade para o estacionamento de 52 (cinquenta e dois) veiculos de passeio, nelas
incluida 1 (uma) vaga destinada a idoso, areas de circulagdo e manobra de veiculos, 2 (duas)

vagas para motos de uso residencial; 70 (setenta) vagas de garagem destinadas ao uso
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misto, sendo 70 (setenta) vagas simples, nelas incluidas 3 (trés) vagas destinadas a PNE e
1 (uma) destinada a idoso, com capacidade para o estacionamento de 70 (setenta) veiculos
de passeio, 9 (nove) vagas para moto de uso misto, areas de manobra e circulacdo de
veiculos, espaco técnico do estacionamento, caixa de escadas sem acesso, pocos de
elevadores sem acesso, refeitorio de funcionarios, 2 (dois) halls de elevadores com escadas,
vestiario/sanitario, 2 (dois) halls sociais com elevadores sociais destinados a TORRE
CRASSO, hall de acesso ao elevador de servi¢o e caixa de escadas com depésito destinados
a TORRE CRASSO, espaco técnico residencial, sala do pressurizador e rampas de acesso
de veiculos.

1° SUBSOLO - Contera a Loja 6 com acesso pela Rua Crasso, acesso de veiculos através
da Rua Crasso, rampas de veiculos ao 2° subsolo, 35 (trinta e cinco ) vagas de garagem
destinadas ao uso residencial, sendo 7 (sete) vagas duplas (2,20m x 9,00 m) e 28 (vinte e
oito) vagas simples, com capacidade para o estacionamento de 42 (quarenta e dois) veiculos
de passeio, nelas incluida 1 (uma) vaga destinada a idoso, areas de circulagdo e manobra
de veiculos, 2 (dois) halls sociais com elevadores sociais destinados a TORRE CRASSO,
hall de acesso ao elevador de servico e caixa de escadas com depdsito destinados a TORRE
CRASSO, 3 (trés) vagas para motos de uso residencial; 65 (sessenta e cinco) vagas de
garagem destinadas ao uso misto, sendo 65 (sessenta e cinco) vagas simples, nelas
incluidas 2 (duas) vagas destinadas a PNE, 4 (quatro) destinadas a idoso, e 2 (duas) para
utilitario, com capacidade para o estacionamento de 65 (setenta e cinco) veiculos de passeio,
2 (dois) racks para bicicleta com capacidade para 14 (quatorze) bicicletas, 3 (trés) vagas
para motos de uso misto, areas de manobra e circulacdo de veiculos, caixa de escadas sem
acesso, pocos de elevadores sem acesso, 2 (dois) vestiarios/sanitarios de funcionarios, 2
(dois) halls de elevadores com escadas, vestiario/sanitario.

PAVIMENTO TERREO (IMPLANTACAO) — Contera a Loja 1, cujo acesso se dara pela Rua
Claudio, as Lojas 2, 3, 4 e 5 com acessos a partir da Rua Coriolano; acesso de pedestres ao
empreendimento através da Rua Dr. Rafael Correia, portaria com sanitario PNE, jardins
permeaveis, jardineiras sobre laje, sala do gerador, elevador e escada de acesso ao 2°
pavimento; acesso ao empreendimento a partir da Rua Coriolano, salas de medic&o elétrica,
portaria com sanitario PNE, 2 (dois) acessos aos subsolos com elevador e caixas de
escadas, hall de entrada, além dos pavimentos térreos das Torres Claudio e Crasso. O
pavimento térreo da Torre Crasso contera 2 (dois) halls de entrada, cada um deles com 1
(um) poco de elevador social, corredor interno de circulagdo, zeladoria, sala de telefonia,
telecom, depdsito, poco do elevador de servico com acesso, caixa de escadas, sanitario
PNE, 2 (dois) sanitarios, depdsito, saldo de festas com 2 (dois) sanitarios, sendo 1(um) PNE,

local da churrasqueira e piscina coberta com rampas. O pavimento térreo da Torre Claudio
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conterd hall social, hall dos elevadores, pocos de 3 (trés) elevadores com acessos, caixa de
escadas, vazios, pressurizacdo, saldo de festas, local da churrasqueira com 2 (dois)
sanitarios, sendo 1 (um) PNE, shaft, telefonia/Telecom, quadros, sanitario PNE, sanitario,
brinquedoteca e churrasqueira.

1° PAVIMENTO - Contera os pavimentos superiores das lojas 1, 2, 3, 4 e 5, vazios, os 3
(trés) pocos de elevadores, a caixa de escadas e a sala de medi¢édo da Torre Crasso, 0s 3
(trés) pocos de elevadores, a caixa de escadas e a sala de medicdo da Torre Claudio e a
caixa de escada com poco de elevador para acesso ao 2° pavimento

TRANSICAO — Contera os 3 (trés) pocos de elevadores, a caixa de escadas da Torre
Crasso, os 3 (trés) pocos de elevadores, a caixa de escadas da Torre Claudio e a caixa de
escada com poco de elevador para acesso ao 2° pavimento.

2° PAVIMENTO - Contera o vazio sobre jardim, jardim sobre lajes, claraboias, elevador com
escada de acesso ao pavimento térreo. O 2° pavimento da Torre Claudio contera em sua
parte coberta: o hall de elevadores, 3 (trés) pocos de elevadores com acesso, shaft,
pressurizacao, caixa de escadas, fithess, longe, saldo de jogos, sanitario, sanitario PNE,
sauna com repouso, ducha e 2 (dois) sanitarios/vestiarios e conterd na parte descoberta:
piscina descoberta com deck molhado, jardineira, além da piscina infantil e jardins sobre laje.
O 2° pavimento da Torre Crasso contera 2 (dois) elevadores sociais, hall de servico com
elevador de servico, shaft, vazio, caixa de escadas, pressurizacao e 2 (dois) apartamentos
residenciais.

3° PAVIMENTO - O 3° pavimento da Torre Claudio contera os vazios da construcao, o hall
de elevadores, 3 (trés) pocos de elevadores com acesso, shaft, pressurizacéo, caixa de
escadas, vestiario/sanitario diaristas, refeitorio de funcionarios e 2 (dois) vestiarios/sanitarios
de funcionérios. O 3° pavimento da Torre Crasso contera 2 (dois) elevadores sociais, hall de
servico com elevador de servigo, shaft, vazio, caixa de escadas, pressurizagdo e 2 (dois)

apartamentos residenciais.

TORRE CLAUDIO

4° PAVIMENTO ao 26° PAVIMENTO - iguais entre si, cada um deles contera o hall de
servigo, 2 (dois) halls sociais, pogos de 3 (trés) elevadores com acesso, caixa de escadas,
pressurizacado, shaft, vazios e 4 (quatro) apartamentos residenciais.

27° PAVIMENTO - conter4 o hall, pocos de 3 (trés) elevadores com acesso, caixa de
escadas, pressurizagdo, vazios e terragos descobertos.

28° PAVIMENTO - contera o barrilete, casa de bomba, casa de maquinas e caixa de
escadas.

29° PAVIMENTO - contera 2 (duas) caixas d’agua superiores.
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30° PAVIMENTO - contera cobertura impermeabilizada das caixas d’agua.

TORRE CRASSO

4° PAVIMENTO ao 26° PAVIMENTO — iguais entre si, cada um deles contera 2 halls sociais
com (dois) elevadores sociais, hall de servico com elevador de servigo, shaft, vazio, caixa de
escadas, pressurizagao e 2 (dois) apartamentos residenciais.

27° PAVIMENTO - contera 2 (dois) elevadores sociais, hall de servico com elevador de
servico, shaft, vazio, caixa de escadas, pressurizacdo e a porc¢des inferiores dos 2 (dois)
apartamentos residenciais tipo duplex.

28° PAVIMENTO - contera caixa de escadas, 3 (trés) pocos de elevadores sem acessos,
vazios e as porc¢des superiores dos 2 (dois) apartamentos residenciais tipo duplex.

29° PAVIMENTO - contera caixa de escadas, barrilete, 3 (trés) casas de maquinas, sala de
equipamentos, casa de bomba de incéndio e terracos descobertos.

30° PAVIMENTO - contera 2 (duas) caixas d’agua superiores.

31° PAVIMENTO - contera cobertura impermeabilizada das caixas d’agua.

Memorial Descritivo

1) Responsabilidade Técnica
Construcdo: REM Construtora e Incorporadora Ltda.
Arquitetura: Roberto Kepecs Arquitetura Ltda.
Fachada: Alfredo Del Bianco Arquitetura Eireli - ME
Paisagismo: Martha Gavido Arquitetura Paisagistica.
Interiores: B & P Interior Design Ltda. EPP
Sondagens: ENGESOLOS Engenharia de Solos e Fundagdes S/A
Fundacdes: Clovis Maia Engenharia de Fundagfes S/S Ltda.
Estrutura: Estecal Escritorio Técnico Yasuo Yamamoto Ltda.
Hidraulica: In Prediais Amim. Tecnol. da Informacéo e Engenharia Eireli
Elétrica: FE Projetos Ltda.

Ar Condicionado e Pressurizacdo: Flow Tec Eng® e Plan. Ltda.
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Conforto Acustico: Giner (Environmental Solutions Consultoria S/S Ltda.)

Impermeabilizagdo: Imperconsultores Projetos e Consultorias.

Conforto térmico: Seed Soluction Engenharia Ltda. S/S Ltda.)

Desempenho luminico: K2 Atl Projetos e Consultoria Ltda.

2) Terraplanagem
Serdo executados 0s movimentos de terra necessarios para atingir as cotas indicadas

no projeto, para execuc¢do das fundagdes e pisos.

3) Construcao
A construcdo sera executada em conformidade com os projetos e obedecendo as
disposicdes legais da Prefeitura Municipal de S&o Paulo - PMSP, Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo e

Concessionarias: Enel, Comgés, Sabesp e Vivo.

4) Materiais
Todos os materiais serdo de boa qualidade, fornecidos por empresas bem-conceituadas
no mercado, a fim de garantir a correta execucao da obra, dentro das normas técnicas

brasileiras em vigor.

5) Estrutura
A estrutura sera executada em concreto armado reticulado composto por Pilares, lajes
e vigas, projetadas pela empresa Estecal - Escritério Técnico Yasuo Yamamoto Ltda.,
sob a responsabilidade do engenheiro civil Athayde R. Yamamoto segundo as normas

técnicas vigentes.

6) Alvenaria
Alvenaria de vedagdo em bloco cerdmico ou concreto, serdo projetadas segundo
normas técnicas especificas e obedecendo as dimensbes definidas em plantas.

Medidas internas face a face.

7) Instalac@es Hidréulicas
e Reservatorios de agua: Distribuidos no subsolo e no &tico, com capacidade

determinada por projeto especifico e conforme as normas vigentes. Os
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reservatdrios do subsolo receberdo agua diretamente da rua, fornecida pela
Concessionaria Sabesp. A 4gua sera distribuida dos reservatorios inferiores
para 0s superiores através de conjunto de bombas. Seré instalado filtro de
agua antes da entrada da 4gua nos reservatorios do subsolo.

e Agua Fria: dos reservatorios superiores através do barrilete, a agua é
distribuida aos respectivos pavimentos residenciais por prumadas e
derivacbes de PVC, PEX, CPVC ou cobre, determinada por projeto
especifico dentro das normas aplicaveis. Havera local previsto para
colocacdo de hidrémetros individuais para os apartamentos residenciais,

estes ndo serdo fornecidos pela Construtora. Serdo colocados desviadores

nos flexiveis dos vasos sanitarios dos banhos social e suite para futura
instalacdo de duchas higiénicas (somente agua fria) junto as bacias

sanitarias do setor residencial. As duchas de banho e as duchas higiénicas

nao serdo fornecidas pela Construtora.

e Agua Quente: O sistema de aquecimento de agua projetado para 0s
apartamentos do setor residencial se dara através de aquecedor de

passagem a gas individual. Os aguecedores de passagem e hidrémetros ndo

serdo fornecidos pela construtora. Havera infraestrutura para medicao

individual, os medidores nédo serdo fornecidos pela construtora. Piscinas de
uso comum ndo serdo aquecidas. A distribuicdo de agua quente sera feita
por tubos de CPVC, cobre, PPR ou PEX, conforme especificacdo do projeto.
O edificio possuira sistema de apoio de aquecimento solar conforme decreto
n.° 19.148 de 21 de janeiro de 2008 da Prefeitura Municipal de S&o Paulo.

e Aguas Pluviais: serdo captadas e conduzidas das coberturas, varandas
sociais, e area externa do térreo até o 1° subsolo ou caixa de retardo
localizada no 1° SS e destes até a rua, por intermédio de tubulagéo de PVC,
conforme projeto aprovado pela PMSP.

e Sistema de Prevencao Contra Incéndio: obedecera ao projeto aprovado
pelo Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo, que consiste de uma rede
de tubos de cobre ou ferro fundido abastecida por uma reserva proveniente
dos reservatdrios de agua superiores, que alimentara os pontos de hidrantes
em cada pavimento, térreo e subsolos. Portas corta-fogo, extintores, luzes e

sinalizacdo de emergéncia também devem constar em projeto.
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e (Gas: darede publica da Comgas sera conduzido por tubos de cobre ou PPR
multicamadas até os centros dos medidores e a partir dai para os pontos de

consumo dos apartamentos residenciais.

8) Instalacdes Elétricas

e Energia: da rede externa da Enel a energia sera conduzida por meio de
cabos até o centro de medicao das torres residenciais e centro de medicéo
do setor comercial, localizado no pavimento térreo, 1° subsolo e 1°
pavimento. Nestes locais havera previsdo para ser instalado, pela
concessionaria local, medidores para todas as partes comuns do edificio
(elevadores, incéndio, escadaria, salbes, etc.). Os sistemas de distribuicdo
de energia previsto para os andares (prumadas) serdo em barramentos
blindados “busway” ou por meio de cabos elétricos, sendo que na opgao por
‘busway” pode ser adotado o sistema de medicdo descentralizada nos
andares do setor residencial.

e Gerador: sera instalado geradores que alimentardo os elevadores (servico),
iluminacéo do hall de servico dos pavimentos, escadaria, pontos estratégicos
no térreo e subsolos, portaria, bombas de recalque de agua e portdes
automaticos do setor residencial.

e Luz: pontos de luz, tomadas e interruptores em quantidade adequada para
atender as necessidades de energia e iluminagéo, de acordo com o projeto
€ normas técnicas brasileiras. Materiais: caixa de ferro estampado ou PVC,
interruptores e tomadas de linhas modulares, Alumbra, Siemens, Steck, Pial
Legrand ou Tramontina. Serdo instaladas luminarias no pavimento térreo,
subsolos, escadaria, atico, e hall de servigco dos pavimentos e varandas dos
apartamentos do setor residencial.

e Condicionador de Ar: Seré fornecida infraestrutura para futura instalagéo
de sistema de ar condicionado tipo Split system. Torre Crasso: previsao de
carga elétrica para 02 (duas) condensadoras (maximo de 5,8 kW) e 5 (cinco)
pontos de drenos para evaporadoras localizados nos 4 (quatro) dormitérios
e 01 (um) ponto na sala. Torre Claudio: previsdo de carga elétrica para 02
(duas) condensadoras (maximo de 4,6 kW) e 4 (quatro) pontos de drenos
para evaporadoras localizados nos 3 (trés) dormitorios e 01 (um) ponto na
sala. A previsdo constitui-se de ponto elétrico junto ao condensador e drenos

para os evaporadores, ndo estdo incluidos sancas de gesso e tubulagéo
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frigorigena. A Construtora ndo fornecerd nem instalard os equipamentos de

AC (condensadora e evaporadoras)

e Campainha: botbes de chamada ao lado das portas de entrada social e de
servico dos apartamentos do setor residencial. As campainhas ndo seréo
fornecidas pela Construtora.

e Telefone: pontos na sala, cozinha e dormitérios, de acordo com o projeto
aprovado pela Concessionaria Vivo. Serdo executadas a rede primaria (da
via publica ao distribuidor geral) e secundaria (do distribuidor geral ao
primeiro ponto do apartamento) para o setor residencial.

e Interfone: central na portaria e 01 (um) aparelho por apartamento, na
cozinha. Também serdo instalados aparelhos nos subsolos, pontos
estratégicos do pavimento térreo do setor residencial.

e Pontos para TV por Assinatura ou Rede Interna: sera deixada tubulacéo
seca com saidas junto aos pontos de TV coletiva e/ou telefone para
instalacdo de TV por assinatura ou rede interna nos dormitdrios, sala e
varanda social das torres do setor residencial. Nao serdo instalados os
terminais destes pontos.

e Conectividade: Previsao para central de conectividade entre telefone, TV e
I6gica, conforme projeto especifico do setor residencial.

e Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas: instalacao
conforme normas da ABNT.

NOTA: Nao h4 previsao de carga para instalacdo de maquinas e equipamentos que ndo

constem do projeto aprovado pela Enel.

9) Elevadores
04 (quatro) elevadores sociais (02 na Torre Crasso e 02 na Torre Claudio); 02 (dois)
elevadores de servico (01 na Torre Crasso e 01 na Claudio); 01 (um) elevador de acesso
do térreo ao 2° pavimento; 01 (um) elevador de acesso do térreo ao 1° subsolo; 01 (um)
elevador de acesso do térreo ao 2° subsolo da marca Thyssen-Krupp, OTIS, Atlas-
Schindler, Montele e Mitsubishi, com capacidade de acordo com o projeto especifico e
normas técnicas brasileiras. Previsdo de carga para elevador de acessibilidade nas lojas

do setor comercial (estes ndo ser&o fornecidos pela construtora).
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10) Fachadas
As fachadas serdo revestidas em argamassa e receberdo acabamento em textura em
cores e detalhes conforme especificado no projeto arquitetdnico do escritério Alfredo
Del Bianco Arquitetura. Podendo sofrer variacbes de cor e textura em relacdo as

imagens e maquete.

11) Cobertura do Edificio

Laje de concreto impermeabilizada e isolada termicamente.

12) Ferragens, Portas, Janelas, Gradis e Vidros
Ferragens da marca Pado, Assa abloy, Pormade, DLock, Dell ou Imab. Portas, batentes
e guarnicdes de madeira pintada ou PVC Wood. Janelas e portas-balcao em aluminio.
Vidros lisos, incolores e transparentes nas areas sociais e cozinha. Vidro translicido
fantasia nos banheiros. Guarda corpo da varanda social em aluminio e vidro laminado

incolor.

13) InstalagBes Elétricas e Hidraulicas da Cozinha, Area de Servigo e
Varanda Social do Setor Residencial

e Torre Crasso: na cozinha serdo executados pontos de 4gua, esgoto e energia
elétrica para maquina de lavar loucas, pontos de agua para filtro e geladeira,
ponto elétrico para forno-fogdo a gas ou cooktop, coifa e micro-ondas. Na area
de servico, pontos de 4gua, esgoto e elétrico para lavadora e secadora de
roupas, energia para ferro de passar roupa e ponto de gas, agua e energia para
aquecedor de passagem. Na varanda social, pontos de agua e esgoto para cuba,
ponto de TV e tomada.

e Torre Claudio: na cozinha serdo executados pontos de agua, esgoto e energia
elétrica para maquina de lavar lougas, pontos de agua para filtro e geladeira,
ponto elétrico para forno-fogdo a gas ou cooktop, depurador e micro-ondas. Na
area de servico, pontos de agua, esgoto e elétrico para lavadora e secadora de
roupas, energia para ferro de passar roupa e ponto de gas, agua e energia para
aquecedor de passagem. Na varanda social, pontos de agua e esgoto para cuba,
ponto de TV e tomada.

Obs.: Previsdo para instalacdo de cooktop na cozinha ou na varanda. O proprietario

devera optar pela instalacdo em apenas um dos dois ambientes. O projeto ndo prevé

carga para instalacdo nos dois ambientes.
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14) Decoracédo / Equipamentos do Setor Residencial
Os lobbys e circulagédo do pavimento térreo, os saldes de festas, a brinquedoteca, o
fitness, o lounge bar e o saldo de jogos serdo entregues mobiliados e decorados: piso,
paredes, forro, iluminacdo e mobilidrio, conforme projeto especifico de decoracao da
B&P.
Os moéveis, equipamentos, adornos, luminarias etc., que constam nas plantas e
perspectivas do lobby e circulagdo do pavimento térreo, dos saldes de festas, da
brinquedoteca, do fitness, do lounge bar e do saldo de jogos séo indicativos, podendo
sofrer alteracfes em virtude de ajustes nos projetos executivos (estrutura, arquitetura,
combate a incéndio, instalacdes prediais e etc.) mantendo, no entanto, 0 mesmo padréao
de qualidade (cf. item 20).
O apartamento decorado, em exposicdo nos primeiros meses do langcamento do
empreendimento pode sofrer pequenas alteracfes no que tange o projeto de estrutura,
arquitetura, combate a incéndio, instalagbes prediais. Poderdo surgir pequenas
interferéncias estruturais e visuais que nao foram identificadas durante a construcao do
modelo, como vigas, sancas e requadracoes.
Os equipamentos do playground, constante na maquete e folhetos séo ilustrativos. Para
instalacdo serdo adquiridos equipamentos que atendam a ABNT e a ABRINQ vigentes
na ocasiao, conforme projeto especifico da Arquiteta Paisagista Martha Gaviao.
E de responsabilidade do condominio a orientacdo e utilizacdo adequada dos
equipamentos, de acordo com a faixa etaria e sempre com a supervisao de um adulto
responsavel.
As vegetacOes exemplificadas nas imagens ilustrativas sdo de grande porte, ndo
representando a vegetacdo que sera plantada inicialmente, quando da entrega do
edificio, sendo ela de pequeno e médio porte, conforme projeto especifico da Arquiteta
Paisagista Martha Gavido. As vegetacdes entregues na conclusdo do edificio seguem
as orientacdes definidas no Projeto de Compensagdo Ambiental aprovado pela

Secretaria do Verde e Meio Ambiente e ndo podem sofrer alteracdes, sujeito a san¢des

previstas pelo érgao competente.

15) Piscinas
Providas de filtro e bomba e revestidas de pastilha ceramica de acordo com as
especificacfes do projeto de paisagismo da arquiteta Martha Gavido. As piscinas néo

serdo aguecidas.
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16) Entrada do Prédio e Identificacdo dos Apartamentos
Portdo automéatico no acesso a garagem, fechadura eletroim& nos portdes de entrada
de pedestres e nUmeros nas portas de entrada de servigo e social de cada apartamento
do setor residencial.

17) Seguranca
Portaria com vidros blindados e area confinada para identificacdo de visitantes
(clausura). Equipamentos de seguranca predial: infraestrutura para protecéo perimetral
nos muros externos (tubulacdo seca), circuito fechado de TV, com 30 cameras

distribuidas em pontos estratégicos da area comum e elevadores.

18)Limpeza
O edificio sera entregue com limpeza pés-obra (fachadas, pisos, ceramicas e azulejos,
vidros e aparelhos sanitarios). A limpeza final ficara a cargo dos proprietarios dos

apartamentos apds a entrega das chaves.

MEMORIAL DE ACABAMENTOS

01. ACABAMENTOS AREAS COMUNS — ANDAR TIPO DAS TORRES DO SETOR
RESIDENCIAL

01.01 - HALL SOCIAL

Piso Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 Retificado
Rodapé Porcelanato Portinari Downtown GR NAT Retificado
Parede Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa

Teto Pintura latex branco sobre gesso ou gesso acartonado

01.02 - HALL SERVICO

Piso Porcelanato Portinari York SGR NAT 60x60 Bold
Rodapé Porcelanato Portinari York SGR NAT 60x60 Bold
Parede Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa
Teto Pintura latex branco sobre gesso ou gesso acartonado

01.03 - ESCADARIA

Piso Pedra Ardodsia
Rodapé Pedra Ardodsia
Parede Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa
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Teto Pintura latex branco sobre gesso ou gesso acartonado

02. ACABAMENTOS UNIDADES AUTONOMAS — TORRE CRASSO DO 22 AO 27°

PAVIMENTO

02.01 - SALA

Piso Contra piso preparado para acabamentos de até 2,0 cm
sobre manta de borracha para atenuacao de ruido.

Parede Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa

Teto Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa

02.02 - TERRACO COBERTO

Piso Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 Retificado
Rodapé Porcelanato Portinari Downtown GR NAT Retificado
Parede De acordo com projeto arquiteténico da fachada.

Teto Pintura latex sobre gesso liso ou gesso acartonado
Bancada Granito Preto Sao Gabriel

Equipamen Churrasqueira com coifa na cor preta e grelha de inox (s/
to motor elétrico)

Torneira Torneira de Mesa Bica Alta Linha Izy Deca 1167 C37
Cuba Cuba Simples Retangular de Aco Inox

Acabament Izy - Deca

0 Registro

02.03 - LAVABO

Piso Porcelanato Portinari Downtown GR NAT Retificado
Rodapé Porcelanato Portinari Downtown GR NAT Retificado
Parede Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa
Teto Pintura latex branco sobre forro de gesso

Bancada Granito Preto Sao Gabriel

Torneira Torneira de parede para lavatoério linha Ink Deca 1178
Cuba Cuba de apoio oval L 69 - Deca

Vaso Bacia com Caixa Acoplada Vogue Plus, Branca - Deca
Sanitario

Acab. Izy - Deca

Registro

02.04 - CIRCULACAO DORMITORIOS

Piso Contra piso preparado para acabamentos de até 2,0 cm
sobre manta de borracha para atenuacdo de ruido.

Parede Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa
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Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa

02.05 - DORMITORIOS

Piso

Parede
Teto

Contra piso preparado para acabamentos de até 2,0 cm
sobre manta de borracha para atenuacao de ruido.

Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa
Pintura latex branco sobre gesso ou argamassa

02.06 - BANHOS SUITES 2,3 e 4

Piso
Parede
Teto
Bancada
Misturador
Cuba
Vaso
Sanitario
Acab.
Registro

Porcelanato Portinari Downtown AL NAT 60x60 retificado
Azulejo Portinari White Plain Matte 32x60 retificado
Pintura latex branco sobre forro de gesso

Granito Preto Sao Gabriel

Misturador de Mesa Bica Alta Linha Izy Deca 1877 C36
Cuba de sem encaixe quadrada com mesa L 830 - Deca.
Bacia com Caixa Acoplada Vogue Plus, Branca - Deca

Izy - Deca

Granito Preto Sdo Gabriel

02.07 - BANHO SUITE MASTER

Piso
Parede
Teto
Bancada
Misturador
Cuba
Vaso
Sanitario
Acab.
Registro

Porcelanato Portinari Downtown AL NAT 60x60 retificado
Azulejo Portinari White Plain Matte 32x60 retificado
Pintura latex branco sobre forro de gesso

Granito Preto Sao Gabriel

Misturador de Mesa Bica Alta Linha Izy Deca 1877 C36
Cuba de semi encaixe quadrada com mesa L 830 - Deca.
Bacia com Caixa Acoplada Vogue Plus, Branca - Deca

Izy - Deca

Granito Preto S&o Gabriel

02.08 - COZINHA

Piso
Parede
Teto
Bancada
Misturador
Cuba

Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 retificado
Azulejo Portinari White Plain Matte 32x60 retificado
Pintura latex sobre gesso liso ou argamassa

Granito Preto Sdo Gabriel.

Misturador de Mesa Linha Izy 1256.C37 - Deca

Cuba dupla retangular de Aco Inox.
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02.09 - COPA

Piso
Rodapé
Parede
Teto

CONSTRUTORA

Izy - Deca

Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 retificado
Porcelanato Portinari Downtown GR NAT Retificado
Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa
Pintura latex branco sobre forro de gesso

02.10 - TERRACO SERVICO

Piso
Parede
Teto
Torneira
Tanque
Bancada

Acab.
Registro

Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 retificado
Azulejo Portinari White Plain Matte 32x60 retificado
Pintura latex Branco sobre gesso liso ou forro de gesso.
Torneira cozinha de mesa bica movel Izy 1167 C37- Deca.
Tanque embutir Inox

Granito Preto Sao Gabriel ou similar.

Izy - Deca

02.11 - DEPOSITO

Piso
Rodapé
Parede
Teto

Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 retificado
Porcelanato Portinari Downtown AL NAT Retificado
Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa
Pintura latex branco sobre forro de gesso

02.13 - BANHO SERVICO

Piso
Parede
Teto
Torneira

Lavatoério
Vaso
Sanitario
Acab.
Registro

Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 retificado
Azulejo Portinari White Plain Matte 32x60 retificado
Pintura latex branco sobre forro de gesso

Torneira de Mesa Bica Baixa para Lavatoério Izy 1197 C37
Deca
Lavatodrio Izy 430 x 235. Deca - branco

Bacia com Caixa Acoplada Ravena, Branca - Deca

Izy - Deca

03. ACABAMENTOS UNIDADES AUTONOMAS — TORRE CLAUDIO DO 42 AO 262

PAVIMENTO

03.01 - SALA
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Parede
Teto
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Contra piso preparado para acabamentos de até 2,0 cm
sobre manta de borracha para atenuacdo de ruido.

Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa
Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa

03.02 - TERRACO COBERTO

Piso
Rodapé
Parede
Teto
Bancada
Equipamen
to
Torneira
Cuba

Acabament
0 Registro

03.03 - LAVABO

Piso
Rodapé
Parede
Teto
Bancada
Torneira
Cuba
Vaso
Sanitario
Acab.
Registro

Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 retificado
Porcelanato Portinari Downtown GR NAT Retificado

De acordo com projeto arquitetonico da fachada.

Pintura latex sobre concreto ou concreto aparente tratado.
Granito Preto Sao Gabriel

Churrasqueira com coifa na cor preta e grelha de inox (s/
motor elétrico).

Torneira de Mesa Bica Alta Linha Izy Deca 1167 C37

Cuba Simples Retangular de Aco Inox

Izy - Deca

Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 retificado
Porcelanato Portinari Downtown GR NAT Retificado
Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa
Pintura latex branco sobre forro de gesso

Granito Preto Sao Gabriel ou similar

Torneira de parede para lavatério Linha Link Deca 1178
Cuba de apoio oval L 69 - Deca

Bacia com Caixa Acoplada Vogue Plus, Branca - Deca

Izy - Deca

03.04 - CIRCULACAO DORMITORIOS

Piso

Parede
Teto

Contra piso preparado para acabamentos de até 2,0 cm
sobre manta de borracha para atenuacdo de ruido.

Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa.
Pintura latex branco sobre forro de gesso ou gesso liso.

03.05 - DORMITORIOS

Piso

Parede
Teto

Contra piso preparado para acabamentos de até 2,0 cm
sobre manta de borracha para atenuacdo de ruido.

Pintura latex branco sobre gesso liso ou argamassa.
Pintura latex branco sobre gesso liso ou acartonado.
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03.06 - BANHOS SUITES 2 e 3

Piso
Parede
Teto
Bancada
Torneira

Cuba

Vaso
Sanitario
Acab.
Registro
Bits e
baguetes

Porcelanato Portinari Downtown AL NAT 60x60 retificado
Azulejo Portinari White Plain lux 32x60 retificado

Pintura latex Branco sobre forro de gesso

Granito Preto Sao Gabriel ou similar.

Misturador para Lavatorio de Mesa, bica alta 1877 C 37 Izy
Deca

Cuba semi encaixe branca, quadrada com mesa 420 mm
L830 - Deca

Bacia com Caixa Acoplada branca Vogue Plus - Deca

Izy - Deca

Granito Preto Sdo Gabriel

03.07 - BANHO SUITE MASTER

Piso
Parede
Teto
Bancada
Torneira

Cuba

Vaso
Sanitario
Acab.
Registro
Bits e
baguetes

Porcelanato Portinari Downtown AL NAT 60x60 retificado
Azulejo Portinari White Plain Matte 32x60 retificado
Pintura latex Branco sobre forro de gesso

Granito Preto Sao Gabriel ou similar.

Misturador para Lavatorio de Mesa, bica alta 1877 C 37 Izy
Deca

Cuba semi encaixe branca, quadrada com mesa 420 mm
L830 - Deca

Bacia com Caixa Acoplada branca Vogue Plus - Deca

Izy - Deca

Granito Preto Sdo Gabriel

03.08 - COZINHA

Piso
Rodapé
Parede

Teto
Bancada
Misturador
Cuba

Acab.
Registro

Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 retificado
Porcelanato Portinari Downtown GR NAT Retificado

Azulejo Portinari Decora WH Lux 8x25 - Parede hidraulica -
demais paredes com pintura latex branco sobre argamassa.
Pintura latex Branco sobre gesso liso ou forro de gesso
Granito Preto Sdo Gabriel ou similar.

Misturador de Mesa Bica Mdvel Izy 1256 - C37 - Deca

Cuba dupla retangular de Aco Inox.

Izy - Deca
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03.09 - TERRACO SERVICO

Piso Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 retificado
Parede Azulejo Portinari White Plain lux 32x60 retificado

Teto Pintura latex Branco sobre gesso liso ou forro de gesso.
Torneira Torneira cozinha de mesa bica movel Izy 1167 C37- Deca.
Tanque Tanque embutir Inox

Bancada Granito Preto Sao Gabriel ou similar.

Acab. Izy - Deca

Registro

03.10 - BANHO SERVICO

Piso Porcelanato Portinari Downtown GR NAT 60x60 retificado

Parede Azulejo Portinari White Plain lux 32x60 retificado

Teto Pintura latex branco sobre forro de gesso

Torneira Torneira de Mesa Bica Baixa para Lavatorio Izy 1197 C37
Deca

Lavatorio Lavatorio Izy 430x235 branco - Deca.

Vaso Bacia com Caixa Acoplada Ravena, Branca - Deca

Sanitario

Acab. Izy - Deca

Registro

19) Equipamentos das areas comuns:

Ambientes/ itens Quantidade

Salao de Festas Torre Crasso

Sofa

Poltrona

Mesa Lateral

N[N

Mesa Retangular

(=Y
o

Cadeiras

Mesa de Centro Baixa

Mesa redonda

Geladeira

Fogéo

Puff

TV

Aparador

RiRrlRr|IMNRPR[R|N|R

Banco
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Salao de Festas Torre Claudio

Sofa

Mesas de Centro Baixa

Mesas

(o]

Cadeiras

Aparadores

Geladeira

Fogéo

Cooktop

TV

Mesa lateral

Banco

N(N[R|R|Rr[RL|N

Brinquedoteca

Casinha Lousa

Bancada

Bancos

Puff

Almofadas

Piscina de Bolinhas

Estante

Mesa de apoio (rack)

TV

RiRrlRr|RPOW W|R|k

Fitness

Bicicleta Vertical

Transport

Esteira ergométrica

Estante

Cross Over

Cadeira Flexora/Extensora

Cadeira Adutora/Abdutora

Espaldar

Colchonetes

Kit Caneleiras (pares) de 1 a 5 kg

Kit Halteres de 1 a 10 kg

Kit anilhas com suporte

Bola

Banco para supino com suporte para barra

Barra Supino

TV

Suporte para bolas

RINR|R|N[RP|R|[RINRP|R|R[R[R|O|N[N
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Banco

Lounge Bar

Banqguetas alta para bar

Mesa bilhar

Poltronas

Mesa de centro baixa

TV

Sofa

Mesa lateral

NI ENREES

Saldo de Jogos

Puff

Sofa

Mesa redonda

Cadeiras

Mesa de Pebolim

Mesa de Aero Rock

TV

RlRrRrlO|R|[P|lW

Piscinas externas recreacao adulto e infantil

Espreguicadeiras

25

Mesa 4 lugares

Cadeiras

Banco

Mesa auxiliar

Poltrona

Colchonete

wWwlo|r~iO

Churrasqueira Gourmet (valido para as trés Churrasqueiras)

Mesa de 4 lugares

Cadeiras

14

Mesa retangular para 6 cadeiras

Piscina coberta

Espreguicadeira

Cadeiras

Mesa retangular para 4 cadeiras

Playground conforme projeto paisagistico

Casinha

Escorregador
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Gangorra 1

Hall Social (Torre Crasso e Torre Claudio)

Sofa 1
Mesa lateral 2
Mesa centro 1

20) Itens Complementares do Setor Residencial:

e A possibilidade de escolher a planta, entre as opc¢bGes oferecidas pela
Construtora, devera ser feita na assinatura do contrato e ndo gerara custo
adicional ao comprador, desde que o estagio da obra permita a referida escolha
ou troca, a critério da Construtora. Apds este periodo ndo serdo permitidas mais

alteracOes.

e O contrato contempla os acabamentos das unidades autbnomas descrito neste
memorial. A Construtora ird oferecer posteriormente (conforme cronograma da
obra) dois kits diferenciados de acabamento que serdo denominadas como Kkits
Premium e Platinum. A aquisicao dos kits podera ser realizada durante periodo

determinado, desde que o estagio da obra permita.

¢ Caso haja algum distrato de unidade cuja planta esteja modificada do original,
havera, por parte da construtora, cobranca para modificacdo desta planta,

retornando a configuracao original.

e Toda decoragéo: forro/sanca de gesso nos dormitorios, sala e terrago de servico,
moveis, armarios, bancadas, estantes, divisorias de ambientes, boxes de
banheiros, prateleiras de madeira, vidro ou granito, lambris e apliques
decorativos em gesso ou madeira, pinturas de cores especiais e/ou diferentes
da cor branca, papéis, texturas ou laminados nas paredes e tetos e
equipamentos constantes nas perspectivas e plantas séo ilustrativos e nao

fazem parte do contrato de compra e venda.

e O fechamento retrétil / fixo da varanda apresentado no apartamento modelo n&o

sera entregue pela Construtora.
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e Os mobveis e equipamentos para a copa e lavabos do saldo festas, copa e
vestiarios de funcionérios, lavabos, administragdo do condominio, area externa
e jardins, solario e as divisorias dos chuveiros e das bacias sanitérias, no
pavimento térreo e no 1° pavimento, ndo serdo fornecidos nem instalados pela

Construtora.

e Conquanto as imagens ilustrativas utilizadas nos folhetos, andncios e material
de divulgacdo mostram vegetacéo de porte adulto, o edificio sera entregue com

a vegetacdo mencionada no projeto de paisagismo.

e Fica entendido e acordado que eventuais substituicbes de materiais
especificados nos informes publicitarios, folhetos, antincios etc. e/ou memorial
descritivo, ocorridas por conveniéncia técnica, melhoria estética da obra,
exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de servicos publicos,
possibilidade de aplicacdo de produtos e/ou servicos resultantes de novos
lancamentos ou inovacdes tecnoldgicas, serdo equivalentes aos antes

especificados.

e A responsabilidade da Incorporadora/Construtora quanto as especificacdes,
servicos e materiais € complementada por igual compromisso formal dos

fornecedores.

e SO serdo permitidas visitas a obra em casos excepcionais, com autorizacao
escrita da Construtora e com hora marcada, com pelo menos 2 (dois) dias de
antecedéncia, sempre na presenca do engenheiro da obra. Estas autorizactes
nao serdo concedidas nos 90 (noventa) dias anteriores a data de entrega da

obra.

e E de responsabilidade dos compradores a solicitacdo dos servigos publicos
individuais (agua, energia, gas, telefone...), aquisicdo, colocacao e instalacéo de
armarios, divisérias de banheiros, coifa, aquecedor de agua, duchas (limitadas
a 12 litros/minuto), campainhas, luminarias, equipamentos de ar-condicionado e

pisos dos dormitorios, circulagéo intima do apartamento e living.
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e Eventualmente por motivos técnicos, a Construtora podera a seu critério
executar sancas de gesso, para passagens de tubulacdes nas dependéncias
dos apartamentos.

e Os pisos em pedras naturais, bem como os tampos de marmore ou granito estao
sujeitos a variacbes de cor, tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais

provenientes da natureza.

e Nos apartamentos, somente havera caimento no piso para os ralos posicionados
dentro do box. Para os demais ralos posicionados no apartamento nao havera
caimento no piso, sendo estes considerados como ralos de seguranca contra
vazamentos. Os ralos posicionados na varanda sdo para agua pluvial, ndo

devendo ser despejado esgoto de qualquer natureza.

e A Construtora deixara sob responsabilidade do Condominio, apés a entrega da
obra, quantidade de material de revestimento ceramico (piso e parede) para

futura reposicdo, se necessario. Estes materiais sdo de uso exclusivo da

Construtora para eventuais reparos e, portanto, ndo poderdo ser utilizados pelos

conddminos em manutencao ou reforma de carater particular.

e NA&o esta previsto sobrecarga estrutural para a instalacdo de banheiras e
aquarios nas unidades autbnomas residenciais, exceto no banho master da

Torre Crasso.

e [Esta prevista sobrecarga estrutural para entrada de veiculos leves de passeio
até 2,5 toneladas nas lajes do 1° subsolo. Nao é permitida a entrada de
caminhdes com peso total superior a 2,5 toneladas para descarga de materiais
nas garagens do edificio, segundo NBR 6120 (Cargas para Calculo de Estruturas

de Edificacoes).

e Os guarda-corpos de aluminio das varandas dos apartamentos s&o
dimensionados para atender as normas vigentes para 0 uso exclusivo como
guarda-corpo ndo devendo servir de base para fixacdo de outros elementos

como redes, fechamentos e etc.
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e O motor de exaustéo para as churrasqueiras dos apartamentos tipo residencial,
é localizado na cobertura do edificio. Seu acionamento é remoto e feito pelo
porteiro na guarita.

e O Célculo da area privativa de cada unidade foi realizado conforme NBR 12.721,

e considera nesta area todas s alvenarias, inclusive as externas, shafts e pilares.

Data:

Cliente:

Unidade:




