de Sao Paulo.
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VILA MADALENA

- Onde voce se
conecta com o melhor

Studios

1e 2 dorms.
24 a 3bm- < Viver
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_Facil chegar, viver e
principalmente, se conectar
com o melhor de Sdo Paulo!
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EMPREENDIMENTO
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- Torre Unica que reflete o estilo de vida
contempordneo

@D - Acesso pela Praca Américo Jacomino (Estacdo)

e Rua Paulistdnia

EE| - Elevador com controle de acesso

- Aquecimento central

NN\ - Piscina integrada com Churrasqueira

S=~ - Deck Molhado

- Lavanderia compartilhada OMO

& - Pet Place

= - Redario

é - Churrasqueira integrada com Saldio de Festas
g% - Delivery Room

@ - Previsdo para instalacdo de gerador

RN

~ - Previsdo de Wi fi nas dreas comuns

- Area de lazer em pavimento elevado

DIFERENCIAIS

APARTAMENTOS

Estrutura convencional com duas
possibilidades de juncdo apds recebimentos
das chaves

- Tomada USB nos dorms. (1 por ambiente)

- - Infraestrutura para Ar-Condicionado
3 P

"7 ho dormitério principal

- Ponto hidrdulico para tanque e mdaquinas
-

de lavar roupa (unidades residenciais)

AREAS COMUNS

- Mirante 180°
180°
- SKY Bar 180°

E:j - Piscina com vista panoré&mica
no 11° Pavimento

///6?\ - Infraestrutura de Wi-fi




LOCALIZACAO

MOBILIDADE

(0
(0
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c£0)
o®
o®
o®
o®
o®
o®
cf0)
c£0)
cf0)

Estacdio Vila Olimpia da CPTM - 21 min
Av. Brigadeiro Faria Lima - 14 min
Estacdo Vila Olimpia da CPTM - 28 min
Estacdio Eucaliptos - 33 min

Av. Santo Amaro - 32 min

Av. Luis Carlos Berrini - 29 min

Av. Republica do Libano - 23 min

Av. Bandeirantes - 25 min

Av. Ibirapuera - 33 min

Av. Pres. Juscelino Kubitschek - 19 min
Ciclovia Marginal Pinheiros - 29 min

Ciclovia Faria Lima - 14 min
Estacdo Cidade Jardim CPTM - 18 min

SERVICOS

X

J,

388888

Drograsil - 5 min

Play Beach Tennis - 23 min

Bodytech - 14 min

Reebok Sports Club - 24 min

Banco Bradesco - 8 min

Carrefour Market Vila Olimpia - 23 min

St. Marche Moema - 31 min

Minuto Pdo de Actcar - T min

Acad. Gavides da Fiel/Av. Paulista - 27 min

_No meiode TUDO
que acontece.

SAUDE

Hospital Santa Paula - 33 min

Hospital Vila Nova Star - 31 min

Hospital Sdio Luiz - Unidade ltaim - 29 min
Hospital Alvorada - 33 min

Pronto Atend. Sancta Maggiore - 40 min

Hospital Albert Einstein
Unidade Ibirapuera - 28 min

PIPPPPP

GASTRONOMIA

&®  Praca Séo Lourenco - 23 min
F®  Sutton - 24 min

F®  Restaurante Tantra - 22 min
F®  Jeronimo Track - 48 min

F®  Pizzaria Monte Vero - 22 min
F®  Feirinha Bar - 26 min

&F®  Porto Luna Bar - 23 min

F®  Hakka Sushi Vila Olimpia - 24 min
F®  Casa Flutuar - 24 min

LAZER E CULTURA

&F®  Shopping Vila Olimpia -23 min
F®  Shopping JK Iguatemi - 22 min
F®  Kinoplex Itaim - 18 min

F®  Shopping Iguatemi - 14 min

3® Shopping lbirapuera - 33 min

&® Parque do Povo - 21 min

&® Praca Pereira Coutinho - 24 min
&® Clube Atlético Monte Libano- 25 min
&® Teatro Santander - 24 min

&® Museu da Casa Brasileira - 16 min
&® Edificio Patio Victor Malzoni - 19 min
EDUCACAO

&® INSPER - 25 min
& Faculdade Anhembi Morumbi - 35 min
&® FMU Campus Santo Amaro - 28 min



LOCALIZACAO

Beco do _ Barese

Aprendiz " Rua Restaurantes Mercados

9 Aspicuelta _Bancos
q; <? (G? <?

Q _ Praca Rafael Q
Sapienza

_ Farmacias

_ Rua Girassol O

_ Rua Harmonia

Q

. . VILA MADALENA
_ Estacdo/Terminal

V1. Mladalena

Q

A
_Mobilidade: Estacdo VI. Madalena _Bancos: Itad . Banco do Brasil _Farmacias: Drogasil . Ultrafarma
_Mercado: Natural da Terra . Padoca Vegan . Padaria Flor do Sumaré.  _Bares e restaurantes: Perro Libre Hillstone .

Pé pra Fora . Flor do Sumaré . Busger Vila Madalena . Casa Coffee . De Ld do Pdo . Acougue Swift.
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MAPA DO TRANSPORTE METROPOLITANO /

_Na frente da estacdo
83 o e conectado com todas
! as possibilidades!
4888

Estacdo Paulista <-> 7 min
Estacdo do Paraiso <->13 min
Estacdo Faria Lima <-> 21 min

Estacdo Luz <->22 min

° @
E(O-O--O e o o o o
(J

O mapa acima é apenas uma representacdo para fins
ilustrativos e ndio é 100% fiel a realidade.






IMPLANTACAO

05

03

04

02

0]

2° INFERIOR

01.

02.
03.
04.

05.
06.

PRACA DE CONVIVIO
MINI MARKET
BICICLETARIO

AREA DE PREPARACAO
DE ALIMENTOS

REDARIO

ACESSO
PRACA AMERICO JACOMINO

06



Uso Unidades Residenciais e nR

Mini Market




Uso Unidades Residenciais e nR

Praca de Convivio
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PORTARIA

LOJAO2

LOJA 01

05

02

04

03

CENTRO,
DE MEDICAO

06

or

TERREO

01.

02.
03.
04.
05.
06.
or.

IMPLANTACAO

ACESSO PAULISTANIA
REDARIO

PET PLACE

LOBBY

LOCKERS

COWORKING

JARDIM DAS BICICLETAS

1



Uso Unidades Residenciais e nR

Ricicletario




Uso Unidades Residenciais e nR

Redadrio




Uso Unidades Residenciais e nR




Uso Unidades Residenciais e nR

Coworking




Uso Unidades Residenciais e nR

Pet Place




Uso Unidades Residenciais e nR

L ockers




Uso Unidades Residenciais e nR

Jardim das Bicicletas
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02

1° PAVIMENTO

IMPLANTACAO

01. LAVANDERIAOMO
02. GAME STATION




Uso Unidades Residenciais e nR

Game Station




Uso Unidades Residenciais e nR

L avanderia OMO
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IMPLANTACAO

0]

02

03

04

05

06

or

08

11° PAVIMENTO

01.

02.
03.
04.
05.
06.
or.
08.
09.

10.

09

MIRANTE
SKY BAR

ESPACO GOURMET
SALAO DE FESTAS
ACADEMIA

ESPACO BELEZA
ESPACO BEM-ESTAR
CHURRASQUEIRA
PISCINA

DECK MOLHADO

10



Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Mirante 180°




Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Sky Bar 180°




Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Churrasqueira




Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Saldo de Festas




Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Espaco Gourmet




Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Academia




Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Academia




Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Espaco Beleza




Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Espaco BEM-ESTAR




Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Piscina




Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Deck Molhado




Uso Exclusivo Unidades Residenciais

Piscina com Deck Molhado e Churrasqueira
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NUMERACAO




ELEVACAO
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ENSOLACAO

‘ _POENTE ~ «ovvveen

_NASCENTE







Sugestao de decoracao. Eventuais adequacgoes no layout e nas instalacoes elétricas e/ou hidraulicas serao por
conta dos clientes. Qualguer modificagcao no apartamento que implique alteragao no projeto original da fachada
devera ser aprovado em assembleia do condominio.

mQ

o

STUDIO

93 unidades
(80 Studios e 13 nRs)




Sugestao de decoracao. Eventuais adequacoes no layout e nas instalacoes elétricas e/ou hidraulicas serao por
conta dos clientes. Qualguer modificacdo no apartamento que implique alteracao no projeto original da fachada
devera ser aprovado em assembleia do condominio.

mQ

o

1 DORMITORIO

N

40 unidades
residenciais




Sugestao de decoracao. Eventuais adequacoes no layout e nas instalacoes elétricas e/ou hidraulicas serao por
conta dos clientes. Qualquer modificagdo no apartamento que implique alteragao no projeto original da fachada
devera ser aprovado em assembleia do condominio.

mQ

o

1 DORMITORIO

11 unidades
(8 unidades residenciais
e 3 unidades nR)




Sugestao de decoracao. Eventuais adequacoes
no layout e nas instalacdes elétricas e/ou
hidraulicas serao por conta dos clientes.
Qualguer modificacao no apartamento que
implique alteracao no projeto original da
fachada devera ser aprovado em assembleia
do condominio.

mQ

o/

2 DORMITORIOS

28 unidades

(26 unidades residenciais
e 2 unidades nR)




Sugestao de decoracao. Eventuais adequacoes no layout e nas instalacoes elétricas e/ou hidraulicas serao por
conta dos clientes. Qualquer modificagao no apartamento que implique alteragdo no projeto original da fachada

devera ser aprovado em assembleia do condominio.

2 DORMITORIOS
sala ampliada

N

28 unidades

(26 unidades residenciais
e 2 unidades nR)




44

FICHA TECNICA

PROJETO DE ARQUITETURA: ADESA Arquitetura

PROJETO DE FACHADA: Archin

PROJETO DE DECORACAO: Todos Arquitetura

PROJETO DE PAISAGISMO: Todos Arquitetura

AREA PRIVATIVA TOTAL: 5.925.47 m?

AREA DO TERRENO: 1.070 m?

DATA DE ENTREGA: Outubro/2025

TOTAL DE UNIDADES: 203 un. (3 lojas, 30 nR e 170 residenciais)
NUMEROS DE ANDARES: 2 inferiores + térreo + 16 pavimentos

UNIDADES POR ANDAR:
1° Inferior ao 1° Pavimento: b unidades
2° ao 10° Pavimento: 15 unidades

12° ao 16° Pavimento: 10 unidades

AREA PRIVATIVA POR UNIDADE:
Torre com 200 unidades (170 residenciais e 30 ndo residenciais)
27 un. - 2 dorms. de 35 m? (26 residenciais e 1 nR)
144 un. - 1dorm. de 24 a 31 m? (residenciais)
22 un. - Studio de 24 a 31 m? (nR)
T un. - Garden de 39 a 56 m? (6 Studio nR e 12 dormitérios nR)

Vagas: sem vagas

INFORMACOES TECNICAS

1. Quuais tipologias existentes?
Studios, 1e 2 dormitorios e Gardens.

2. Os condoéminos terdio acesso ds duas entradas?
Sim, todos os moradores poderdo entrar pela Rua Paulisténia e pela
Praca Américo Jacomino.

3. Qual o pé direito das unidades?
As unidades terdo 2,564 m de pé direito.

4. Qual a altura da torre?
Atorre tera 55,93 m em relacdo a Praca Américo Jacomino,
e b0,35 m em relacdo & Rua Paulisténia.

5. Qual a dimensdo da piscina?
A piscina terda 11,2 x 2,714 x 1,00 (C x L x P).

6. Qual a altura da drea de lazer do 11° Pavimento?
O 11° Pavimento terd altura de 29,85 m em relacdo & Rua Paulisténia.

7. As unidades terdio infra para ar-condicionado?
Sim, nos dormitérios principais.

3. Qual o tipo de aquecimento dos chuveiros?
Os chuveiros terdo dgua quente através de aquecimento central.

9. Os apartamentos terdo gas?
Serdo entregues pontos de gds para o fogdo nas unidades
de 2 dormitorios.

10. E possivel fazer a juncdo de unidades?
Sim, por se tratar de estrutura convencional de vigas e pilares,
é possivel a remocdo de paredes para juncdo de unidades.

11. A quais ambientes as unidades NRs tercio acesso?
As unidades NRs terdio acesso das dreas comuns do 2° subsolo,
térreo e 1° pavimento.



A

charlie

_SEU INVESTIMENTO
NA MAO DE QUEM ENTENDE,
SEM PREOCUPACOES!

A Charlie administra 100% do seu
imovel, cuidando de tudo:

- - Design e limpeza do seu apto;
- Divulgacado e precificacdo do imovel;

« Atendimento 24h ao seu hospede.

Enquanto quem aluga tem a melhor
experiéncia, VOCE TEM A MAIOR
LUCRATIVIDADE!







TRANSFORMANDO

Empreendimentos de Norte a Sul
do Brasil, em 14 estados
brasileiros e no Distrito Federal.
Atuacao no mercado residencial,
comercial, industrial e hoteleiro.

+150
EMPREENDIMENTOS

+RS 8,7 BILHOES

EMVGV

+25.000
UNIDADES ENTREGUES

MARINE / SC

ARRA BALI/ AL

EL PULLMAN
ARULHOS / SP

UNIQUE /RN

CONTINENTAL
SQUARE FARIA
LIMA/SP

L'ESSENCE
JARDINS / SP

MAIS DE

EMPREENDIMENTOS
ENTREGUES

NA CIDADE

DE SAO PAULO!

21ST CENTURY FLAT COLUMBIA PARK
AIRPORT HOTEL QUALITY COMPLEXO BERRINI

ARTE & VIDA MARAJOARA CONTINENTAL SQUARE
BOULEVARD MORUMBI CULLINAN

BUSINESS CENTER DAY FLOWERS
CAESAR BUSINESS FARIA LIMA DUPLEX TOP TOWER PINHEIROS

CAESAR BUSINESS EDIF. ITACURUCA

CAESAR C.C.PLAZA EDIF. SAN PAOLO
CAESAR TOWERS JARDINS ESPACO MABE
CAESAR TOWERS NACOES UNIDAS EXECUTIVE FLAT ONE
CENTRAL OFFICES PAULISTA FARIA LIMA CENTURY FLAT
CENTRO COMERCIAL - PROJETO VIVER FOREST PARK
CENTRO EMPRESARIAL SANTA JULIA FORMULE 1 DOWNTOWN
FORMULE 1 SAO PAULO - CONSOLACAO MAISON LALIQUE
FORMULE 1 SAO PAULO - JARDINS MALT HILLS
GREENLAND MANSAO JARDIM EUROPA
HIGHLANDER MEMPHIS OFFICES CENTER
IBIS PAULISTA MOEMA PERSONAL HOME
INTERNATIONAL PLAZA FLAT MUND
JARDINS DE DRULON NOBLE MAISON
PALAZZO DI MONTALCINO
JARDINS DES ARBRES PARADISE GARDEN
JARDINS OFFICE TOWER PARQUE DOS EUCALIPTOS
PERSONAL HOME ALTO DA LAPA
PERSONAL HOME PERDIZES
LES JARDINS DES JARDINS PRACTICAL WAY
LIMOGES JARDINS PRIME MEDICAL CENTER

QUARTIER VERT

RESERVA PARQUE DO IB
SEDE DA REDEC

SPAZIO DELL ARTE IPIRANGA
SPAZIO VERNICE

SPORTS GARDEN

SPORTS GARDEN ACLIMACAO
SPORTS GARDEN ALTO DA LAPA
SPORTS GARDEN IPIRANGA
SPORTS GARDEN LESTE
SPORTS GARDEN PINHEIROS
SPORTS GARDEN PREMIUM
SPORTS GARDEN TATUAPE

THE LIFE PLACE
TORRE CENTRAL PARK
TRANQUILITA SAUDE
TRANSAMERICA FLATS CONGONHAS
VARANDAS DO CAMPO BELO
VICTORIA PLACE

VILLE LE

VILLE MARS

VILLE VERSAILLES

VIVER JD. INDEPENDENCIA

VIVER MOOCA

VIVER MORUMBI

WEST SIDE BUILDING
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VILA MADALENA

REALIZACAO COMERCIALIZACAO INCORPORACAO E CONSTRUCAO

AVAWIO Vi ¥ Viver

R EALTY

Incorporacao registrada no Décimo Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo sob o numero R.3-164.596 em 23/06/2023 nos termos da lei 4.591/64. Alvara de aprovacao protocolado na
Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob numero 1020.2022/0022823-5, devidamente aprovado sob o numero 23084-22-SP. Os equipamentos e acabamentos serao entregues conforme
Memorial Descritivo do empreendimento e de acabamentos, que prevalecera em casos de conflitos com qualquer outro material ou informacao relativa ao empreendimento ou a unidade
privativa. As plantas e perspectivas sao artisticas e possuem sugestao de decoracao. Eventuais adequacdes no layout e instalacoes elétricas e/ou hidraulicas serao por conta dos
clientes. Qualguer modificacao no apartamento que implique alteracao no projeto original da fachada devera ser aprovada em assembleia do condominio. A vegetacao nas perspectivas
esta com porte adulto. O porte da vegetacao sera atingido apos alguns anos da entrega do empreendimento. Todas as imagens sao meramente ilustrativas e podem sofrer alteracoes
sem aviso prévio. s moveis, assim como alguns materiais de acabamentos representados nas plantas de unidades, nao fazem parte integrante do contrato. Futura comercializacao:
Vivenci e Playlmoveis.



