VITA
URBANA

APARTAMENTO:

MEMORIAL DESCRITIVO
NURBAN LIBERDADE
Rua Tamandaré, 434 — Liberdade — Sao Paulo

Descri¢ao Geral:
Condominio residencial, com acesso a Rua Tamandaré, 428. E composto por 167 unidades auténomas,
sendo:

e 117 unidades residenciais destinadas para Habitacdo de Interesse Social (HIS);

e 21 unidades residenciais destinadas para Residéncia Vertical (R2V);

e 24 unidades ndo residenciais (NR1-12);

e 5lojas NR1-3 (fachada ativa).

Composi¢ao das areas:
No piso inferior:

e Hall Social;

e Elevadores e escada;
e (Quadra de areia;

e Pet Place;

e Jardim;

e Churrasqueira;

e Saldo de Festas Gourmet;
e Coworking;

e  Mini mercado;

e Lavanderia;

e Sanitarios;

e Areas técnicas;

e Reservatérios.

No pavimento térreo:

e Hall social;

e Elevadores e escada;

e 05 lojas tipo, sendo 02 lojas com pav. superior;
e Clausura com lockers e correios;

e Deposito material de limpeza;

e Lixeira;

e Bicicletario;

e Vaga PNE.
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No 12 pavimento:
e Elevadores e escada;
e Hallinterno;
e Pavimento Superior de 02 lojas;
e 01 unidade tipo HIS privativa;
e 01 unidade tipo R2V privativa.

No 22 pavimento:
e Elevadores e escada;
e Hallinterno;
e 04 unidades tipo HIS privativa;
e 06 unidades tipo HIS com terraco descoberto privativa.

No 3° pavimento:
e Elevadores e escada;
e Hallinterno;
e 10 unidades tipo HIS privativa;

No 4° e 5° pavimento:
e Elevadores e escada;
e Hallinterno;
e 10 unidades tipo NR1-12 privativa, cada pavimento.

No 6° pavimento:
e Elevadores e escada;
e Hallinterno;
e 06 unidades tipo HIS privativa;
e 04 unidades tipo NR1-12 privativa.

No 7° ao 14° pavimento:
e Elevadores e escada;
e Hallinterno;
e 10 unidades tipo HIS privativa, cada pavimento.

No 15° pavimento:
e Elevadores e escada;
e Hallinterno;
e 05 unidades tipo R2V com terrago descoberto privativa.

No 16° e 17° pavimento:
e Elevadores e escada;
e Hallinterno;
e 05 unidades tipo HIS privativa, cada pavimento.

No 18° ao 20° pavimento:
e Elevadores e escada;
e Hallinterno;
e 05 unidades tipo R2V privativa, cada pavimento.
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Cobertura:
e Elevadores e escada;
e Academia;
e Sanitarios;

e Piscina;
e Solario.
Atico:

e Reservatdrios superiores;
e Areas Técnicas.

3. Servigos Técnicos e Infraestrutura

3.1 Terraplenagem

O movimento de terra serd executado com equipamento especializado, até os niveis especificados em projeto.
Toda a terra excedente sera descartada, encaminhada para bota-fora cadastrado nos érgdos competentes.
Eventuais aterros terdo a composicao da terra analisada para ingresso no terreno.

Os niveis de solo resultantes serdo compactados com equipamento mecanico, de acordo com o especificado
em projeto.

3.2 Fundagodes
As fundacdes serdo executadas de acordo com as normas técnicas, conforme projeto especifico elaborado por
profissional especializado, considerando a carga da estrutura e a capacidade de suporte do solo.

3.3 Estrutura

Serd em alvenaria estrutural, com lajes em concreto armado, projetado por profissionais especializados de
acordo com as normas técnicas.

A resisténcia do concreto, o dimensionamento das armaduras, formas e escoramento serdo de acordo com o
previsto em projeto.

3.4 Alvenarias

Serdo em blocos de concreto (alvenaria estrutural), nas dimensGes de projeto, assentados com argamassa
especifica.

As paredes externas da unidade serdo em blocos de concreto e as paredes internas poderao ser em drywall ou
em blocos ceramicos ou em blocos de concreto.

As paredes em bloco de concreto sdo parte da estrutura do edificio, e ndo podem ser abertas ou removidas
sem um estudo estrutural elaborado por profissional responsavel.

3.5 Impermeabiliza¢ao
Todas as lajes descobertas terdo impermeabilizagdo que poderdo ser de manta asfaltica, argamassa polimérica
ou manta liquida flexivel.

3.6 Cobertura
Em laje impermeabilizada conforme item 3.5 ou em telha de fibrocimento.

3.7 Fachadas

Massa Unica sobre blocos de concreto e pintura texturizada acrilica nas cores definidas em projeto.
As cores, desenhos, dimensées e detalhes da pintura sdo meramente indicativas, podendo haver diferencas
entre as imagens apresentadas e o trabalho final na fachada da torre.
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4. Instalagdes Elétricas e Hidraulicas

4.1 Rede de Energia

Todas as instalagOes elétricas serdo executadas conforme projetos elaborados por empresa
especializada e profissional registrado junto ao CREA - Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia.

Os materiais adotados seguirao as seguintes especificagdes:

Fios e cabos conforme projeto especifico que sera indicado no Manual do Proprietario.
Eletroduto conforme projeto especifico que serd indicado no Manual do Proprietario.

Quadro de distribuicdo: em caixas embutidas conforme projeto especifico.

Cada conddmino devera solicitar sua ligagdo diretamente a concessionaria apds o recebimento das chaves.

A area comercial (lojas) tera entrada de energia independente na Rua Tamandaré que ird até o quadro de luz
interno, e a partir deste, o proprietario fara a distribuicdo necessaria.

4.2 Instalagoes hidraulicas (Rede de agua fria, esgoto e aguas pluviais)
Todas as instalagdes hidraulicas serdo executadas e instaladas conforme projeto a ser elaborado
por empresa especializada e profissional registrado junto ao CREA - Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia e atendendo as premissas da concessionaria local.
Serdo executadas as instala¢des de agua fria, esgoto e dguas pluviais.
Os materiais a serem adotados seguem abaixo:
Tubulagdo para agua fria: PVC e/ou PEAD e/ou PPR e/ou CPVC e/ou PEX
Tubulagdo para esgoto e aguas pluviais: PVC e/ou PVC-R.

O empreendimento estara preparado para futura medicdo individual do consumo de agua, cujos custos de
implantagdo serdo arcados pelo condominio se assim decidirem os condéminos.

Os apartamentos de 02 dormitdrios possuem infraestrutura para futura instalagdo de maquina de lavar e secar
roupa por parte do proprietario. Demais unidades ndo possuem essa previsdo.

A area comercial (lojas) tera entrada de dgua independente e caixa d’agua exclusiva por unidade.

4.3 Agua quente
O aquecimento da agua do chuveiro sera é através de aquecedor de passagem que devera ser adquirido e
instalado por cada morador individualmente.

4.6 Abastecimento de gas

O empreendimento estara preparado para futura medi¢do individual do consumo de gas, cujos custos de
implantagdo serdo arcados pelo condominio se assim decidirem os condéminos.

O edificio terd rede de gas para aquecimento dos chuveiros nas unidades.

Os fogbes das unidades de finais 01 a 05 do 15° ao 20° pavimento serdo a gas e as demais unidades e areas
comuns deverdo ser elétricos.

4.7 Rede de Telefone
A partir da rede da concessionaria local, havera interligagcdo através de eletrodutos secos até um ponto em
cada unidade. A fiagdo devera ser feita pelo condominio e futuro morador.

4.8 Rede de Interfone, CFTV e Seguranga

Haverd interfone junto ao portdo de acesso, com interligacdo direta para cada unidade privativa. A
incorporadora podera substituir o interfone em cada unidade por aplicativo em que o atendimento a portaria
se deve através do telefone celular de cada morador.
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Serdo instalados eletrodutos secos, com pontos para futura instalagdo de sistemas de seguranga, cameras e
alarmes pelo Condominio. A especificagdo, aquisicdo e instalacdo dos equipamentos sera definida pelo
Condominio em assembleia especifica.

4.9 Rede de Wi-Fi
Serd entregue a infraestrutura seca para futura instalagcdo de pontos wi-fi nas dreas comuns, nos seguintes
ambientes:

) Hall de entrada no térreo;
° Mercado Onii ou similar;

° Lavanderia Omo ou similar;
. Coworking;

) Academia;

. Saldo de festas gourmet;

. Churrasqueira.

5. Esquadrias

5.1 Esquadrias de Aluminio

Serdo em aluminio anodizado ou pintura eletrostatica na cor preta ou conforme projeto especifico. Serdo
projetados de acordo com as normas brasileiras.
Terdo ferragens compativeis com a forma de abertura.

5.2 Vidros
A espessura dos vidros serd definida de acordo com as normas técnicas em fun¢do da dimensdo dos vaos e do
uso a que se destina.

5.3 Esquadrias de Madeira

As portas serdo do tipo semioca com miolo tipo colmeia. Os batentes serdo em madeira, na espessura da
alvenaria ou drywall, e acabamento com guarnicdao em madeira.

Todas as esquadrias de madeira terdo acabamento em pintura esmalte em cores definidas em projeto.

5.4 Ferragens

As fechaduras das portas de entrada de cada unidade privativa serdo eletrénicas, com abertura por senha
individual. O modelo sera definido pela incorporadora entre os existentes no mercado a época da instalagao.
As portas dos banheiros, terdo macanetas do tipo alavanca, e fechadura tipo tranqueta. As portas dos
dormitdrios terdo maganetas do tipo alavanca e fechadura.

6. Areas permeaveis

Quanto as areas permeaveis, visando atender a legislacdo urbanistica e ambiental do municipio de Sdo Paulo
e estando em drea comum ou privativa, ndo pode ser alterada sem as devidas anuéncias dos érgaos
competentes (Secretaria Municipal de Licenciamentos e Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente).

7. Ar condicionado

As unidades privativas possuem previsdo para futura instalagdo de equipamentos de ar-condicionado pelo
morador. As unidades tipo Studio possuirdo previsdo na sala/dormitério e unidades de 2 dormitdrios possuirdo
previsdo apenas em 1 dormitdrio. Os equipamentos, tubulacdo frigorigena, dreno e sanca de gesso serdo
executados pelo morador conforme projeto especifico.
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As dreas comuns, especificamente o saldo de festas, academia, coworking, lavanderia e mini-mercado possuem

previsdo para instalacdo de ar-condicionado pelo condominio, de acordo com projeto especifico a ser fornecido

ao final da obra.

Para as lojas ha previsdo para instalacdo de ar-condicionado pelo proprietario, de acordo com projeto
especifico a ser fornecido ao final da obra.

7.1

Exaustdo mecanica

Serd instalado e entregue um sistema de exaustdo mecanica para atendimento dos banheiros enclausurados

das unidades e areas comuns.

8. Revestimentos e Acabamentos - Areas Privativas

8.1 Apartamentos
Local

Sala / Dormitérios

Banheiros

Area de preparagio
de alimentos

Piso

Contrapiso.
Ceramica esmaltada sobre
contrapiso, com rodapé do

mesmo material.

Contrapiso.

Paredes

Pintura latex sobre
revestimento de gesso.

Ceramica esmaltada ou
porcelanato no box e
pintura acrilica nas demais
paredes. **

1 Faixa de azulejo ou
frontdo em granito sobre a
pia da cozinha e pintura
latex nas demais paredes.

Teto

Pintura latex sobre
revestimento de gesso
liso. *

Pintura latex sobre forro
de gesso liso. *

Pintura latex sobre
revestimento de gesso
liso.

Terragos Ceramica esmaltada sobre | Conforme fachada. Conforme fachada.
contrapiso, com rodapé do
mesmo material.

Areas descobertas = Ceramica esmaltada | Conforme fachada. N3o se aplica.

privativas antiderrapante sobre
contrapiso, com rodapé do
mesmo material.

* Nos tetos dos apartamentos podem existir sancas que ocultam as instalagdes hidraulicas do préprio

apartamento ou do superior a ser determinado pelo projeto de instalagdes.
ok O box nos banheiros dos apartamentos pode conter paredes em dry-wall, por onde passam as

instalagGes hidraulicas do edificio, a ser determinado pelo projeto de instalagdes.

8.2
Local

Saldo Loja

Area Comercial (loja)

Piso

Concreto bruto, acabamento
pelo

sera executado
proprietario.

Paredes

Blocos aparentes ou
pintura latex sobre
revestimento de gesso.

Teto

Concreto sem tratamento
para instalagcdo de forro
pelo usuario. *

* Os tetos das areas comerciais terdo tubulagdes e mangueiras aparentes, referentes as instalagdes da prdpria

unidade, das unidades do pavimento superior ou as de uso comum do edificio, que deverdo ser mantidas pelo

ocupante, e deve permitir o acesso para manutencdo pelo condominio
As lojas 03 e 04 possuirdo plataforma de acesso ao pavimento superior.

Todas lojas possuirdo infraestrutura para futura construcdo de banheiro por parte do proprietario.
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9. Revestimentos e Acabamentos — Areas Comuns
Local Piso Paredes
Ceramica esmaltada ou | Pintura nas cores
Hall Entrada

Hall pavimentos

Escadaria

Sanitarios — Areas

Comuns

Lixeira

Pet Care/ Place

Deck da piscina

Piscina

Jardim

Coworking

Lavanderia/Mini-
mercado

Academia

porcelanato sobre contrapiso,
com rodapé do mesmo material.

Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre contrapiso,
com rodapé do mesmo material.

Piso cimentado.

Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre contrapiso,
com rodapé do mesmo material.

Ceramica esmaltada
porcelanato sobre contrapiso.

ou

Vegetacdo conforme indicado no
projeto de paisagismo.

Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre contrapiso,
com rodapé do mesmo material.
Ceramica, sobre
impermeabilizacdo em manta
asfaltica, conforme  projeto
especifico.

Vegetacdo conforme indicado em
projeto de paisagismo.

Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre contrapiso ou
piso vinilico, com rodapé do
mesmo  material, conforme
projeto especifico.

Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre contrapiso ou
piso vinilico, com rodapé do
mesmo  material, conforme
projeto especifico.

Piso vinilico ou similar préprio

para o ambiente sobre
contrapiso, com rodapé do
mesmo material, nas cores

conforme projeto.

indicadas em projeto.

Revestimento e pintura

latex.

Revestimento e pintura
latex.

Pintura latex acrilico.

Revestimento
ceramica esmaltada.

em

Conforme fachada.

Conforme fachada.

Conforme fachada.

Conforme fachada.

Pintura latex acrilico, nas
cores indicadas

projeto.

em

Pintura latex acrilico, nas
cores indicadas

projeto.

em

Pintura latex acrilico ou
revestimento, nas cores
indicadas em projeto.

Teto

Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex PVA nas cores
indicadas em projeto.
Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex PVA.

Textura acrilica aplicada
sobre a laje de concreto
tratada.

Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex PVA.

Laje de concreto aparente.

Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex acrilica, nas cores
indicadas em projeto.

Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex acrilica, nas cores
indicadas em projeto.

Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex acrilica, nas cores
indicadas em projeto.

Memorial Descritivo RO0 — pag. 7



VITA
URBANA

Saldo de Festas

Gourmet

Churrasqueira

Bicicletario
Quadra

Barrilete e Areas

Técnicas

Ceramica esmaltada ou
porcelanato sobre contrapiso,
com rodapé do mesmo material.

Ceramica esmaltada, porcelanato
ou intertravado, com rodapé do
mesmo  material, conforme
projeto especifico.

Piso drenante, cimentado ou
similar.

Em areia.

Cimentado.

10. Lougas e Metais Sanitarios

Local

Cozinhas Apartamentos, Lavanderia,

Salao de
Churrasqueira
Terrago

Banheiros dos apartamentos
*Unidades adaptadas ou adaptaveis PDC
receberdo acabamentos de lougas e metais

conforme NBR 9050

Banheiros das areas comuns
*Banheiros PDC receberdo acabamentos de
lougas e metais conforme NBR 9050

Festas

Aparelhos

Gourmet e

Pintura latex acrilico ou
revestimento, nas cores
indicadas em projeto.

Pintura
indicadas em projeto.

nas cores

Pintura nas cores
indicadas em projeto.
Pintura
indicadas em projeto.
Caiagao
aparente.

nas cores

sobre bloco

Pia em granito ou similar, com cuba em inox.

Revestimento em gesso ou
gesso rebaixado, e pintura
latex acrilica,
indicadas em projeto.

nas cores

Laje em concreto
aparente, sem
tratamento.

Torneira de mesa cromada para Pia de Cozinha e Lavanderia.

Infraestrutura para tanque, que sera adquirido e instalado pelo

proprietario.

Torneira de mesa cromada lavatorio.

Registros cromados.

Bacia sanitdria com caixa acoplada com sistema dual flex.
Bancada em granito ou similar, com cuba de louga.

Infraestrutura para chuveiro a gds, que serd adquirido e instalado

pelo proprietario.

Lavatdrio de parede.
Torneira de mesa cromada lavatorio.

Registros cromados.

11. Itens de decoragdo entregues nas areas comuns:

Local

Lavanderia + Mini-Mercado

Moveis instalados

condominio)

Bacia sanitdria com caixa acoplada com sistema dual flex.

Maquinas de lavar OMO (serdo locados de acordo com a demanda do

Maquinas de secar OMO (serdo locados de acordo com a demanda do

condominio)

01 Banqueta

01 Cesto

Bancada com pia

02 quadros

Armarios em marcenaria

Refrigeradores conforme especificagdo do operador
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Academia 01 Bebedouro / purificador de 4dgua
01 Banco de supino regulavel
02 Esteiras
01 Bicicleta
01 Eliptico
01 Colchonete
01 Kit Torre Suporte Expositor + Halteres Sextavados

Entrada / acesso Lockers + delivery (serdo locados de acordo com a demanda do condominio)
Escaninhos para correio
Banco e floreiras conforme projeto

Bicicletario Suportes para 18 bicicletas

Pet care 01 bancada em alvenaria com revestimento para banho
01 torneira para banho

Estar térreo de acesso aos | 01 banco em madeira

elevadores 02 bancos/cachepbs em concreto
02 vasos com vegetagao

Coworking 01 balango

05 cadeiras

01 TV Smart

01 Buffet com cafeteira

Armario e mesas em marcenaria
Saldo de Festas Gourmet 05 cadeiras

01 Sofa

02 mesas

04 bancos apoio redondo

03 quadros decorativos

01 geladeira

01 Cooktop

01 Microondas

01 TV Smart

01 Forno elétrico

01 banco com vegetagao

Armarios em marcenaria
Churrasqueira 01 mesa

02 bancos

04 pufes de banco

01 bancada em granito com pia

01 Kit churrasqueira com grelha e pinga

Armarios em marcenaria
Piscina + Solario 03 espreguicadeiras

02 Bancos

01 mesa de apoio

01 mesa de apoio

Vasos com vegetacao
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OBSERVAGOES GERAIS

1. As visitas dos proprietdarios as obras deverdo ser previamente agendadas com a
Vendedora/Incorporadora, mediante a aprovagdo da mesma.

2. Poderdo ocorrer variagdes nas medidas internas do ambiente das unidades auténomas do
empreendimento, nos termos da legislagdo vigente e do manual do proprietario.

3. O posicionamento das tubulagdes hidraulicas e pontos elétricos das unidades autébnomas serdo
informados no manual do proprietario, sempre respeitados os projetos aprovados do
empreendimento.

4. Poderdo ser executadas, por motivos técnicos, sancas em gesso, para passagem de tubulagdo de
instalagdes, nas dependéncias das unidades autdbnomas e nas areas comuns, de acordo com do
manual do proprietdrio, sempre respeitados os projetos aprovados do empreendimento.

5. Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdo ser executados pela
construtora shafts e/ou enchimentos, bem como poderdo ser alteradas as posi¢bes de pegas
sanitarias, de acordo com o manual do proprietdrio, sempre respeitados os projetos aprovados
do empreendimento.

6. Osquadros de luz, tomadas, interruptores e registros de comando das instalagGes
hidraulicas, bem como tubulagdo de gas, serdo instalados de acordo com o manual
do proprietario, sempre respeitados os projetos aprovados do empreendimento.

7. Nao estdo previstos pontos elétricos e hidraulicos para a instalagdo de maquina de lavar
louga.

8. Devera ser verificada a voltagem das tomadas, que constara no manual do proprietdrio, para a
compra dos eletrodomésticos e equipamentos das areas comuns.

9. N3o serdo fornecidas pela Vendedora /Incorporadora: lumindrias das unidades autonomas,
armarios embutidos e gabinetes de cozinha e banheiros, eletrodomésticos e eletroeletrdnicos,
bem como méveis e elementos decorativos constantes no material e no estande de vendas.

10. Recomenda-se a instalagdo de ar-condicionado conforme os pontos indicados no manual do
proprietdrio.

11. Recomenda-se que 0s pisos e revestimentos das unidades autonomas do empreendimento sejam
instalados por profissionais devidamente habilitados e de acordo com as orientagdes previstas
no manual do proprietario.

12. Todas as fotos, imagens e perspectivas apresentadas, inclusive no estande de vendas, sejam por
meio de folders ou qualquer outro material publicitario, sdo meramente ilustrativas.

13. Todos os objetos de decoragao, mobilidrio, paisagismo e demais utensilios ndo serdo entregues

pela empresa Vendedora/Incorporadora nas unidades autdnomas e n3o integram o prego destas.

14. O paisagismo sera entregue nos termos do projeto executivo, seguindo as normas e legislagGes
ambientais, e serd formado por mudas de pequeno porte, demonstrando as imagens dos
materiais publicitarios, a fase adulta das espécies.

15. As dreas comuns serdo entregues equipadas e decoradas conforme projetos. Entretanto, os mobiliarios,
equipamentos e elementos decorativos sdo referenciais e podem sofrer alteragées de modelos, cores,
materiais, especificagdes e quantidades, de acordo com a disponibilidade no mercado de consumo e sem
necessidade de aviso prévio.

16. Considerando a expressa indicagdo de talude, observa-se que qualquer modificagdo ou alteragdo que possa
impactar em sua estabilidade, além de ser aprovada pelos 6rgdos competentes, devera observar a
necessidade de contratagdo de profissional habilitado, bem como estar em acordo com as normas técnicas
aplicaveis, especialmente, mas ndo limitado, a NBR 11682.
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*0 empreendimento foi concebido atendendo todas as Normativas e Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros do Estado
de Sdo Paulo, o que impossibilita o fechamento das sacadas no alinhamento da fachada do prédio. Qualquer alteragdo no
projeto apods o habite-se deve ser elaborada por responsavel técnico e aprovada pelos 6rgaos competentes.

Sao Paulo,

COMPRADOR (A, ES, AS):
Nome (es):

VENDEDORA:
VITAURBANA LIBERDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Memorial Descritivo RO0 — pag. 11



