IIIII

ADDRE$

e dr piranges




IMAGEM ILUSTRATIVA






Sua arquitetura luxuosa combina elementos naturais, elegancia, sofisticacdo e modernidade.
Seus tons trazem conforto e seus espacos amplos, com grandes areas verdes e pés-direito
duplos, definem a personalidade dessa obra prima do bem-estar. Um odsis majestoso que
proporciona experiéncias para todos os sentidos.

Unindo localizagao privilegiada no Ipiranga com espetaculares detalhes de decoracdo, criamos
o Living Address Alto do Ipiranga. Em uma rua desejada e reconhecida no bairro, este Living
high urban resort redne lazer de hotel, natureza, wellness spaces, exclusividade e sofisticagao.
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TUDO QUE VOCE DESEJA,
SE ENCONTRA NO ENDERECO
DA SUA VIDA.



O

O processo AQUA HQE™ é uma certificagdo internacional da construgdo, de alta
qualidade ambiental, desenvolvida a partir da renomada certificagdo francesa
Démarche HQE™ e aplicada no Brasil pela Fundagao Vanzolini. Empreendimentos que
conquistam essa chancela possuem um alto grau de compromisso ambiental, desde a

sua concepgdo, e promovem mais qualidade de vida para os usuarios.

A certificagdo avalia os aspectos relacionados a redugdo dos impactos ambientais e seu
grau de sustentabilidade, observando as fases de projeto, obra e utilizagdo Reducao do
uso de agua e energia, menor impacto na vizinhanga, eficiéncia na gestao de residuos
solidos e adocao de matérias primas sustentaveis, sao alguns dos aspectos exigidos pela
certificacdo AQUA HQE™.

A conquista da certificagdo AQUA HQE é a garantia de que o empreendimento foi

idealizado e estd sendo realizado de forma sustentavel.

o el

LIVING ADDRESS. SUSTENTABILIDADE E QUALIDADE DE VIDA.

Idealizado para promover a sustentabilidade, garantindo mais qualidade de vida para as pessoas, o seu

novo Living possui diferenciais exclusivos:

Alto desempenho acustico e luminotécnico, garantindo conforto e privacidade aos usuarios;

Infraestrutura para aquecimento Solar;

Eficiéncia na gestdo de residuos sdlidos;

Reducao no consumo de dgua e energia, com a utilizagdo de dispositivos economizadores;

Ponto de recarga para veiculos elétricos e bicicletas;
Reducao dos impactos na vizinhanga durante a obra;

Melhores condi¢des de conservagao e manutengao da edificagdo.

BENEFICIOS PARA A SOCIEDADE E O MEIO AMBIENTE

Menor demanda sobre a infraestrutura urbana;
Menor demanda de recursos hidricos e energéticos
Reducao das emissdes de gases de efeito estufa e poluentes;

Gestao de riscos naturais e tecnolégicos sobre solo, dgua, ar, etc.

CONSTRUIR PARA O FUTURO E UMA MARCA DA LIVING
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UMA QUADRA DE
BEACH TENNIS OFICIAL
EMAIS DE 3.0 OO M?

pE LAZER EXTERNO.



TAO ESPETACULAR QUANTO UMA
PISCINA COM RAIA DE 40 M,
E ELA SER EXCLUSIVA E ESTAR ACIMA

DO NIVEL DA RUA.

AQUI, TODO O LAZER E ELEVADO.

EM TODOS OS SENTIDOS.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA COM RAIA DE 40 M
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CHURRASQUEIRA, SALAO DE FESTAS
E PRIVATE POOL HOUSE

VIVA ONDE EXISTE ESPACO SUFICIENTE PARA

A ALEGRIA FLUIR, SEM BARREIRAS, SEM LIMITES.
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TERRENO DE MAIS DE 5.000M2
com FRENTE PARA
QUATRO RUAS

DA QUADRA.

UM VERDADEITRO [CONE

E SEMPRE PROTAGONISTA.
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LOCALIZACAO DESEJADA E PRIVILEGIADA,
A APENAS 4 MINUTOS DO METRO

ALTO DO IPIRANGA.

MAIS QUE UM CEP, E O PONTO DE ENCONTRO

DE TODAS AS POSSIBILIDADES.

Morar no Alto do Ipiranga é ter muitas vias de acesso, estacdes de metro,
trem e extensa malha de transporte urbano. Op¢des para passear, aproveitar
o dia e a noite, sair e chegar no seu bairro com tranquilidade, ter mais tempo

para a familia e os amigos. O endereco da sua vida é cheio de caminhos.
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VIAS DE ACESSO

01 - AVENIDA NAZARE

02 - AVENIDA DR. RICARDO JAFET
03 - RUA VERGUEIRO

04 - AVENIDA DO CURSINO

05 - RUA BOM PASTOR

06 - RUA SAIOA

MOBILIDADE

07 - ESTAGAO ALTO DO IPIRANGA
08 - ESTAGAO CHACARA KLABIN

09 - ESTAGAO SANTOS-IMIGRANTES
10 - ESTAGAO SACOMA

COMPRAS E SERVICOS

11 - EXTRA SUPERMERCADO

12- HIROTA SUPERMERCADO EXPRESS
13 - COBASI

14 - PETZ

15 - PAO DE AGUCAR

16 - ST. MARCHE

GASTRONOMIA E LAZER
17 - AQUARIO DE SAO PAULO

18 - BAR DO NICO

19 - PAELLAS PEPE

20 - MAGIC CHICKEN

21 - DAMP SORVETES

22 - PARQUE DA INDEPENDENCIA
23 - SESC IPIRANGA

24 - PADARIA BIG BREAD

25 - MUSEU DO IPIRANGA

26 - PARQUE DA ACLIMAGAO

27 - SHOPPING METRO SANTA CRUZ
28 - FIORELLA PAES E DOCES

29 - HAMBURGUER SEU OSWALDO
30- BOTECO SAO JORGE

EDUCAGCAO

31 - COLEGIO SAO CAMILO

32 - FATEC IPIRANGA

33 - COLEGIO SANTA HELENA

34 - PUC IPIRANGA

35 - ESCOLA FUTURA

36 - ESCOLA LICEU PASTEUR

37 - PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA

SAUDE

38 - HOSP. DOM ANTONIO ALVARENGA
39 - FLEURY

40 - HOSPITAL SEPACO

41 - HOSPITAL SAO CAMILO IPIRANGA
42 - DELBONI AURIEMO

43 - PAPAIZ

44 - HOSP. STA. CRUZ

CROQUI DE LOCALIZAGAO SEM ESCALA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA FACHADA



PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PORTARIA



PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LOBBY






PERSPECTIVA ILUSTRADA DO COWORKING



PERSPECTIVA ILUSTRADA DA QUADRA DE BEACH TENNIS






PERSPECTIVA ILUSTRADA DO PRIVATE POOL HOUSE INTERNO



PERSPECTIVA ILUSTRADA DO PRIVATE POOL HOUSE EXTERNO



PERSPECTIVA ILUSTRADA DA CONFRARIA



PERSPECTIVA ILUSTRADA DO SPA AND MASSAGE |






PERSPECTIVA ILUSTRADA DA BRINQUEDOTECA



PERSPECTIVA ILUSTRADA JOGOS TEENS



PERSPECTIVA ILUSTRADA DA CHURRASQUEIRA



PERSPECTIVA ILUSTRADA DO PLAYGROUND



PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA COM RAIA DE 40 M



PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA COM RAIA DE 40 M



PAVIMENTO TERREO
1. ACESSO SOCIAL

2. ACESSO DE SERVICO

3. ACESSO DE VEICULOS

4. PET PLACE

5. QUADRA DE BEACH TENNIS

PONTO PARA RECARGA DE BIKE ELETRICA
CAR SHARING

PONTO PARA RECARGA DE CARRO
ELETRICO

ESPAGO DELIVERY

MINI MARKET

LOBBY

SALAO DE FESTAS

COWORKING

2° PAVIMENTO
FITNESS

4° PAVIMENTO | LAZER
6. HALL SOCIAL

7. PRIVATE POOL HOUSE
8. CONFRARIA

9. BRINQUEDOTECA

10. SPA & MASSAGE

11. BLOGGER SPACE

12. JOGO TEENS

13. CHURRASQUEIRA

14. PLAYGROUND

15. PISCINA ADULTO

16. PISCINA INFANTIL

17. SOLARIUM

18. POOL LOUNGE

IMAGEM PRELIMINAR SUJEITA A ALTERAGCAO



PLANTA PADRAC 43 M2 PLANTA PADRAO © 3 M2
1 SUITE | 1 VAGA* 2 DORMS | 1 SUITE | 1 VAGA

INFRAESTRUTURA PARA INFRAESTRUTURA PARA INFRA PARA CHURRASQUEIRA
PISO LAMINADO NOS QUARTOS AR-CONDICIONADO? SMART HOME 2.0 PISO LAMINADO NOS QUARTOS AR-CONDICIONADO! SMART HOME 2.0 NA VARANDAS



PLANTA PADRAC 69 M2
2 QUARTOS | 1 SUITE | 1 VAGA

PLANTA PADRAOC 75 M2
2 SUITES | 1 VAGA

f \ - (== INFRAESTRUTURA PARA f ’! \ f | INFRA PARA CHURRASQUEIRA f % \ - (== INFRAESTRUTURA PARA f ’! \ f | INFRA PARA CHURRASQUEIRA
CONTRAPISO ACUSTICO SMART HOME 2.0 CONTRAPISO ACUSTICO n SMART HOME 2.0
% 1353 AR-CONDICIONADO? I g NA VARANDA 3353 AR-CONDICIONADO?* I g NA VARANDA?
Previsdo para Infraestrutura para
interruptor inteligente otimizagaodo wi-fi Previsdo para Infraestrutura para
interruptor inteligente otimizagdodo wi-fi
Infraestrutura para
ponto de agua quente
Infraestr’utura para Infr?estrutura para por)to nos banheiros
ponto de dgua quente Tomada USB al o de dgua quente na cozinha.
Infraestrutura para ponto nos banheiros nos quartos ose
de agua quente na cozinha. Tomada USB
Lavabo nos quartos Closet
Ponto para
maquina
de lavar
lougas
Ponto para
maquina
de lavar
lougas
Banheiro Banheiro ventilado
ventilado
Banheiro
ventilado
Persiana de enrolar nas
janelas dos quartos
Persiana de enrolar nas
janelas dos quartos
Ponto de TV
no terrago social
P de TV Inf Inf A R Infraestrutura para bancada e Infraestrutura no teto Area técnica para ar
Cnio €L ial n raest(;uturla n rabestrut;ra rea tedc_nl_ca p(ajra ar churrasqueira no terraco social da sala para camera de condicionado
no terrago socia no teto da sala para bancada e condicionado monitoramento
para camera de churrasqueira no

monitoramento terraco social

lanta tipo ilustrada do apartamento de

] 50 fazem pe lo contrato d m nda da unidac As medidas sdo interna )} ) fa la




PLANTA PADRAO 87 M2 PLANTA OPCAO 87 m>
1 SUITE | 1 VAGA 2 SUITES | 1 VAGA

f \ - (== INFRAESTRUTURA PARA f ’! \ f | INFRA PARA CHURRASQUEIRA f % \ - (== INFRAESTRUTURA PARA f ’! \ f | INFRA PARA CHURRASQUEIRA
CONTRAPISO ACUSTICO SMART HOME 2.0 CONTRAPISO ACUSTICO S SMART HOME 2.0
% 1353 AR-CONDICIONADO? I g NA VARANDA?* 3353 AR-CONDICIONADO?* I g NA VARANDA
Infraestrutura para Previsdo para Infraestrutura para Previsao para
otimizagaodo wi-fi interruptor inteligente otimizagaodo wi-fi interruptor inteligente
Tomada USB ’ P 9 Tomada USB < P 9

nos quartos nos quartos

Infraestrutura para Infraestrutura para
Area técnica para ar ponto de agua quente Infraestrutura no teto da sala Area técnica para ar ponto de agua quente Infraestrutura no teto da sala
para camera de monitoramento

condicionado nos banheiros para camera de monitoramento condicionado nos banheiros

Banheiro LevElE

Banheiro v N
ventilado

ventilado

Infraestrutura
para ponto de
agua quente na
cozinha.

Infraestrutura
para ponto de
agua quente na
cozinha.

Ponto para
maquina de
lavar lougas

Ponto para
maquina de
lavar lougas

Ponto de TV Ponto de TV
no terrago no terraco
social social

Persiana de enrolar nas
janelas dos quartos

Persiana de enrolar nas
janelas dos quartos

Infraestrutura para bancada e churrasqueira no terrago social Infraestrutura para bancada e churrasqueira no terrago social

a0. Os moveis e utensilios sdo de dimensbes comer- anta tip!

Planta tipo ilustrada do apartamento ¢

! ntrato ompra da
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SMART
HOME 20

Com o smart home 2.0, vocé estara conectado a tudo que

€ importante na sua vida. Facilidade, conforto, tecnologia e seguranca.

INFRAESTRUTURA PARA WI-FI NAS AREAS DE LAZER*

MONITORAMENTO NAS AREAS INFANTIS**

@i PROJETO PARA OTIMIZAGAO DO WI-FI***

PREVISAO PARA INTERRUPTOR INTELIGENTE NA SALA, QUARTOS E VARANDA****

TOMADAS USB NOS APARTAMENTOS E AREAS COMUNS

INFRAESTRUTURA PARA CAMERAS WI-FI NO TETO DA SALA




LIVING

FACA SUAS COMPRAS SEM SAIR DO CONDOMINIO.

O Living Mini Market* € uma loja de produtos para facilitar sua vida, 7 dias da semana, 24 horas por dia.
Fica dentro do seu empreendimento e 3% das vendas sao revertidas para o condominio. Se vocé tiver algum

produto de fabricacao prépria, é sé cadastra-lo na plataforma para vendas e combinar com a administradora.



CARSHARING

USO COMPARTILHADO.
ESCOLHA PESSOAL, TENDENCIA GLOBAL.

Vocé terd no seu condominio um espaco exclusivo para carro compartilhado* com todo
conforto e seguranca. Tudo de forma rapida e facil: basta agendar através do app.

Acesse o aplicativo

Reserve o veiculo

Va até a garagem e destrave
a porta pelo aplicativo

Pague por hora e km rodado
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NOS SOMOS O GRUPO CYRELA E QUEREMOS ESTAR

SEMPRE PERTO DE QUEM PENSA LONGE

Nosso grupo, composto pelas marcas Cyrela, Living e Vivaz, esta presente nas cidades
de Sao Paulo, Rio de Janeiro e Porto Alegre. Somos feitos por milhares de pessoas que se
unem com o objetivo de ressignificar o conceito de viver e oferecer o inimaginavel, para
construir projetos, relagcdes e sonhos. Todos os dias e, a cada entrega, garantimos que nossas
iniciativas sejam executadas com exceléncia, alto padrao de qualidade, comprometimento
e transparéncia. Juntos, criamos sonhos reais que, ao tocarem o chado, ganham vida e forma.
Fazemos parte de momentos Unicos na vida das pessoas e entregamos o espaco ideal,
com conceitos que harmonizam e inspiram, despertando felicidade e paz. Nosso trabalho
é focado em ética e integridade, afinal, sdo milhares de familias que vivem nos lares que
construimos. Este numero cresce com todos que acreditam e investem em nossa empresa.
Ha 60 anos, atuamos no mercado com ética, responsabilidade, coragem e fazendo o bem.
Assim, mais do que solidez financeira, entregamos resultados sustentaveis. Mais do que
empreendimentos, entregamos constante inovagao. Mais do que um espaco para morar ou

trabalhar, entregamos vida.

LIVING

SOBRE A LIVING

A Living € a marca da Cyrela que, desde 2007, é escolhida para fazer parte da vida de muitas
familias e investidores. Nosso projeto € ser a melhor opcdo para quem estd mudando de
vida. Buscamos melhorar todos os dias, desde encontrar o melhor terreno até construir
de maneira mais eficiente. Se vocé estd em busca de um imdvel com muitas qualidades,

oferecemos o melhor conjunto delas.

W CVRELA

FAZER O BEM TRANSFORMA

Desde 2011, o Instituto Cyrela investe em educacgdo para transformar o futuro. Nés somos
responsaveis pelos investimentos sociais do Grupo Cyrela. Apoiamos financeiramente
projetos educacionais nas cidades em que nossas marcas estao presentes. Fazemos isso por
meio de parcerias com instituicdes cuja especialidade nos ajude a concretizar nosso desejo
de fazer o bem. Investimos recursos na educacgao de criancas e jovens de maneira eficiente,
transformando a realidade em que vivem e, consequentemente, o futuro que terdo. Os
numeros positivos crescem diariamente e os resultados aparecem. Possibilitar que alguém
realize os seus sonhos é a melhor maneira de deixar um legado para o mundo. Investir em

educacdo é a nossa forma de fazer o bem. E fazer o bem transforma.

institutocyrela.org.br l.'J

CYRELA

SOLUGOES DIFERENCIADAS PARA O ECOSSISTEMA IMOBILIARIO

O Grupo Cyrela tem como visdo de futuro ser uma plataforma inovadora e sustentavel, focada
em construir solugdes diferenciadas para o ecossistema imobiliario. Com principios acima
de tudo e valores consistentes, visamos transformar as cidades e o jeito de viver, e gerar
valor fazendo o bem. As nossas decisdes, no ambito de governanca e sustentabilidade, sao
tomadas de forma efetiva, considerando as melhores praticas socioambientais e respeitando
os stakeholders, para garantir resultados de longo prazo. Decisdes que refletem o jeito
Cyrela de ajudar a transformar o futuro, com uma postura ética, responsavel, transparente

e objetiva.

Incorporadora CBR 103 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. O empreendimento somente sera comercializado apés o registro do Memorial de Incorporagéo. Area nao contaminada conforme processo CETESB 45/00177/22
(CETESB.015120/2022-50). Projeto arquiteténico: MCAA Arquitetos. Projeto de decoragdo das areas comuns: Living. Projeto paisagistico: Beth Miyazaki Arquitetura Paisagistica. Os acabamentos, as quantidades de mobiliarios e os
equipamentos serao entregues conforme Memorial do empreendimento. As unidades terdo vagas determinadas e vagas objeto de sorteio, especificadas no memorial de incorporagéo registrado. As perspectivas ilustram a vegetacéo
com porte adulto, que sera atingido apés a entrega do empreendimento e de acordo com o projeto de paisagismo. 'Sera entregue apenas infraestrutura (carga e dreno) para futura instalacao do sistema de ar condicionado,
com ponto na suite, dormitérios e sala ficando por conta dos proprietérios das unidades a aquisi¢ao e instalagao dos equipamentos, conforme projeto especifico. 2Sera entregue infraestrutura de agua e esgoto para bancada e
churrasqueira a carvao no terraco social, podendo ser adquiridas na personalizacéo, exceto para as unidades finais 05 e 06 do bloco A.Sera entregue infraestrutura para ponto de agua quente nos banheiros, ficando por conta
dos proprietarios a aquisicdo e instalagdo dos monocomandos. 4Sera entregue infraestrutura para ponto de dgua quente e esgoto para futura instalagdo de bancada, cuba e monocomando na cozinha, podendo ser adquiridos na
personalizacao. 5Sera entregue infraestrutura para ponto de dgua e esgoto no lavabo, para futura instalagcao da bancada, cuba, bacia sanitaria e torneira, podendo ser adquiridos na personalizagao. Os custos para aquisicéo dos itens
de personalizagdo serao apresentados conforme prazo estabelecido pela construtora. 4Sera entregue infraestrutura (fio condutor neutro) para futura instalagao de interruptor inteligente. *Unidades com finais 1A, 2A, 1B e 2B do 22° ao
25° pavimento possuem uma vaga determinada. Unidades com finais 5A e 6A do 2° ao 7° pavimento ndo possuem direito de vaga. Demais unidades possuem direito de uso de uma vaga objeto de sorteio, especificadas no memorial
de incorporagéo a ser registrado.O empreendimento esta localizado na Rua Marqués de Olinda, 65 - Ipiranga. Living: Rua do Récio, 109 - Vila Olimpia -~ CEP 04552-000 - S&o Paulo - SP. Futura comercializagao: Cyrela (Creci: J-17.592).
Material preliminar, sujeito a alteracdo. Impresso em marco/2023.
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PARTICIPACAO FINANCEIRA: PARTICIPACAO E CONSTRUGAO:

CYREL A lI.IVING





