MEMORIAL DESCRITIVO

Empreendimento: ALTO DO JARDIM AROEIRA
Rua Ercilio Contrucci — Sao Paulo - SP



APRESENTACAO

O MEMORIAL DESCRITIVO
Este documento tem a finalidade de descrever o projeto, os acabamentos e quantidade dos equipamentos

a serem utilizados na construgdo do empreendimento supracitado.

O EMPREENDIMENTO
O projeto prevé a construgdo de 01 empreendimento residencial, implantado da seguinte forma:

>

02 (duas) torres sendo a torre A com 14 (quatorze) pavimentos e a torre B com 15 (quinze)
pavimentos, 01(um) pavimento lazer, 01 (um) um pavimento térreo e 04 (quatro) niveis.

O pavimento tipo das torres terdo 10 (dez) apartamentos por andar.

O pavimento térreo terd areas de lazer, dreas de uso comum, areas técnicas, estacionamento e 07
(sete) apartamentos na torre A e 04 (quatro) apartamentos na torre B.

O 19 nivel terd areas de lazer, dreas de uso comum, estacionamento e 03 (trés) apartamentos na
torre B.

0 29, 32 e 42 nivel terd areas de uso comum, areas técnicas e estacionamento.

O acesso se dara unica e exclusivamente através da Rua Ercilio Contrucci.

AREAS COMUNS SOCIAIS

AREAS EXTERNAS

o PASSEIO EXTERNO DE PEDESTRES (CALCADA)

Piso:

Cimento vassourado

o ACESSO DE PEDESTRES E ACESSO DE VEICULOS

Piso:

Cimento vassourado

e CLAUSURA DE PEDESTRES

Piso: Ceradmica antiderrapante
Teto: Pintura sobre laje de concreto ou textura acrilica ou monocapa
Fechamento: Gradil
e PORTARIA
Piso: Ceramica
Paredes: Internas: Gesso liso sobre bloco e pintura
Externas: Monocapa sobre bloco e/ou textura acrilica
Teto: Textura rolada com pintura ou pintura sobre laje
Bancada: Granito e/ou MDF
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e SANITARIO DA PORTARIA

Piso:
Paredes:
Teto:
Louga:

Metais:

Ceramica

Gesso liso sobre bloco com pintura

Textura rolada com pintura ou pintura sobre laje ou forro de gesso com pintura
Bacia de louga com caixa acoplada

Lavatério de louga com coluna

Torneira cromada

e CIRCULAGAO EXTERNA DAS TORRES

Piso:

Ceramica antiderrapante e/ou cimento vassourado

e CHURRASQUEIRAS (x2) — TERREO E 12-PAVIMENTO LAZER

Piso:
Parede:
Teto:
Bancada:

Metais:
Equipamentos:

12 PAVIMENTO LAZER

e PLAYGROUND
Piso:
Equipamentos:

Ceramica antiderrapante

Ceramica acima da bancada e o restante das paredes em monocapa sobre bloco
Monocapa sobre laje e pergolado de madeira descoberto

Granito com cuba de ago inox

Granito sobre mureta de alvenaria (12 pavimento lazer)

Torneira de mesa com ponto de filtro acoplado (O filtro ndo serd entregue)

01 Churrasqueira pré-moldada com revestimento em tijolos e coifa aparente (ndo
contempla acessorios)

02 Mesas de plastico

08 Cadeiras de plastico

Emborrachado
01 Brinquedo multiplo de madeira com escorregador
03 Brinquedos de mola

e SOLARIO DAS PISCINAS

Piso:
Equipamentos:

e PISCINA ADULTO
Revestimento:
Borda e banco

de transferéncia:

Pedra natural

04 Espreguicadeiras de plastico
01 Mesa de plastico

04 Cadeiras de plastico

01 Ducha

Ceramica, sendo antiderrapante na escada

Pedra natural
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¢ PISCINA INFANTIL
Revestimento:
Borda:

e QUADRA

Piso:

Fechamento:
Equipamentos:

12 NiVEL
e PET PLACE

Piso:
Equipamentos:

AREAS INTERNAS

Ceramica, sendo antiderrapante no piso
Pedra natural

Cimentado

Mureta com monocapa sobre bloco e alambrado
02 Traves de futebol

02 Tabelas de basquete

Grama natural
01 Salto

e HALL SOCIAL E CIRCULAGAO SOCIAL DOS ANDARES

Piso:
Paredes:
Teto:

Ceramica
Gesso liso sobre bloco com pintura
Forro de gesso com pintura e/ou gesso liso sobre laje com pintura

e ESCADARIA DA TORRE

Piso:
Paredes:
Teto:

Concreto desempenado
Pintura e/ou textura rolada sobre bloco
Monocapa, pintura e/ou textura sobre laje

¢ SANITARIOS E SANITARIOS PCD (Pessoas com deficiéncia) DAS AREAS COMUNS

Piso:
Paredes:
Teto:
Lougas:

Metais:

TERREO

Ceramica

Gesso liso sobre bloco com pintura

Forro de gesso com pintura ou gesso liso sobre laje com pintura

Bacia de louga com caixa acoplada

Lavatério de louga com ou sem coluna

Torneira cromada

Torneira cromada tipo alavanca (apenas no sanitdrio destinado ao PCD)
Barras de apoio (apenas no sanitdrio destinado ao PCD)

e BRINQUEDOTECA (TORRE A)

Piso:

Vinilico
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Paredes: Gesso liso sobre bloco com pintura ou conforme projeto de decoragdo
Teto: Forro de gesso com pintura
Equipamentos: 01 Mesa infantil

04 Bancos infantis

01 Piscina de bolinhas

01 Pufe

01 Cabaninha infantil

01 Gangorra

01 Estante

e SALAO DE JOGOS (TORRE A)

Piso: Ceramica
Paredes: Gesso liso sobre bloco com pintura ou conforme projeto de decoragdo
Teto: Forro de gesso com pintura
Equipamentos: 01 Mesa de pebolim
04 Cadeiras
02 Mesas
01 Pufe

01 Sofd ou banco com futon

e SALAO DE FESTAS (TORRE B)

Piso: Ceramica
Paredes: Gesso liso sobre bloco com pintura ou conforme projeto de decoracgdo
Teto: Forro de gesso com pintura
Equipamentos: 06 Mesas de madeira
14 Cadeiras
01 Pufe

06 Mesas de apoio

02 Poltronas

01 Aparador

02 Sofds ou bancos com futon

e APA DO SALAO DE FESTAS (TORRE B)

Piso: Ceramica

Paredes: Cerdmica acima da bancada e demais paredes em gesso liso com pintura ou
conforme projeto de decoragdo

Teto: Forro de gesso com pintura

Bancada: Granito com cuba de ago inox

Metais: Torneira de mesa com ponto de filtro acoplado (O filtro néo serd entregue)

» ESPACO FUNCIONAL

Piso: Vinilico
Paredes: Gesso liso sobre bloco com pintura ou conforme projeto de decoragao
Teto: Forro de gesso com pintura
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Equipamentos: 01 Espaldar
02 Caixotes
01 Escada agilidade
02 Aparelhos abdominais
01 Gym ball
01 Mini cama elastica

12 NiVEL

e OFICINA DE BIKES (TORRE B)

Piso: Cimentado ou concreto desempenado

Paredes: Bloco de concreto aparente ou conforme projeto de decoragdo

Teto: Forro de gesso com pintura ou gesso liso sobre bloco com pintura
Bancada: Granito com cuba de ago inox

Metais: Torneira de mesa com ponto de filtro acoplado (O filtro ndo serd entregue)
Equipamentos: 01 Mesa

02 Banquetas

e COWORKING (TORRE B)

Piso: Ceramica
Paredes: Gesso liso sobre bloco com pintura ou conforme projeto de decoracgdo
Teto: Forro de gesso com pintura
Equipamentos: 02 Mesas de madeira
08 Cadeiras

02 Mesas de apoio
01 Sofa ou banco com futon

e PET CARE (TORRE B)

Piso: Ceramica

Paredes: Ceramica acima da bancada e o restante das paredes em gesso liso sobre bloco
com pintura ou conforme projeto de decoracdo

Teto: Forro de gesso com pintura

Bancada e lavatério: Granito

Equipamentos: 01 Mesa de apoio
02 Pufes

02 Prateleiras
01 Ducha elétrica

AREAS TECNICAS E SERVICOS

e AREA DE ESTACIONAMENTO COBERTO, DESCOBERTO E CIRCULAGAO
Piso: Cimentado liso ou concreto desempenado com a demarcagao das vagas
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Parede: Pintura com faixas de seguranga em esmalte sintético. O restante em bloco de

concreto aparente e/ou conforme muros
Teto: Laje acabada sem pintura nos trechos cobertos

TERREO

e DEPOSITO DE LIXO COBERTO

Piso: Ceramica
Paredes: Ceramica do piso ao teto em todas as paredes
Teto: Textura rolada ou caiagdo sobre laje

o ADMINISTRAGCAO (TORRE B)

Piso: Ceramica
Paredes: Gesso liso com pintura
Teto: Forro de gesso com pintura ou pintura sobre laje ou textura rolada

¢ DEPOSITO (TORRE A)

Piso: Concreto desempenado

Paredes: Pintura sobre bloco

Teto: Textura rolada ou caiagdo sobre laje
NIVEL

e APA DE FUNCIONARIO

Piso: Ceramica

Paredes: Ceramica acima da bancada e demais paredes em gesso liso com pintura
Teto: Forro de gesso com pintura ou gesso liso sobre laje com pintura

Bancada: Mdrmore sintético ou a¢o inox

Metais: Torneira de mesa com ponto de filtro acoplado (O filtro ndo serd entregue)

¢ VESTIARIO DE FUNCIONARIO PCD (Pessoa com deficiéncia)

Piso: Ceramica

Paredes: Ceradmica do piso ao teto em todas as paredes

Teto: Forro de gesso com pintura ou gesso liso sobre laje com pintura
Lougas: Bacia de louga com caixa acoplada

Lavatério suspenso em louga com ou sem coluna
Metais: Torneira cromada tipo alavanca
Barras de apoio
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e BICICLETARIO
Piso:

Paredes:

Teto:

Cimentado liso ou concreto desempenado
Blocos de concreto aparente
Laje acabada sem pintura

UNIDADES AUTONOMAS

e SALA DE JANTAR/ESTAR E CIRCULAGAO

Piso:
Paredes:
Teto:
Esquadrias:

e TERRACO
Piso:
Paredes:
Teto:

Esquadrias:

e COZINHA
Piso:
Paredes:

Teto:
Bancada:

Metais:

o AREA DE SERVICO
Piso:

Concreto desempenado

Gesso liso com pintura

Textura acrilica sobre laje e/ou trechos com sanca de gesso com pintura
Porta em madeira lisa com pintura, com 1 folha de abrir

Batente em madeira com pintura

Fechadura e maganeta tipo alavanca

Ceramica

Monocapa conforme fachada

Textura acrilica sobre laje e/ou trechos com sanca de gesso com pintura ou
monocapa

Porta em aluminio com pintura eletrostatica branca com 02 (duas) folhas de
correr em vidro incolor

Porta em aluminio com pintura eletrostatica branca com 03 (trés) folhas de correr
em vidro incolor (apenas na opgdo de planta PCD)

Guarda-corpo de ferro com pintura sobre mureta com monocapa

Concreto desempenado

Duas ou trés fiadas de ceramica acima da bancada, as demais paredes em gesso
liso com pintura

Textura acrilica sobre laje e/ou trechos com sanca de gesso com pintura

Mdrmore sintético com cuba integrada

Granito com cuba de ago inox (apenas na op¢do de planta PCD)

Torneira de mesa com ponto de filtro acoplado (O filtro ndo serd entregue)
Torneira de mesa e ponto de filtro na parede para planta PCD (O filtro nGo serd
entregue)

Ceramica
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Paredes:

Teto:
Tanque:

Metais:

Esquadrias:

e DORMITORIOS
Piso:

Paredes:

Teto:

Esquadrias:

¢ BANHEIRO
Piso:
Paredes:

Teto:

Lougas:

Metais:
Esquadrias:

Duas ou trés fiadas de ceramica acima do tanque, e nas demais paredes gesso liso
com pintura

Textura acrilica sobre laje e/ou trechos com sanca de gesso com pintura

Marmore sintético

Louga (apenas na opgdo de planta PCD)

Torneira de parede com saida para maquina de lavar roupas

Torneira de mesa e ponto para saida da mdaquina de lavar roupas na parede
(apenas na opgdo de planta PCD)

Janela em aluminio com pintura eletrostatica branca com 2 folhas de correr em
vidro mini boreal e veneziana superior com ventilagdo permanente

Veneziana inferior com ventilagdo permanente em aluminio/pvc.

Concreto desempenado

Gesso liso com pintura

Textura acrilica sobre laje e/ou trechos com sanca de gesso com pintura

Porta em madeira lisa com pintura, com 1 folha de abrir

Batente em madeira com pintura

Fechadura e maganeta tipo alavanca

Janela em aluminio com pintura eletrostatica branca com 2 folhas de correr em
vidro comum incolor

Ceramica

Ceramica do piso ao teto nas paredes dentro do box, parede hidraulica (vaso e
lavatério) com revestimento ceramico meia altura e o restante em pintura latex
acrilico sobre gesso

Forro de gesso liso com pintura

Lavatério de louga branca com coluna

Bacia de louga branca com caixa acoplada

Torneira de mesa para o lavatério

Porta em madeira lisa com pintura, com 1 folha de abrir

Fechadura e maganeta tipo alavanca

Exaustor para ventilacdo forcada

ESPECIFICACOES GERAIS

ESTRUTURA E VEDAGOES

= (O sistema construtivo sera em estrutura convencional nos 42 niveis de estacionamento, térreo e 12

pavimento lazer e as torres serdo em alvenaria estrutural.

= As paredes externas e internas serdo executadas em alvenaria de blocos de concreto e serdo

entregues acabadas.
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= Em fung¢do das caracteristicas estruturais da torre (alvenaria estrutural), é proibida a execugdo de
reformas ou alteragdes nos apartamentos que envolvam a remocdo, modificacdo ou abertura de
vaos nas alvenarias estruturais e de vedagdo, inclusive rasgos nas paredes para instalagao
embutida de tubulag¢des hidraulicas e/ou elétricas.

= As reformas realizadas nas dareas privativas e areas comuns do empreendimento devem seguir a
norma da ABNT NBR 16280/14 — Reformas em Edificacbes, esta norma pode ser obtida através do
site www.abntcatalogo.com.br

FACHADA E FECHAMENTOS
=  Afachada terd revestimento em monocapa, conforme projeto arquitetonico.
= O empreendimento sera cercado de muros que serdo em blocos de concreto com textura ou muro
pré-moldado sem pintura (modelo Orbitelli) e gradil de ferro conforme projeto de paisagismo.
=  Para acesso de veiculos e pedestres sera entregue portdo automatizado.

COBERTURA DAS TORRES
= Serd com trechos em laje de concreto e trechos em telhado com estrutura de madeira ou metalica
com telhas de fibrocimento, conforme especificagGes constantes em projeto especifico.

ESQUADRIAS EM MADEIRA
= Nas areas comuns e areas técnicas do empreendimento, serdo instaladas portas de abrir do tipo
lisa, pintada, conforme especificagdes de projeto arquitetonico.

ESQUADRIAS METALICAS
= Nas dreas comuns e areas técnicas do empreendimento, poderdo ser instaladas esquadrias em
aluminio com pintura eletrostatica branca ou em ferro com pintura branca, conforme
especificacGes de projeto arquitetonico.

ILUMINACAO
= Serdo entregues todas as lumindrias dos terragos, areas comuns, dreas técnicas, circulagdes sociais
e servico dos andares e das escadas do empreendimento de acordo com projetos especificos de
instalagGes elétricas;
= Havera sensor de presenca na escadaria da torre, no estacionamento e nos halls dos andares tipo,
térreo e niveis de acordo com projetos especificos de instalagdes elétricas.

COMUNICAGAO VISUAL
= O empreendimento serd entregue com placas de identificagdo das torres e dos apartamentos.

EQUIPAMENTOQOS E SISTEMAS

INSTALACOES ELETRICAS
= Serdo dimensionadas e instaladas de acordo com projeto especifico, normas técnicas vigentes e

exigéncias da concessionaria local.
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= Nas unidades, todas as tubulagdes elétricas serdo embutidas.

ANTENA COLETIVA/ TV POR ASSINATURA
= Serd entregue 01 (um) ponto na sala e 01 (um) ponto em cada dormitdrio com tubulagdo seca para
futura instalagdo da fiagdo de antena coletiva. A fiagdo ficard a cargo do morador e/ou
condominio.
= Atubulagdo para futura instalagdo de TV a cabo serd a mesma da antena coletiva.
= Oservigo de TV a cabo devera ser adquirido pelo proprietario.

SISTEMA DE COMUNICACAO INTERNA
= Serd instalado e entregue em funcionamento, um sistema de comunicacgdo interna, tipo interfone,
que possibilitarda aos condéminos se comunicarem entre si e com a portaria.
= Serd entregue 01 (um) ponto de interfone no apartamento, ligado a central localizada na portaria.
O aparelho sera entregue com fiagdo instalada.

SISTEMA DE TELEFONIA
= AsinstalagGes de telefonia serdo executadas de acordo com as normas técnicas e projeto aprovado
pela concessionaria local;
Serd entregue 01 (um) ponto de telefone na sala e 01 (um) ponto de telefone em cada dormitério
com tubulagdo seca. A linha telefénica devera ser adquirida pelo proprietdrio junto a
concessionaria local.

SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO
= As instalagdes de combate a incéndio serdo executadas de acordo com as normas técnicas e
projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
= O empreendimento serad dotado de sistema de protecdo contra descargas atmosféricas conforme
normas vigentes a época da elaboragao do projeto.

ELEVADORES
= Serdo entregues 04 (quatro) elevadores na torre A, que atenderdo o pavimento térreo e os
pavimentos tipo.

=  Serdo entregues 04 (quatro) elevadores na torre B, que atenderao o 12 nivel, o pavimento térreo e
0s pavimentos tipo.

= Serd entregue 01 (um) elevador para circulagdo do estacionamento e pavimento lazer, que
atendera do 42 nivel ao 12 pavimento lazer.

=  Os elevadores terdo uma parada por pavimento. As capacidades e velocidades serdo calculadas de
acordo com projeto e normas especificas.

PRESSURIZACAO

= A escada de segurancga da torre serd equipada com sistema de pressurizagdo, conforme exigéncias
de Normas Técnicas e projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.
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EXAUSTAO MECANICA E AR CONDICIONADO

Sera instalado e entregue um sistema de exaustdo mecanica para atendimento dos banheiros das
unidades auténomas e das areas comuns, com acionamento pelo interruptor (somente para
situacdes sem ventilagdo natural/janela).

Nas areas comuns (saldo de festas e espago funcional) sera entregue somente previsdo para
instalagdo de ar condicionado, ficando por conta do condominio a aquisi¢do e instalagdo dos
equipamentos.

INSTALAGOES HIDRAULICAS (REDE DE AGUA FRIA, AGUA QUENTE, ESGOTO e AGUAS PLUVIAIS)

Serdo dimensionadas e instaladas de acordo com projeto especifico, normas técnicas vigentes e
exigéncias da concessiondria local e prefeitura;

Nas unidades autébnomas, havera agua quente nos chuveiros através de ponto para instalagdo de
chuveiro a gas.

O condominio sera entregue com os medidores de consumo de agua instalados no hall, sendo que
a gestdo da leitura e rateio do consumo individualizado de agua fica sob responsabilidade do
condominio.

REDE DE GAS

Sera dimensionada e instalada de acordo com projeto especifico, normas técnicas vigentes e
exigéncias da concessionaria local.

O prédio sera abastecido com gds natural, que alimentara o ponto de fogdo na cozinha das
unidades e o ponto para instalacdo do aquecedor de passagem na area de servico de todas as
unidades; A tubulacdo sera aparente.

Sera entregue previsdo para medidores individuais, sendo que o medidor devera ser adquirido e
instalado pelo condominio.

BOMBAS DE RECALQUE

Serdo instaladas bombas de recalque com caracteristicas e especificagées de acordo com projeto
de instalagGes.

OBSERVACOES GERAIS

1.

3.

N3o serdo autorizadas aos proprietarios visitas a obra, exceto em casos excepcionais que deverdo ter
autorizagdo por escrito da Construtora/ Incorporadora, hora marcada com uma semana de
antecedéncia e sempre na presenc¢a do Coordenador de Obras da Construtora. A 60 (sessenta) dias da
entrega da obra as visitas ndo serdo mais permitidas, para que os servigos de acabamentos finais nao
sejam prejudicados;

No desenvolvimento dos projetos executivos e/ou durante a execugdo da obra, poderdo ocorrer
pequenas variagdes nas medidas internas dos cOmodos deslocando elementos estruturais (para mais ou
menos) que ndo excederdo a 5% (cinco por cento) em tais medidas;

O posicionamento das tubulagdes hidraulicas e pontos elétricos das unidades habitacionais serdao
informados no manual do proprietario.

Poderdo ser executadas, por motivos técnicos, sancas em gesso, para passagem de tubulagdo de
instalagOes, nas dependéncias das unidades autdnomas e nas areas comuns;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdo ser executados pela construtora
shafts e/ou enchimentos, bem como poder3o ser alteradas as posi¢des de pegas sanitarias;

Os quadros de luz, tomadas, interruptores e registros de comando das instalagSes hidraulicas,
dependendo do final da unidade auténoma, poderdo estar localizados em locais diferentes daqueles
representados no modelo do stand de vendas e material publicitério;

N3o estdo previstos pontos elétricos e hidraulicos para a instalagdo de maquina de lavar louga;

Estdo previstos pontos elétricos e hidraulicos para a instalagdo de mdquina lava-seca em todas as
unidades;
Devera ser verificada a voltagem das tomadas para a compra dos eletrodomésticos e equipamentos das

areas comuns;

A Construtora/Incorporadora, visando o bom andamento da obra, podera substituir tipo ou cor dos
materiais especificados neste memorial, mantendo a qualidade dos produtos, sempre que houver
dificuldade de aquisicdo dos mesmos no momento da compra;

Ndo serdo fornecidas pela Construtora/Incorporadora: lumindrias dos apartamentos, armarios
embutidos e gabinetes de cozinha e banheiros, eletrodomésticos e eletroeletrénicos, bem como médveis
e elementos decorativos constantes no material e no stand de vendas. Estes itens deverdo ser
adquiridos por cada proprietario apds o recebimento das chaves do imoével;

Ndo é possivel instalar ar condicionado nas unidades autdénomas. No apartamento decorado, o ar

condicionado é para ambientalizar o espago do stand.

Para os itens nos quais constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da op¢do a ser
adotada para o empreendimento ficara a critério da construtora/incorporadora;

Na unidade auténoma, a aquisicdo do chuveiro e do aquecedor de passagem ficard a cargo dos
proprietarios;

Caso o piso escolhido como acabamento necessite de nivelamento perfeito, a execugdo do mesmo
deverd ser realizada pelo fornecedor do piso, pois, em alguns casos a laje poderda apresentar
desnivelamento natural (previsto em projeto estrutural);

As imagens, plantas humanizadas e maquetes referentes ao imével apresentadas no stand de vendas,
folder, material publicitario, outdoors, anudncios ou qualquer outra forma de veiculagdo sdo ilustrativas e
artisticas, podendo apresentar variagdes em relagdo a obra final em fung¢do do desenvolvimento dos
projetos executivos, da necessidade de adequagdes técnicas ou do atendimento a postulados legais;
N3o serdo fornecidos pela Construtora/ Incorporadora quaisquer outros elementos de decoragdo,
equipamentos ou acabamentos ndo mencionados expressamente neste memorial;

O Empreendimento sera entregue com a vegetacdo implantada por meio de mudas conforme a
especificagdo do projeto paisagistico. As imagens apresentadas nas perspectivas, anuncios, ou qualquer
outra forma de veiculagdo, bem como a reprodugdo da vegetagdo da maquete, representam
artisticamente a fase adulta das espécies.
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