le consthruir

GENTIL300

MEMORIAL DESCRITIVO

A. FICHA TECNICA:

= Incorporagdo e Construgdo: CONSTHRUIR ENGENHARIA LTDA.

= Alvara de Aprovacdo de Edificagdo Nova- emitido Prefeitura do Municipio de S&o Paulo /
Secretaria Municipal de Licenciamento - Alvara: 2020.02970-00

= Nome do Empreendimento: “GENTIL 300”
= Local: Avenida Dr. Gentil de Moura, 300 — Ipiranga — Sdo Paulo - SP

» Area do terreno: 1.000,00m2

B. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO:

= B.1 EDIFiciO RESIDENCIAL COM 01 TORRE, COMPREENDENDO:

= Torre: Térreo com lazer, servicos e uma loja da categoria NR1-3 + 01 pavimento com 09
unidades de categoria NR1-12, 17 pavimentos tipo com 09 apartamentos por andar, sendo
do 2° ao 9° pavimento da categoria HIS, totalizando 72 unidades, e do 10° ao 18° da
categoria HMP, totalizando 81 unidades, servidos por 2 (dois) elevadores (social e servigo) —
totalizando assim 153 unidades habitacionais, 09 unidades da categoria NR1-12

» Area de Lazer / Servigcos: Pavimento térreo: Hall de entrada, Coworking, Bicicletario,
Vestiarios e Copa para Funcionarios, Espaco Gourmet, Saldo de Jogos, Lavanderia, Saldo de

Festas, Piscina descoberta e 02 Sanitarios “PNE”, sendo 01 para o uso da piscina.
Cobertura: Fitness e Churrasqueira.

g B.2 APARTAMENTOS:
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QUANTID. | QUANTID. AREA
APTOS FINAIS TOTAL AMBIENTES
HIS HMP PRIVATIVA

Sala, Cozinha/area de servigo, 02
01/02/08/09 32 36 68 . _ _ 35,765 m?2
dormitdrios, banheiro social e terraco.

Sala, Cozinha/area de servigo, 02
04/05/07 24 27 51 . _ _ 36,390 m2
dormitdrios, banheiro social e terraco.

Sala, Cozinha/area de servigo, 02
03/06 16 18 34 . _ _ 36,715 m2
dormitdrios, banheiro social e terraco.

C. SISTEMA CONSTRUTIVO:

= Fundagdes: Estacas Hélices Continuas, Blocos de Fundagdo e Vigas Baldrames (concreto
armado).

= Estrutura do Edificio (do térreo a cobertura): Alvenarias estruturais* (blocos de concreto
estrutural) (Conforme Projeto Estrutural)

= Lajes e Escadas: Concreto Armado (Conforme Projeto Estrutural).

= Paredes Internas (Vedacgéo): Alvenarias em blocos de concreto, ceramico ou dry-wall.

*OBSERVACAO:

Por se tratar de uma edificacdo em alvenaria estrutural as unidades NAO poderdo sofrer
nenhum tipo de reforma nas paredes estruturais, conforme demostrado na planta anexa. Essas
paredes estruturais ndo poderéo ser cortadas, demolidas ou executar aberturas de vaos (inclusive
rasgos para embutir os tampos nas paredes) ja que NAO existem vigas ou pilares. Todas as
paredes estruturais do edificio funcionam estruturalmente como pilares e vigas. A laje também faz
parte da estrutura. As demais paredes, identificadas como “parede de vedagao” poderao sofrer
intervencodes.

D. ACABAMENTOS

1. APARTAMENTOS:

1.1 Sala e Dormitério
Revestimento Paredes: Gesso liso sobre blocos ou drywall com pintura latex PVA.
Revestimento Piso: Laje de concreto - acabamento nivel zero, preparada para receber
revestimento ceramico.

Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex PVA.

1.2 Cozinha/ Areade Servico
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Revestimento Paredes: Cozinha — uma faixa de azulejo 30 x 40cm branco liso ou similar sobre a
bancada da pia / Lavanderia: uma faixa de azulejo 30 x 40cm branco liso ou similar do sobre o
tanque. Nas demais paredes, gesso liso sobre blocos ou drywall com pintura latex.

Revestimento Piso: Laje de concreto com acabamento nivel zero preparada para receber
revestimento ceramico.

Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex PVA.

Tampo de Pia: Granito Cinza Corumba com 1,20 x 0,55 (finais 01 /02 / 08 / 09) e 1,10 x 0,55
(finais 03/04 /05 /06 / 07)

Tanque: Branco sem coluna

1.3 Banheiro

Revestimento Paredes: Azulejo Branco liso, 30cm x 40cm ou similar, do piso ao teto, nas
paredes hidraulicas e internas do box. Nas demais paredes, gesso liso sobre blocos ou drywall
com pintura latex acrilica.

Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.

Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex PVA.

Lavatorio: Louga sem coluna, branca, tamanho médio.

Bacia sanitéria: Louga com caixa acoplada, branca.

Metais: Base dos registros marca Deca ou similar. Torneiras Lorenzetti, Forusi ou similar.

1.4 Terrago

Revestimento Paredes: Textura Cimenticia da fachada.

Revestimento Piso: Porcelanato Porcelanato 60cm x 60cm.

Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex PVA.
Gradil: De ferro com pintura e peitoril em granito

1.5 Esquadrias

Batentes, portas e guarnicdes de madeira para pintura.
Caixilho de aluminio anodizado com duas folhas de correr em vidro e persiana integrada
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1.6 Instalacdes Elétrica e Hidraulicas (conforme Projeto de Instala¢cdes)

As instalages seréo executadas de acordo com as normas brasileiras (NBR ABNT).

Os chuveiros serdo elétricos. Nao é possivel instalacdo de chuveiros com aquecimento a gas.
A poténcia maxima dos chuveiros a serem instalados pelos proprietarios é de 6.400watts.
Havera circuito 220V no ponto para instalacao do chuveiro.

Previsdo parainstalacdo de fogéo e forno a gas

N&ao seré fornecido sistema de antena coletiva. Somente sera executada a tubulacéo seca, sem
fiacdo, sendo de responsabilidade do proprietério providenciar sua instalagao.

Sera entregue medicao individualizada com a instalacdo de medidores para Energia.

Sera entregue infraestrutura / previsdo para medicdo individualizada de Agua e Gas. Os
medidores deverdo ser adquiridos e instalados pelos proprietarios em acordo com o
condominio.

Instalagdes hidraulicas aparentes na pia da cozinha, sanitarios e area de servico.

Serd previsto carga elétrica e ponto de dreno para instalagéo de ar-condicionado na sala

MARCAS DOS ACABAMENTOS

Revestimentos Ceramicos (piso e azulejo): Incepa, Cecrisa, Eliane ou similar.
Loucgas Sanitérias: Celite, Icasa, Lorenzetti ou similar.

2. AREAS COMUNS:

2.1 Hall de Entrada e Circulacéo

Revestimento Paredes: Gesso liso sobre blocos ou dry-wall com pintura latex acrilica.
Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.

Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex acrilica ou forro tegular
com placas removiveis.

2.2 Halls dos Elevadores

Revestimento Paredes: Gesso liso sobre blocos de concreto com pintura latex acrilica.
Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.

Revestimento Teto: Forro de gesso com pintura latex acrilica ou forro tegular com placas
removiveis.

2.3 Coworking, Saldo de Jogos e Bicicletéario

Revestimento Paredes: Gesso liso sobre blocos de concreto com pintura latex acrilica.
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Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.
Revestimento Teto: Forro de gesso com pintura latex acrilica ou forro tegular com placas
removiveis

2.4 Espaco Gourmet e Saldo de Festas

Revestimento Paredes: Parede Hidraulica: azulejo 30cm x 40 cm ou similar, branco liso ou
similar, acima do tampo da pia até o teto. Nas demais areas, gesso liso sobre blocos ou dry-wall
com pintura latex acrilica.

Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.

Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex acrilica.

Tampo de Pia: Bancada em granito Cinza Corumba ou similar

Metais: Base dos registros marca Deca ou similar. Torneiras Lorenzetti, Forusi ou similar.

2.5 Lavanderia

Revestimento Paredes: Parede Hidraulica: azulejo 30cm x 40 cm ou similar, branco liso ou
similar, acima do tampo da pia. Nas demais areas, gesso liso sobre blocos ou dry-wall com
pintura latex acrilica.

Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.

Revestimento Teto: Forro de gesso com pintura latex acrilica ou forro tegular com placas
removiveis

Tampo de Pia: Bancada em granito Cinza Corumba ou similar

Metais: Base dos registros marca Deca ou similar. Torneiras Lorenzetti, Forusi ou similar.

2.6 Sanitarios PNE’s

Revestimento Paredes: Parede Hidraulica: azulejo 30cm x 40 cm ou similar, branco liso ou
similar, acima do tampo da pia. Nas demais areas, gesso liso sobre blocos ou dry-wall com
pintura latex acrilica.

Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.

Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex PVA.

Lavatoério: Louga sem coluna, branca, tamanho médio.

Bacia sanitéria: Louca com caixa acoplada, branca.

Metais Sanitarios: Base dos registros marca Deca ou similar. Torneiras Lorenzetti, Forusi ou
similar

2.7 Vestiarios / Copade funcionérios
= Vestiarios:

Revestimento Paredes: Box: Azulejo Branco liso, 30cm x 40cm ou similar até 1,60 m de altura.
Lavatorio: 1 fiada de azulejo 30cm x 40cm ou similar, branco liso ou similar, acima do lavatdrio.
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Nas demais paredes, gesso liso sobre blocos ou drywall com pintura latex acrilica.
Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.

Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex PVA.
Lavatorio: Louga sem coluna, branca, tamanho médio.

Bacia sanitéria: Louca com caixa acoplada, branca.

Divisorias Sanitarias: Em PVC, cor branca ou bege.

Metais: Base dos registros marca Deca ou similar. Torneiras Lorenzetti, Forusi ou similar

= Copa:
Revestimento Paredes: Azulejo Branco liso, 30cm x 40cm ou similar acima da bancada da pia.
Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.
Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex PVA.
Tampo de Bia: Marmore sintético tamanho: 1,20m x 0,55m.
Metais: Base dos registros marca Deca ou similar. Torneiras Lorenzetti, Forusi ou similar

2.8 Piscina

Dimensdes: 12,50 m X 3,00 m, nivel d’agua 1,20 m
Revestimento das paredes e piso (piscina): azulejo de primeira linha
2.9 Sanitario Piscina

Revestimento Paredes: 1 fiada de azulejo 30cm x 40cm ou similar, branco liso ou similar, acima
do lavatério. Nas demais paredes, gesso liso sobre blocos ou drywall com pintura latex acrilica.
Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.

Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex PVA.

Lavatorio: Louga sem coluna, branca, tamanho médio.

Bacia sanitaria: Louca com caixa acoplada, branca.

Metais Sanitarios: Base dos registros marca Deca ou similar. Torneiras Lorenzetti, Forusi ou

similar

2.10 Churrasqueira (cobertura)

» Area Coberta
Revestimento Paredes: 1 fiada de azulejo 30cm x 40cm ou similar, branco liso ou similar, acima
da bancada. Nas demais parede, acabamento similar a fachada e gesso liso sobre blocos ou
drywall com pintura latex acrilica.
Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.
Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex PVA.
Tampo de Bia: Granito Cinza Corumba: 1,20m x 0,55m.
Metais: Base dos registros marca Deca ou similar. Torneiras Lorenzetti, Forusi ou similar

» Area Descoberta
Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.
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Revestimento mureta: Similar a fachada

2.11 Fitness

» Area Coberta
Revestimento Paredes: Gesso liso sobre blocos de concreto com pintura latex acrilica.
Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.
Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex PVA.

» AreaDescoberta
Revestimento Piso: Porcelanato 60cm x 60cm.
Revestimento mureta: Similar a fachada

2.12 Loja

Revestimento Paredes: Gesso liso sobre blocos de concreto com pintura latex acrilica.
Revestimento Piso: Laje de concreto - acabamento nivel zero, preparada para receber
revestimento ceramico.
Revestimento Teto: Gesso liso sobre laje de concreto com pintura latex PVA.

2.12.1 Instalagdes Elétricas e Hidraulicas (conforme Projeto de Instalaces) - LOJA

As instalagOes seréo executadas de acordo com as “Normas Brasileiras (NBR ABNT)”.

O sistema elétrico sera do tipo “bus-way” (Barramento Blindado).

Os chuveiros seréo elétricos. Nao é possivel instalacao de chuveiros com aquecimento a gas.
A poténcia maxima dos chuveiros a serem instalados é de 6400watts.

Nao sera fornecido sistema de antena coletiva. Somente sera executada a tubulagéo seca, sem
fiacao.

A entrada de energia e a estrutura do prédio nao foram dimensionadas para receber instalacao
forno elétrico, grill elétrico e torneira elétrica.

InstalacGes hidraulicas aparentes na pia da cozinha, sanitarios e area de servico.

MARCAS DOS ACABAMENTOS

Revestimentos Ceramicos (piso e azulejo): Incepa, Cecrisa, Eliane ou similar.
Loucgas Sanitérias: Celite, Icasa, Lorenzetti ou similar.

2.13 Revestimento de Fachadas

Textura Cimenticia: Weber monocapa Quartzolit aplicada diretamente sobre bloco de concreto ou
Chapisco, Emboco e Textura Acrilica.

2.14 Elevadores
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Seré&o 2 (dois) elevadores de passageiros na torre. Os elevadores seréo dimensionados de acordo
com as “Normas Brasileiras da ABNT”, serd da marca Otis, Atlas ou similar.

E. AREAS EQUIPADAS — RELACAO DE MOBILIARIO

= HALLS SOCIAL — Sera entregue com 01 soféa de 03 lugares, 01 poltrona e 01 aparador.

= COWORKING — Sera entregue equipado com uma bancada de trabalho com duas cadeiras e
uma mesa com 04 cadeiras.

= GOURMET — mesa com 05 cadeiras, 01 geladeira duplex, fogdo de 04 bocas e 01 armario
embaixo da bancada da pia.

= FITNESS — Serad entregue equipado com 01 bicicleta ergométrica, 01 esteira elétrica, 01
estacdo de musculagdo, 01 bola de pilates, 01 colchonete, 01 conjunto de halter, 01 espelho
e um espaldar.

= SALAO DE JOGOS — 01 mesa para jogos diversos e 02 puffs.

= LAVANDERIA — Sera entregue equipado com 02 maquinas de lavar roupa, 03 tanques e 02
poltronas.

= CHURRASQUEIRA — Sera entregue equipada com 01 mesa com 05 cadeiras, 01 balcdo, 01
geladeira, 01 churrasqueira e 2 mesas com 04 cadeiras e seus respectivos guardas sois ou
ombrelones.

= PORTARIA — Sera entregue equipado 01 balcédo e 01 cadeira

F. CONSIDERACOES FINAIS:

1. EXcLUEM-SE: Espelhos, tampas de bacias, cabides, saboneteiras, papeleiras, chuveiros /
duchas, box de chuveiro, fogéo, forno, micro-ondas, grill elétrico, aquecedores, gabinetes de
pia e lavatério, moveis, mobiliario, armarios, dentre outros.

2. A maguete, ilustracbes dos folhetos de venda, material de divulgacdo e apartamento
decorado sdo meramente ilustrativos e ndo fazem parte do contrato de compra e venda.
Assim, prevalecera sobre as ilustragdes, textos e apartamentos decorado, 0 que esta escrito
nesse memorial descritivo.

3. Os moveis e equipamentos do apartamento decorado, folhetos, imagens e filmes sao
ilustrativos, ndo fazendo parte integrante do contrato.

4. O Prédio sera entregue limpo, em condi¢cdes de habitabilidade e com a execucdo das
instalacBes internas e externas de agua, esgoto, luz e for¢a, restando aos condéminos as
solicitagBes das ligagbes individuais, junto as Concessionarias, dos respectivos apartamentos
e a opc¢dao da fornecedora de TV a cabo e telefonia.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Serdo normais pequenas ondulacdes nos acabamentos e superficies das paredes, devido
ao processo construtivo. Os pisos serdo nivelados, sendo normais pequenas
irregularidades devido ao processo construtivo. Poderdao ser usados tentos para a divisdo
desses ambientes

Por tratar-se de piso de concreto, sem contrapiso, e devido a intempéries da natureza,
pequenos desniveis poderdo ocorrer, sendo necessaria, em alguns casos, uma
regularizacé@o de superficie que devera ser executada sob responsabilidade do comprador,
dependendo do acabamento a ser instalado.

Devido ao encaminhamento das instalacbes nos apartamentos € necessario o
rebaixamento de alguns forros ou execucdo de sancas ou molduras para passagens
dessas tubulacbes.

As alvenarias estruturais e lajes de concreto ndo podem ser alteradas, sob o risco de
comprometer a estabilidade da estrutura do edificio. A garantia do prédio (ndo apenas da
unidade) é extinta se forem constatadas quaisquer alteracdes nas paredes estruturais ou
lajes (furos, rasgos, cortes).

Por fazer parte de estrutura, o piso de concreto entregue pela construtora ndo podera ser
cortado.

Havera a perda de garantia de hidraulica caso sejam removidas as pegas sanitarias (bacia e
pia), bancada / cuba da cozinha e o tanque.

Havera a perda de garantia da impermeabilizacdo caso sejam removidos 0s pisos, rodapés
pecas sanitarias.

Havera a perda de garantia das esquadrias de madeira (portas) caso seja verificado que o
dano foi causado por excesso de agua.

Nos sanitarios havera caimento apenas na parte interna prevista para o box.

A area da cozinha no é impermeabilizada.

Nos banheiros sem janelas havera ventilagéo forcada (Ventokit).

Nao havera agua quente nas torneiras da cozinha e dos sanitarios.

Devido ao langcamento continuo de novos materiais de acabamentos no mercado ou a
interrupcao de fabricacdo ou prazos de entrega incompativeis com as necessidades da obra,
fica reservado a incorporadora e/ou construtora o direito de substituir os materiais acima
indicados por outros de igual qualidade.

Serdo admitidas atualizacdes tecnoldgicas pela construtora durante a execucdo da obra,
para substituicdo de sistemas ou equipamentos definidos em projeto aprovado, sem qualquer

depreciacdo das qualidades técnicas originais, ndo correspondendo ainda ao comprador
gualquer 6nus ou bonificacdo gerada por novas solucdes.
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19. Por motivo de seguranca, ndo sera permitida visitas a obra por parte dos COMPRADORES.

Consthruir Engenharia Ltda.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2023

Apoés ter lido este memorial, que contém 9 paginas, e estando de acordo com o0 mesmo, rubrico todas

as folhas e assino abaixo:

Proprietario(a,s): MARIO MAGALHAES DOURADO
CICERA RODRIGUES DE MEDEIROS

Apto: 1301

De acordo:

Setembro/2022
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