EMPREENDIMENTOS

MEMORIAL DESCRITIVO

“EMERALD”

O condominio comercialmente denominado “EMERALD"” localizado na Rua Armenia, n° 472,
Presidente Altino, na cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, CEP: 06.210-135 esta registrado
como Condominio BB ALTINO junto ao 2° Oficial de Registro de Imoveis de Osasco, SP., sob R.
19 em 28/10/2022 na Matricula n® 7.544. Projeto da construcao aprovado pelo alvara n°
253/2022, emitido aos 06 de maio de 2022, nos autos do procedimento administrativo
(Processo 15286/2022) junto a Prefeitura Municipal de Osasco, SP.

1 APRESENTACAO
O MEMORIAL DESCRITIVO

Este documento tem a finalidade de descrever o projeto, os acabamentos, tipo e qualidade dos materiais a serem utilizados na
construgdo do empreendimento supracitado.

O EMPREENDIMENTO

O projeto prevé a construgdo de 01 empreendimento residencial, implantado da seguinte forma:

0 Com 09 (nove) pavimentos, sendo 3 pavimentos de estacionamento, e 6 pavimentos com unidades habitacionais e lazer,
totalizando 44 unidades habitacionais; 25 vagas para automéveis sendo 02 P.M.R e 12 vagas para motocicletas.

0 Pavimento térreo com: Entrada de pedestres; Guarita com lavabo; Acesso de carros; Lixeira; Deposito; Centro de
medig&o; Copa funcionérios; Bicicletario; Vestiario masculino e feminino; Lavanderia coletiva; estacionamento.

I Contém 02 (dois) sobressolos de estacionamento.

0 Pavimento atrio com 04 (quatro) unidades habitacionais; Piscina adulto e infantil; Deck; Fitness; Saldo de festas;
Pressurizagéo; Lavabo e Lavabo PM.R.

0 N°de elevadores: 01 (hum) que atendem do térreo ao 9° Pavimento.

0 O acesso de veiculos e pedestres sera na Rua Arménia.

IMPLANTACAO
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2 AREAS COMUNS SOCIAIS

EXTERNAS

o PASSEIO EXTERNO DE PEDESTRES.

Piso: Intertravado de concreto ou cimento vassourado.

e ACESSO DE PEDESTRE, ACESSO DE VEICULOS E RAMPAS.
Piso: Intertravado de concreto no acesso de pedestre

Concreto sarrafeado no acesso de veiculos e rampas.

e PORTARIA/GUARITA
Piso: Ceramica
Paredes: Internas: Gesso liso e pintura.

Externas: texturizada — Vidro frontal blindado.

Teto: Pintura sobre laje.
Bancada: Granito.
Vidro: Vidro frontal blindado.

e LAVABO DA PORTARIA

Piso: Cerémica

Paredes: Gesso liso e pintura latex acrilico.

Teto: Gesso sobre laje com pintura ou forro de gesso com pintura.
Lougas: 01 Bacia de louga com caixa acoplada.

01 Lavatdrio de marmore sintético.

e HALL SOCIAL, HALL ELEVADORES E CIRCULAGAO SOCIAL DOS ANDARES
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EMPREENDIMENTOS

Piso: Ceramica.
Paredes: Gesso liso com pintura.
Teto: Forro de gesso liso com pintura ou gesso liso com pintura.

e ESCADARIA DA TORRE E CIRCULAGAO DE SERVIGO NOS ANDARES

Piso: Concreto desempenado.
Paredes: Pintura sobre bloco aparente
Teto: Laje acabada sem pintura

e AREA DO ESTACIONAMENTO E CIRCULAGAO

Piso: Cimentado liso ou concreto desempenado com a demarcagao de vagas.
Paredes: Pintura com faixas de seguranga em esmalte sintético. O restante em concreto e bloco aparente.
Teto: Laje acabada sem pintura.

e DEPOSITO DE LIXO

Piso: Ceramico.
Paredes: Internas, com revestimento ceramico do piso ao teto em todas as paredes.
Teto: Laje acabada sem pintura.

e LAZER DESCOBERTO / AREAS COMUNS (ATRIO)

Piso: Ceramica antiderrapante.

I PISCINA ADULTO E DECK.
Revestida com pastilhas inclusive deck molhado. Deck externo em madeira ou pedra ou piso ceramico “imitando” madeira

com: 02 (duas) espreguicadeiras; 01 (um) sofa e 01 (uma) mesa de centro baixa.

e LAZER COBERTO/ AREAS COMUNS (ATRIO)

I SALAO DE FESTAS
Piso cerdmico, nas paredes gesso liso com pintura e teto com forro de gesso e pintura. Equipamentos: 01 (hum) sofa; 03
(trés) mesas com 04 (quatro) cadeiras cada que podem ser em madeira, plastico ou aluminio; 01 (uma) mesa de centro.
Copa com piso ceramico, revestimento cerdmico na parede sendo uma fiada no comprimento da bancada, demais
paredes em gesso liso, teto com forro de gesso com pintura, bancada em granito com cuba de ago inox. Equipamentos:

01 (um) refrigerador e 01 (um) fogéo de 04 bocas ou cooktop.

I SANITARIOS AREAS COMUNS
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EMPREENDIMENTOS

Piso ceramico, paredes pintura sobre gesso e teto com forro de gesso com pintura ou gesso liso

sobre laje com pintura. Lougas: 01 (uma) bacia de louga com caixa acoplada e 01 (um) lavatério de louga com coluna.

Para WC P.M.R o lavatério sera sem coluna, o sanitario adequado e contera barras de apoio.

I FITNESS
Piso emborrachado, paredes em gesso liso com pintura, forro de gesso com pintura. Equipamentos: 02 (duas) esteiras; 02

(duas) bicicletas; 01 (hum) aparelho multi estacgéo; 02 (dois) colchonetes; 02 (dois) aparelhos para abdominal.

1 DEPOSITO

Piso em concreto desempenado, paredes com pintura sobre bloco e teto caiagao sobre laje.

0 HALL
Piso ceradmico, paredes em gesso liso sobre pintura e teto com forro de gesso com pintura ou gesso liso sobre laje com

pintura. Equipamentos: 02 (duas) poltronas, 01 (uma) mesa baixa.

7 BICICLETARIO
Piso em concreto desempenado ou cimentado liso, paredes em gesso liso sobre pintura, teto em laje acabada sem
pintura. Equipamentos: suporte em ferro para bicicletas; 01 (uma) mesa. Obs: ndo serdo entregues itens de bricolagem e

bicicletas.

1 COPA FUNCIONARIOS
Piso ceradmico, nas paredes gesso liso com pintura e uma fiada de revestimento cerdmico no comprimento da bancada,
teto com forro de gesso com pintura ou gesso liso com pintura, bancada em granito com cuba de ago inox ou bancada e

cuba em marmore sintético.

0 VESTIARIO DE FUNCIONARIOS
Piso ceradmico, paredes com revestimento do piso ao teto em todas as paredes, teto com forro de gesso com pintura ou

gesso liso sobre laje com pintura. Lougas: bacia com caixa acoplada e lavatorio com coluna.

0 RESERVATORIO INFERIOR E SUPERIOR
Piso em concreto desempenado ou cimentado liso, paredes em bloco de concreto aparente, teto em laje acabada sem

pintura.
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3 __UNIDADES AUTONOMAS

I SALA DE JANTAR / SALA DE ESTAR E CIRCULAGAO

PISO:
PAREDES:
TETO:
ESQUADRIAS:

0 COZINHA
PISO:
PAREDES:

TETO:
BANCADA:
METAIS:

Concreto desempenado.

Gesso liso com pintura.

Gesso liso com pintura

Porta em madeira tipo colmeia lisa com pintura, com 01 folha de abrir.
Batente em madeira com pintura.

Fechadura e maganeta tipo alavanca.

Fechamento em vidro comum incolor articulado.

Gradil de ferro pintado.

Ceramica.

Revestimento na altura de 60 cm acima da bancada da pia e no limite da bancada, as
demais paredes em gesso liso comum.

Gesso liso com pintura e trechos com sanca de gesso.

em e cuba de ago inox.

Torneira de mesa com ponto de filtro acoplado (o filtro ndo sera entregue).

0 AREA DE SERVIGO

PISO:
PAREDES:

TETO:
BANCADA:
METAIS:

Ceramica.

Revestimento na altura de 60 cm acima do tanque limitado ao comprimento do tanque, as
demais paredes em gesso liso comum.

Gesso liso com pintura e trechos com sanca de gesso.

Tanque em marmore sintético.

Torneira de parede.

I DORMITORIO / ESCRITORIO

PISO: Concreto desempenado.

PAREDES: Gesso liso com pintura.

TETO: Gesso liso com pintura.

ESQUADRIAS: Porta em madeira tipo colmeia lisa com pintura, com 01 folha de abrir.
Batente em madeira com pintura.
Fechadura e maganeta tipo alavanca.
Janela em aluminio com pintura eletrostatica preta com persiana e 02 folhas em vidro
comum.
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I BANHEIROS

PISO: Ceramica.

PAREDES: Revestimento na altura de 60 cm acima da bancada da pia no limite de comprimento da
bancada, revestimento nas paredes do box até o teto e demais paredes em gesso liso
comum.

TETO: Forro de gesso liso com pintura.

LOUGAS: Bacia de louga branca com caixa acoplada com sistema dual fluxo e cuba em marmore
sintético.

BANCADA: Méarmore sintético

METAIS: Torneira de mesa para o lavatério com redutores de presséao.

Registros simples para chuveiro.
ESQUADRIAS: Porta em madeira tipo colmeia lisa com pintura, com 01 folha de abrir.

Batente em madeira com pintura.
Fechadura e maganeta tipo alavanca.

Janela maxim-ar.

EQUIPAMENTOS: Barras de apoio (Apenas nos banheiros dos apartamentos destinados aos PM.R)

4 ESPECIFICACOES GERAIS

e ESTRUTURAS E VEDAGOES

0

O sistema construtivo da torre serd em estrutura convencional reticulada para o prédio garagem e alvenaria
estrutural para os pavimentos com unidades habitacionais.

As paredes externas e internas serdo executadas em alvenaria de blocos de concreto e serdo entregues
acabadas, salvo excegdes que poderdo ser em concreto aparente ou pintura sobre bloco (paredes internas).

Em fungdo das caracteristicas estruturais do empreendimento (alvenaria estrutural) E PROIBIDA A
REMOGAO, MODIFICAGAO OU ABERTURA DE VAOS NAS ALVENARIAS, INCLUSIVE RASGOS NAS
PAREDES.

As paredes de divisdo interna poderéo ser em alvenaria de vedagao em blocos de concreto/cerdmico ou dry wall

conforme projeto especifico.

e EXTERIORES, FACHADAS E MUROS

0

As paredes externas do edificio receberdo chapisco e “massa Unica” revestida com pintura acrilica texturizada,
ou revestimento tipo bicamada ou monocamada nas cores especificadas.

Os pisos externos da area de lazer serdo em ceramica ou pedra (Miracema, Sdo Tomé, Pedra Goias ou pedra
decorativa) ou concreto sarrafeado.

O piso da calgada sera em concreto ou piso intertravados.

Os muros de divisa laterais e de fundos serdo feitos em blocos de concreto aparentes e receberao revestimento
de pintura.

EMERALD

Rua Arménia, 472 - Presidente Altino — Osasco — SP — CEP. 06.210-135P4&gina 6 de 11



EMPREENDIMENTOS

e COBERTURA/TELHADO

0 Telhas: De fibrocimento sem amianto com estrutura de madeira.

I Os rufos serdo em chapa galvanizada pintadas com galvite.

e IMPERMEABILIZAGOES
I Todos os locais necessarios de impermeabilizagdo receberao sistemas e produtos impermeabilizantes, visando
garantir a estanqueidade e a no infiltragdo de agua. Os produtos seréo aplicados conforme as recomendagdes
de seus fabricantes.
0 Banheiros terdo impermeabilizagdo somente no box e reforgo no ralo externo (se houver).
I Area de servigo sera impermeabilizada sendo que a cozinha ndo sera impermeabilizada,
I Os pisos dos estacionamentos ndo serdo impermeabilizados.

e SOLEIRA /PEITORIL
I Serdo utilizadas soleiras de granito na largura dos batentes ou alvenaria nas portas de entrada dos
apartamentos. Seré&o utilizados filetes de granito sob as portas de banheiro e divisdo com o0 box.
0 Ser&o instalados filetes de granito sob as portas corta fogo e demais portas de shafts dos halls quando até o
piso.
I Serainstalado peitoril de ardosia sob o gradil de varanda.

I Serainstalado peitoril de ardosia nas janelas de quartos e banheiros.

e PINTURA DE ESQUADRIAS
I As esquadrias de madeira (portas tipo colmeia, batentes e guarni¢des) serdo pintadas com tinta ou deméo de

verniz para madeira.
I As esquadrias de ferro e itens de serralheria (portdes, corrimaos, escadas, portinholas, etc.) receberdo fundo

anti-corrosivo e recobrimento final de no minimo duas demé&os com tinta esmalte na cor indicada.

e ILUMINAGAO
I Serdo entregues todas as lumindrias das areas comuns, areas técnicas, circulagdes sociais e servigo dos
andares e das escadas do empreendimento de acordo com projetos especificos de instalagdes elétricas.
I Havera sensor de presenca nas escadarias e nos halls dos andares de acordo com projetos especificos de

instalagdes elétricas e Corpo de Bombeiros.

e PLACAS DE IDENTIFICAGAO

0 Aobra sera entregue com as placas de identificagéo nas portas dos apartamentos e do condominio.

e FECHAMENTO PERIMETRAL DE CONDOMINIO
I O condominio sera fechado por muros em blocos de concreto ou gradil metalico h = 1,80 m
I O acesso de veiculos sera através de um portdo em chapa ou tubos de ferro, com sistema de acionamento

automatico através da portaria/ guarita;

EMERALD
Rua Arménia, 472 — Presidente Altino — Osasco — SP — CEP. 06.210-135P4gina 7 de 11



EMPREENDIMENTOS

I

O acesso de pedestres tera as portas de grade metélica com fechadura elétrica, com

acionamento através da portaria / guarita, com sistema de clausura.

e PAISAGISMO

I
0

Sera executado paisagismo na frente de toda edificagéo, e floreiras da area de lazer.
Sera contratado servigo profissional para a defini¢do das caracteristicas, tamanhos, quantidades e espécies das
plantas que comporao o paisagismo.

A manuteng&o da grama, arvores e arbustos sera feita até a emissdo do HABITE-SE.

5 EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

o INSTALAGOES ELETRICAS

0

Serdo dimensionadas e instaladas de acordo com projeto especifico, normas técnicas vigentes e exigéncias da
concessionaria local.

Os eletrodutos serdo embutidos nas alvenarias, lajes, forros sancas ou shafts;

Os fios, cabos e quadros de entrada de energia utilizados serdo todos normatizados e definidos em projeto
especifico.

Sera adotada codificagao por cores para a fiagdo.

As ligagdes definitivas dos apartamentos deveréo ser solicitadas pelos proprietarios diretamente nas empresas

fornecedoras, tanto de energia como de telefonia.

e ANTENA COLETIVA/TV POR ASSINATURA

0

Sera executada instalagao para previsdo de antena coletiva com tubulagéo, sendo que sera deixado 01 ponto
com fiagdo na sala e 01 (um) ponto sem fiagdo em cada dormitério. A tubulag&o para futura instalagéo de TV a
cabo sera a mesma da antena coletiva.

N&o sera entregue a antena da TV coletiva.

e BOMBAS DE RECALQUE

0

Serdo instaladas bombas de recalque com caracteristicas e especificagdes de acordo com projeto de

instalagoes.

e SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO

0

As instalacbes de combate a incéndio serdo executadas de acordo com as normas técnicas e projeto aprovado

pelo Corpo de Bombeiros.

e SISTEMA DE COMUNICAGAO INTERNA

0

Sera instalada e entregue em funcionamento, um sistema de comunicagdo interna, tipo interfone, que

possibilitara aos conddminos se comunicarem entre si e com a portaria.
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EMPREENDIMENTOS

I Sera entregue 01 (um) ponto de interfone no apartamento, ligado a central localizada a

portaria. Sera entregue o aparelho com fiagdo instalada.

e SISTEMA DE PROTEGAO COTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
I O empreendimento sera dotado de sistema de protegdo contra descarga atmosférica conforme normas vigentes

a época da elaboragéo do projeto.

e SISTEMA DE TELEFONIA
I As instalagdes de telefonia serdo executadas de acordo com as normas técnicas e projeto aprovado pela

concessionaria local.

[ Sera entregue 01 (um) ponto de telefone com fiagdo na sala e 01 (um) ponto com tubulagdo seca nos

dormitérios. A linha telefénica devera ser adquirida pelo proprietario junto a concessionaria local.

e ELEVADORES

I Seréaentregue da seguinte forma: 01 (hum) para atender do Térreo ao 9° Pavimento.

e PRESSURIZAGAO
0 As escadas de seguranga serao equipadas com sistema de pressurizagdo, conforme exigéncias de Normas

Técnicas e projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

e INSTALAGOES HIDRAULICAS (REDE DE AGUA FRIA, AGUA QUENTE, ESGOTO E AGUAS PLUVIAIS)

I Serdo dimensionadas e instaladas de acordo com projeto especifico, normas técnicas vigentes e exigéncias da
concessionaria local e prefeitura.

0 Nas unidades autdnomas, havera agua quente nos chuveiros através de ponto de aquecimento a gas na area
de servigo.

I Astubulagdes serdo embutidas nos shafts, carenagens ou forros ou sancas.

0 Seréa previsto ralo na area de servico e, portanto, a limpeza da cozinha deveré ser feita com pano umido.

I No banheiro do apartamento sera previsto ralo somente no box, e, portanto, a limpeza do banheiro fora da area
do box devera ser feita com pano Umido.

I Torneiras de jardim e lavagem serdo abastecidas pela tubulagéo da entrada de agua.

0 Serd previsto a instalagdo de um ponto de torneira junto a lixeira da &rea comum, assim como ralo em seu
interior para permitir a limpeza.

I Todos os tubos e conexdes de colunas de agua fria serdo de PVC.

0 Todos os tubos e conexdes de aguas pluviais e esgoto sanitario seréo de PVC.

I Os sifdes serdo metalicos ou em PVC modelo copo.

I Os engates (rabichos) serao metalicos ou em PVC.

I Reaproveitamento de dgua para irrigagao de jardim.

0 Havera em cada apartamento a previsdo de instalagdo de hidrometro (medidores instalados pelo

proprietario / adquirente da unidade).
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I Nota: O termo sanca na coluna TETO, trata-se de um fechamento em caixote de

gesso para cobrir eventuais tubulagdes aparentes de instalagoes elétricas e/ou hidraulicas (Podendo ser
tubulagoes de agua fria, esgoto ou ventilagdo). Ndo se trata de sancas decorativas (com rebaixo,

molduras e iluminagio).

e REDE DE GAS
I As instalagdes de gas serdo executadas conforme projetos especificos, contemplando a utilizagdo do gas de
rua.
0 Os materiais utilizados na rede de distribuicdo serdo de acordo com o projeto e atender&o as normas vigentes.
0 Atubulagdo de gés sera dimensionada para atender o ponto na cozinha para o fog&o e para atender o chuveiro.
I Havera trocador de calor na piscina ou pré-aquecimento a gas.
I Havera em cada apartamento a previsdo de instalagdo de medidor de gas (medidores instalados pelo

proprietario/adquirente da unidade).

6 DECLARACOES FINAIS

a) A obra obedecerd a boa técnica, atendendo as recomendacdes da ABNT e das Concessionarias locais.

b) N&o serdo autorizados os compradores visitas a obra, exceto em casos excepcionais que deverao ter autorizagéo por
escrito da Construtora / Incorporadora, hora marcada com uma semana de antecedéncia e sempre a presenga do
Coordenador de Obras da Construtora. A 60 (sessenta) dias da entrega da obra as visitas ndo serdo mais permitidas,
para que os servigos de acabamentos ndo sejam prejudicados;

c) No desenvolvimento dos projetos executivos e/ou durante a execugdo da obra, poderdo ocorrer pequenas variagdes nas
medidas internas dos cdmodos deslocando elementos estruturais (para mais ou para menos) que ndo excederdo a 5%
(cinco por cento) em tais medidas.

d) O posicionamento das tubulagdes hidraulicas e pontos elétricos das unidades habitacionais seréo informados 0 manual do
proprietario.

e) Poderdo ser executadas, por motivo técnicos, sacas em gesso, para passagem de tubulagdo de instalagdes, nas
dependéncias das unidades autbnomas e nas areas comuns.

f)  Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdo ser executados pela construtora shafts e/ ou
enchimentos, em como poderdo ser alteradas as posi¢des de pegas sanitarias.

g) Os quadros de luz, tomadas, interruptores e registros de comando das instalagbes hidraulicas, dependendo do final da
unidade auténoma, poderao estar localizados em locais diferentes daqueles representados no modelo do stand de vendas
€ material publicitario.

h)  N&o estdo previstos pontos elétricos e hidraulicos para instalagdes de maquina de lavar louga.

i) Nas unidades auténomas, a aquisigéo do chuveiro e do aquecedor a gés ficaré a cargo do proprietario.

i) A obra serd entregue completamente limpa, com ceramicas e revestimentos totalmente rejuntados e lavados, com
aparelhos, vidros, bancadas e peitoris isentos de respingos. As instalagdes serdo ligadas definitivamente a rede publica
existente, sendo entregues devidamente testadas e em perfeito estado de funcionamento. A obra oferecera total condi¢éo

de habitabilidade, comprovada com a expedigao do “habite-se” pela Prefeitura Municipal.
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EMPREENDIMENTOS

k)

Em fungdo da diversidade de marcas existentes no mercado serdo possiveis eventuais substituicdes
dos materiais, desde que os produtos apresentem desempenho técnico equivalente aos anteriormente especificados.
Pisos e bancadas em pedra podem sofrer variagdes de coloragdo ou manchas por se tratar de produto natural.

Caso o piso escolhido como acabamento necessite de nivelamento perfeito, a execugdo do mesmo devera ser realizada
pelo fornecedor e/ou comprador do piso, pois, em alguns casos a laje podera apresentar desnivelamento natural (previsto
em projeto estrutural).

O empreendimento sera entregue com a vegetagao implantada por meio de mudas conforme a especificagdo do projeto
paisagistico. As imagens apresentadas nas perspectivas, anuncios, ou qualquer outra forma de veiculagdo sdo
meramente ilustrativas.

Ndo serdo fornecidos quaisquer materiais, equipamentos, lampadas, acessoérios, armarios,
eletrodomésticos ou outros elementos de decoragdo que constarem das plantas ilustrativas,
perspectivas artisticas ou do material publicitario.

Somente serdo entregues os materiais que constarem neste Memorial Descritivo.

Fica reservado o direito a incorporadora de proceder a alteragdes as especificagdes estabelecidas, desde que mantida a
qualidade dos produtos e/ou servicos sempre que:

Encontrar dificuldade por ocasido da aquisi¢do e/ou contratagdo dos produtos e/ou servicos;

Houver possibilidade de aplicagdo de produtos efou servigos resultantes de novos langamentos ou inovagdes
tecnolégicas;

Precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos Publicos;

AS PAREDES EXTERNAS E PAREDES INTERNAS SERAO EM ALVENARIA ESTRUTURAL DE CONCRETO. POR ESSA
RAZAO NAO PODERAO SER DEMOLIDAS E NEM MODIFICADAS, EM NENHUMA HIPOTESE, EM QUALQUER TEMPO APOS
A ENTREGA DA UNIDADE.

0S ACABAMENTOS NAO DESCRITOS NESTE MEMORIAL NAO SNERAO ENTREGUES, OU SEJA, OS ITENS DE
DECORACAO, ITENS DE ACABAMENTOS UTILIZADOS NAS ILUSTRACOES PARA DIVULGACAO DO EMPREENDIMENTO,
QUE ESTEJAM DIFERENTES DOS AQUI DESCRITOS NAO SERAO ENTREGUES.

Osasco, 23/02/2022.

VENDEDORA:

BB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES LTDA.

COMPRADOR: COMPRADOR:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
EMERALD
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