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CAPITULO | - AREAS COMUNS SOCIAIS

AREAS EXTERNAS - TERREO

Os ambientes abaixo relacionados serdao executados conforme especificacoes de
acabamentos do Projeto de Paisagismo.

ENTRADA PRINCIPAL COM PORTARIA

Piso: Intertravado de concreto e/ou piso cimentado

CIRCULAGAO DE PEDESTRES

Piso: Intertravado de concreto e/ou piso cimentado

CHURRASQUEIRA 1

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Aparelhos: Bancada de granito com cuba de aco inox e torneira cromada
Churrasqueira com grelha.

Mobiliarios: 04 mesas e 16 cadeiras.

Equipamentos: 01 cervejeira.

CHURRASQUEIRA 2

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Aparelhos: Bancada de granito com cuba de aco inox e torneira cromada
Churrasqueira com grelha.

Mobiliarios: 04 mesas e 16 cadeiras.

Equipamentos: 01 cervejeira.

PLAYGROUND

Piso: Grama e/ou Emborrachado

Mobiliarios: 01 brinquedo infantil multiuso e 01 cama elastica

PET PLACE

Piso: Grama

REDARIO

Piso: Grama

Equipamento: 03 Redes

BICICLETARIO

Piso: Grama
Equipamento: Suporte para bicicletas
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AREAS INTERNAS - TERREO

Os ambientes abaixo relacionados serdo executados conforme especificacoes,
acabamentos e paginacdes dos projetos de Arquitetura e Decoracao.

LOBBY DE ACESSO

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Textura sobre laje e/ou Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre
gesso liso

SALAO DE FESTAS 1 / COWORKING

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre gesso liso

Mobiliarios: 01 banco, 5 mesas, 20 cadeiras, 02 mesas de canto e 01 aparador.

Demais acessorios: Nao inclusos

SALAO DE FESTAS 2 / COWORKING

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre gesso liso

Mobiliarios: 01 banco, 4 mesas, 16 cadeiras, 02 mesas de canto e 01 aparador.

Demais acessorios: Nao inclusos

ESPACO TEEN

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato e/ou Grama sintética
Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre gesso liso
Mobiliarios: 01 arquibancada

Equipamentos: 01 mini gol e 01 pebolim

Demais acessorios: Nao inclusos

BRINQUEDOTECA

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre gesso liso

Mobiliarios: 01 mesa infantil, 04 cadeiras infantis, 01 minicozinha e 01 piscina

de bolinha.
Demais acessorios: Nao inclusos
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ACADEMIA

Piso: Vinilico

Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre gesso liso
Equipamentos: 02 esteiras, 01 bicicleta ergométrica, 01 eliptico e 01 televisao.

Demais acessorios: Nao inclusos

ESPACO FUNCIONAL

Piso: Vinilico

Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre gesso liso

Equipamentos: 02 colchonetes, 01 banco regulavel, 01 suporte para pesos e cargas
e 01 bola.

Demais acessorios: Nao inclusos

LAVANDERIA

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre gesso liso

Mobiliarios: 02 poltronas e 01 mesa de canto.

Equipamentos: 01 tanque

Observacao: Com capacidade total de 04 maquinas de lavar e 06 maquinas de

secar, sera entregue em funcionamento em parceria com a Omo
Lavanderia, ficando a cargo do condominio a implementacado do
sistema completo e gestdo de seu funcionamento.

ESPACO CAMAROTE

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre gesso liso
Mobiliarios: 02 puffs, 03 banquetas, 01 mesa e 03 cadeiras,
Equipamentos: 01 televisao, 01 fliperama e 01 cervejeira.

Demais acessorios: Nao inclusos

MINI MERCADO

Observacao: Sera entregue o espaco para instalacdo, ficando a cargo do
condominio a futura contratacao do servico de abastecimento e
gestao de seu funcionamento.
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LAVABOS SOCIAIS

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Textura sobre laje e/ou Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre
gesso liso

Aparelhos: Lavatério de louca e torneira cromada.

Bacia sanitaria com caixa acoplada e duplo acionamento.

VESTIARIO(S)

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Parede: Pintura sobre gesso liso e/ou ceramica

Teto: Textura sobre laje e/ou Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre
gesso liso

Aparelhos: Lavatorio de louca e torneira cromada.
Bacia sanitaria com caixa acoplada e duplo acionamento.

WC(S) ACESSIVEIS

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Textura sobre laje e/ou Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre
gesso liso

Aparelhos: Lavatorio de louca e torneira cromada

Bacia sanitaria com caixa acoplada adaptada e duplo acionamento
Demais acessorios: Barras de apoio.

CAPITULO 1lI - UNIDADES AUTONOMAS

Os ambientes abaixo relacionados serdo executados conforme especificacoes,
acabamentos e paginacdes do Projeto de Arquitetura.
Forros e/ou sancas dos ambientes serao indicados nas plantas de contrato.

OBS: Para unidades no pavimento térreo, o piso das salas, cozinha e area de servico
(quando aplicavel) da unidade sera entregue em laje com contrapiso.

AREA COMUM

HALL SOCIAL DE ACESSO AS UNIDADES

Piso: Ceramica e/ou Porcelanato

Parede: Pintura sobre gesso liso

Teto: Textura sobre laje e/ou Pintura sobre forro de gesso e/ou sobre
gesso liso
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AREA PRIVATIVA (UNIDADES FIT/ SMART/ SMART PLUS/ CONECT MAX)

SALA DE ESTAR, SALA DE JANTAR E CIRCULAGCAO

Piso:

Parede:
Teto:

DORMITORIOS

Piso:
Parede:
Teto:

Laje sem contrapiso. A aplicacdo do acabamento e uma possivel
regularizacdo do piso ficardo a cargo do cliente

Pintura sobre gesso liso

Textura sobre laje

Piso laminado entregue instalado
Pintura sobre gesso liso
Textura sobre laje

TERRAGO (QUANDO APLICAVEL)

Piso:

Parede:

Teto:
Guarda-corpo:

BANHOS SOCIAIS

Piso:
Parede:

Teto:
Louca:

Metal:

COZINHA

Piso:

Parede:
Teto:
Bancada:
Metal:

Ceramica

Textura acompanha a fachada e/ou pintura sobre gesso liso
Textura sobre laje

Mureta com textura acompanha a fachada e/ou pintura sobre
gesso liso

Ceramica

Ceramica do piso ao teto na area do box. Demais paredes, pintura
sobre gesso liso.

Pintura sobre forro de gesso

Bacia com caixa acoplada

Lavatorio

Torneira

Laje sem contrapiso. A aplicacdo do acabamento final e uma
possivel regularizacao do piso ficarao a cargo do cliente

Pintura sobre gesso liso

Textura sobre laje

Marmore sintético

Torneira
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AREA DE SERVICO (UNIDADES CONECT MAX)

Piso:

Parede:

Teto:
Equipamento:
Metal:

Ceramica

Textura acompanha a fachada e/ou pintura sobre gesso liso
Textura sobre laje

Tanque

Torneira

AREA DE SERVICO (UNIDADES SMART / SMART PLUS)

Piso:

Parede:

Teto:
Equipamento:
Metal:

Laje sem contrapiso. A aplicacdo do acabamento final e uma
possivel regularizacao do piso ficardo a cargo do cliente

Pintura sobre gesso liso

Textura sobre laje

Tanque

Torneira

AREA DE SERVICO (UNIDADES FIT)

Piso:

Parede:

Teto:
Equipamento:
Metal:

Laje sem contrapiso. A aplicacdo do acabamento final e uma
possivel regularizacao do piso ficardo a cargo do cliente

Pintura sobre gesso liso

Textura sobre laje

Infraestrutura entregue. Instalacao de tanque fica a cargo do cliente
Infraestrutura entregue. Instalacdo de torneira fica a cargo do
cliente

UNIDADES ADAPTAVEIS

Nota: Descricdao abaixo somente do que for diferente das unidades privativas padrao.
Os demais ambientes e especificacdes serdo entregues conforme memorial descritivo
das unidades privativas padrao.

BANHO SOCIAL

Parede:
Louca:

Metal:

Ceramica

Lavatério

Bacia sanitaria com caixa acoplada adaptada e duplo acionamento
Torneira de bancada adaptada

Demais Acessorios: Barras de apoio
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CAPITULO IV - ESPECIFICAGOES GERAIS

FACHADAS

As fachadas receberao revestimento em massa e acabamento em pintura texturizada
acrilica ou reboco decorativo, conforme especificacées do projeto de Arquitetura.

ESTRUTURA

Sistema estrutural em alvenaria autoportante.

ATENCAO: O empreendimento utiliza o sistema construtivo em alvenaria estrutural,
onde todas as paredes exercem funcado estrutural, isto €, recebem cargas dos
pavimentos superiores, portanto fica terminantemente PROIBIDO:

- Abrir paredes para instalacdo de janelas, balcoes, passa-prato, rasgos para inclusao
ou realocacédo de instalacdo elétrica ou hidraulica, ar-condicionado, etc.;

- Retirar paredes total ou parcialmente, sob qualquer pretexto (exceto as paredes nao
estruturais, se indicada na Planta de contrato).

Os condéminos que nao atenderem estas determinacoes poderao ser
responsabilizados civil e criminalmente

VEDACOES

Nas unidades auténomas, as paredes hidraulicas, poderdao ser em gesso acartonado.
Verificar paredes estruturais e nao estruturais, conforme indicado nas Plantas de
Contrato.

FORROS E TETOS

Os forros serdo executados em placas de gesso ou gesso acartonado, e os tetos em
gesso liso ou textura sobre laje. Ambos serdao entregues acabados.
Nas unidades autonomas, os forros e sancas estado indicadas em Planta de Contrato.

ESQUADRIAS E VIDROS

As unidades autonomas terao seus caixilhos em aluminio ou PVC conforme projeto
especifico, com 2 folhas de vidro e sem persianas de enrolar nos dormitérios.

PORTAS

Nas unidades auténomas, as portas sdao compostas de madeiras e seus derivados
(MDP, MDF, HDF, chapa dura ou OSB), acabadas na cor branca e/ou madeira.

Nas unidades adaptaveis, as portas sado compostas conforme unidades autonomas
com excecao do(s) banho(s) social, que podera ser em aluminio (VP ou similar),
acabada.

Nas areas comuns, as portas seguirdo conforme projeto de arquitetura.
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FERRAGENS

As macanetas e dobradicas das esquadrias de madeira terdo acabamento cromado ou
pintado.

ILUMINAGAO

Serao entregues todas as luminarias das areas comuns.

PORTOES E GRADIS

Sera instalada e entregue em funcionamento a automacao dos portdes da entrada de
pedestres.

CAPITULO V - EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

INSTALACOES ELETRICAS

Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das
concessionarias, de acordo com a ABNT ou outras normas internacionais
equivalentes.

Estao previstas as seguintes instalacoes de tomadas de uso geral e/ou especifico para
as unidades autonomas, conforme projeto especifico de elétrica:

- Ponto para depurador na cozinha;

- Ponto para fogdo na cozinha;

- Ponto para microondas;

- Ponto para maquina de lavar roupa;

Obs: Todas as tomadas e pontos de luz serdao entregues em voltagem 127V.

Estao previstas as seguintes instalacoes especiais para areas de lazer:
- Infraestrutura para Wi-Fi nos ambientes de lazer coberto. A aquisicao e instalacao do
cabeamento e equipamentos ficardo por conta do condominio.

GERADOR

O empreendimento sera entregue com infraestrutura (carga + espaco) para futura
instalacado de gerador, com capacidade para alimentacdo de 01 elevador de servico de
cada torre. A aquisicdo e instalacao do equipamento ficara a cargo do condominio.

ELEVADORES

Serao instalados 05 elevadores para a torre 1, sendo 03 sociais e 02 de servico e 06
elevadores para a torre 2, sendo 03 sociais e 03 de servico. A quantidade de elevadores
atende ao trafego da edificacao conforme norma.
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INSTALAGOES HIDRAULICAS

Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das
concessionarias, de acordo com a ABNT ou outras normas internacionais
equivalentes.

AQUECIMENTO DE AGUA

Nas unidades autéonomas (UNIDADES FIT/ SMART / SMART PLUS), sera entregue no
banheiro ponto para chuveiro elétrico, ficando por conta dos proprietarios das
unidades a aquisicao e instalacao do(s) equipamento(s), conforme projeto especifico.

Nas unidades auténomas (UNIDADES CONECT MAX), sera entregue infraestrutura
para instalacdo de aquecedor de passagem a gas para atendimento do ponto de
chuveiro no(s) banheiro(s) ficando por conta dos proprietarios das unidades a
aquisicdo e instalacao do(s) equipamento(s), conforme projeto especifico.

INSTALACOES DE GAS

Serdo executadas conforme projeto especifico e atenderdo as exigéncias municipais
das concessionarias e das normas NBR13103, NBR 15526 e RIP da Comgas.

As tubulacdes sdo entregues aparentes por motivos de seguranca e manutencao,
facilitando a deteccdo de um vazamento e futuros reparos.

PREVISAO DE MEDIGAO INDIVIDUALIZADA DE GAS NAS UNIDADES AUTONOMAS

Sera entregue medicdo coletiva de consumo de gas e infraestrutura para futura
instalacao de medicao individualizada, ficando por conta do condominio a aquisicéo e
instalacao dos equipamentos, conforme projeto especifico.

MEDIGAO INDIVIDUALIZADA DE AGUA NAS UNIDADES AUTONOMAS

Sera entregue medicdo coletiva de consumo de agua para as areas comuns e medicao
individual para as unidades auténomas.

AR CONDICIONADO

Nos ambientes Guarita, Salao de Festas, Academia e Mini Mercado sera entregue
infraestrutura (carga elétrica e ponto de dreno) para futura instalacao de sistema de ar
condicionado, ficando por conta do condominio a aquisicdo e instalacdo das
condensadoras, evaporadoras e tubulacado frigorigena, conforme projeto especifico.
Demais areas comuns ndo sera entregue infraestrutura para sistema de ar
condicionado.

Obs. 1: Nao ha previsao de ar condicionado para as unidades privativas.

Obs. 2: O ar condicionado instalado no apartamento decorado tem como objetivo
ambientalizar o espaco do stand.
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ATENCAO

No caso de equipamentos nao fornecidos pela construtora, estes devem ser adquiridos
e instalados de acordo com as caracteristicas do projeto e por profissional ou empresa
credenciada pelo fabricante. Para fixacdo e instalacdo dos componentes, considerar as
caracteristicas do local a ser instalado, quantidade de pontos e os posicionamentos
indicados em projeto. Nao é permitido relocar a posicdo, bem como aumentar sua
quantidade e poténcia dos equipamentos especificados, além de efetuar furacoes em
lajes, vigas, pilares e paredes estruturais para a passagem de infraestrutura. As
instalacoes elétricas foram dimensionadas considerando a carga de ar condicionado
prevista no projeto especifico e o acréscimo de equipamentos ou de carga elétrica
podera impactar diretamente no funcionamento do empreendimento como um todo.
Os condéminos que nao atenderem estas determinacoes poderdao ser
responsabilizados civil e criminalmente.

EXAUSTAO MECANICA

Nas unidades auténomas e/ou area comuns, sera entregue em funcionamento
sistema de exaustdo mecanica para atendimento do(s) lavabo(s) e/ou banho(s), sem
ventilacdo direta e permanente, conforme projeto especifico.

SISTEMA DE COMUNICAGAO INTERNA

Sera previsto um sistema de comunicacdo, podendo ser um aplicativo de celular ou
sistema de interfonia cabeada (infraestrutura de tubulacdo seca) ou similar, que
possibilitara aos conddéminos se comunicarem com a portaria, conforme projeto
especifico.

SISTEMA DE SEGURANCA

Sera entregue infraestrutura para sistema de seguranca, conforme projeto especifico:

e Controle de acesso aos portoes do empreendimento com sistema de aberturas
automatizadas;

e Clausura no acesso de pedestres;

e Portaria com vidro frontal blindado;

e Infraestrutura para futura instalacdo de sistema de protecao perimetral;

e Infraestrutura para futura instalacdo de sistema de cameras CFTV (Circuito
fechado de TV) para o acesso de pedestre.
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CAPITULO VI - SUSTENTABILIDADE

GESTAO HIDRICA

DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA

Nas unidades autonomas e nas areas comuns, serao entregues bacias sanitarias com
duplo acionamento, onde a economia de agua pode chegar a 40% comparando-se as
duas descargas simples.

REDUTOR DE VAZAO

As torneiras das unidades autonomas serao entregues com redutores de vazao que sdo
pequeno anel instalado na ponta da torneira e comprime a pressao da agua, reduzindo
o fluxo da mesma, mas sem a sensacdo de reducdo do volume, o que reduz em muito
o consumo de agua daquele local.

SISTEMA DE REUSO DE AGUAS PLUVIAIS

A agua da chuva sera captada e armazenada em um reservatorio especifico para
posterior uso por parte do condominio para fins nao potaveis.

PAVIMENTOS PERMEAVEIS

Pavimentos permeaveis e pisos drenantes do tipo intertravado (quando aplicavel) serao
aplicados na area externa do empreendimento, mantendo a permeabilidade do solo,
permitindo o escoamento da agua das chuvas e reduzindo as possibilidades de
alagamentos.

PAISAGISMO COM PLANTAS NATIVAS

Plantio de paisagismo pensado para utilizacdo de alguns exemplares de plantas
nativas que promove a diminuicdo de temperatura, aumento da umidade do ar,
diminuicado de barulhos, retencado de poeira da atmosfera e equilibrio das aguas das
chuvas.

PREVISAO DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DE GAS NAS UNIDADES AUTONOMAS

A instalacado permite ao condominio fazer a gestado e rateio, e ao proprietario aferir a
medicao de consumo de sua unidade.

MEDICAO INDIVIDUALIZADA DE AGUA NAS UNIDADES AUTONOMAS

A instalacao possibilita ao condominio a gestao, rateio ou individualizacdo da medicao
de consumo geral e de cada unidade auténoma.
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GESTAO ENERGETICA

DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE ENERGIA

O sistema de iluminacao de escadas, halls sociais e halls de servico serdo compostos
com sensores ativando a luz somente na presenca de usuarios.

LAMPADAS EFICIENTES

As lampadas que compde o sistema de iluminacdo dos halls sociais e halls de servico,
escadas de emergéncias serdo entregues com lampadas LED, que possuem menor
consumo de energia e maior durabilidade.

SELO PROCEL A

Os eletrodomeésticos entregues nas areas comuns estdo enquadrados dentro do Selo
Procel A de certificacdo, dos quais contém melhores niveis de eficiéncia energética
dentro da sua categoria.

GESTAO DE EMISSAO DE POLUENTES

BICICLETARIO

Sera entregue local exclusivo para armazenamento de bicicletas dos proprietarios,
favorecendo um meio de transporte limpo sem emissao de gases de efeito estufa.

GESTAO DE CONFORTO

CONFORTO ACUSTICO

Nas unidades autdonomas, sera entregue piso laminado nos dormitérios para
atenuacao de ruidos de impacto.

CONFORTO TERMICO

Sera executado tratamento térmico sobre as lajes de cobertura dos edificios.

CONFORTO LUMINICO

Os caixilhos dos ambientes estdo dimensionados de acordo com a NBR 15575,
promovendo o conforto luminico para os locais de permanéncia dentro das unidades
privativas.

GESTAO DE RESIDUOS

COLETA SELETIVA DE LIXO

Sera disponibilizado um local exclusivo para o descarte de lixo comum, destinado ao
armazenamento apropriado dos residuos. A separacdo adequada nédo s6 ajuda a
diminuir a contaminacdo do meio ambiente, mas também previne a propagacao de
doencas.
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CAPITULO VII - OBSERVAGCOES GERAIS

1)

10)

Conforme mencionado no COE, poderdo ser aceitas pequenas alteracdes que nao
descaracterizem o projeto aprovado, nem impliquem em divergéncia superior a 5%
(cinco por cento) entre as metragens lineares e/ou quadradas da edificacdo.

A CONSTRUTORA se reserva o direito de substituir marca e/ou modelo de alguns dos
itens apresentados neste memorial por outros de qualidade equivalente ou superior.

Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estdo sujeitos a diferencas de
tonalidades;

As superficies com acabamento em pintura latex das areas privativas e comuns poderao
apresentar pequenas imperfeicoes provenientes do processo construtivo.

Os layouts, mobiliarios, cores, paginacdes de acabamentos e vegetacdo, apresentados
nas imagens de vendas para as areas comuns do empreendimento sdo ilustrativos. A
INCORPORADORA se reserva o direito de fazer pequenos ajustes estéticos na Decoracdo
e Paisagismo desses ambientes;

O Empreendimento sera entregue com a vegetacdo implantada por meio de mudas
conforme a especificacdo do paisagismo. As imagens apresentadas nos desenhos, artes,
perspectivas, anuincios, ou qualquer outra forma de veiculacdo, bem como a reproducao
da vegetacdo da maquete, representam artisticamente a fase adulta das espécies.

Banheiros, cozinhas, areas de servico (das unidades (UNIDADES FIT,
SMART/SMART PLUS/CONECT MAX) e terracos (quando aplicavel) sao
impermeabilizados. O ralo da area de servico ou cozinha e dos banhos (fora do box) nao
tem funcao de limpeza, apenas de seguranca (extravasor) e ndo contam com caimento
no piso. Os terracos cobertos das unidades terdo ralo e caimento atenuado no piso para
esgotamento da agua pluvial.

Os caixilhos (portas e janelas) dos ambientes sociais poderdo sofrer ajustes nas
dimensoées quando da elaboracao dos projetos.

Os chuveiros das unidades auténomas serdo adquiridos e instalados pelos seus
respectivos proprietarios e deverdo apresentar vazao adequada as instalacoes
hidraulicas dos apartamentos, conforme descrito no Manual do Proprietario. A
instalacdo de chuveiros com grandes vazdes podera acarretar em alteracdo do
desempenho do sistema de aquecimento e escoamento de agua. Neste caso aconselha-
se a instalacdo de chuveiros com restritor de vazdo ou arejadores.

Os materiais utilizados na unidade modelo do stand de vendas ou do apartamento
decorado da obra, sdo meramente ilustrativas ou sugestoes de decoracdo e nao fazem
parte do contrato de compra e venda. Enquadram-se neste critério os revestimentos de
piso e paredes, tampos e bancadas, loucas, metais, luminarias, pinturas, forros,
molduras, tabicas e sancas de gesso, moveis, objetos de decoracdo, etc. Assim,
prevalecera sobre as ilustracdes e textos dos folhetos de venda, bem como sobre os
materiais utilizados na unidade modelo do stand de vendas ou no apartamento
decorado da obra, o acabamento previsto neste memorial descritivo que, rubricado
pelas partes, faz parte integrante aquele contrato.
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