MEMORIAL DESCRITIVO
FLATS

CONDOMINIO NEX ONE AIMBERE

Acesso pela Rua Aimberé - Perdizes
Sdo Paulo - SP, 050180-10



APRESENTACAO

MEMORIAL DESCRITIVO

Refere-se ao projeto de incorporagdo e constru¢ao de um empreendimento residencial,
denominado NEX ONE AIMBERE com as seguintes caracteristicas:

1. DESCRICAO GERAL

1.1. DO TERRENO:
= NUMERO DE TORRES: 01;
= N2 PAVIMENTOS: 27 Pavimentos, sendo: 1 Subsolo + Térreo + 12 ao 79
Pavimento Tipo R e NR | 82 ao 272 Pavimento Tipo R + Atico;
= N9 TOTAL DE UNIDADES: 268 unidades residenciais (161 unidades 01 dorm e
107 unidades 2 dorms.) + 47 unidades NR Flat + 03 Lojas;

As caracteristicas do empreendimento estdo contempladas no Memorial de Incorporagdo
depositado no 22 Oficial de Registro de Imoveis de Séo Paulo.

2. DETERMINACOES LEGAIS

Os trabalhos desta construgdao serdao executados de acordo com as disposi¢des do
projeto aprovado pela P.M.S.P. e as determinacgdes preceituadas pela prépria Prefeitura,
pela SABESP, ENEL, OPERADORA DE TELEFONIA e demais entidades que por
circunstancia de lei devam ser acatadas.

Incorporagdo: ONE AIMBERE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Realizagdo: ONE AIMBERE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

3. SISTEMAS CONSTRUTIVOS

3.1. FUNDACOES:

As fundacdes serdao executadas de acordo com projeto especifico e estarao
dimensionadas de forma a suportar e transmitir com seguranca as cargas das edifica¢cbes
para o solo. Todos os servigos, tanto os de projeto quanto os de execugdo, seguirdo as
condigdes constantes nas normas brasileiras que normatizam o assunto.

Os servicos de execucdo das fundacdes e movimento de terra serdo fiscalizados
diretamente pela empresa autora dos respectivos projetos, garantindo assim, o
completo respeito aos mesmos, tanto nos aspectos de dimensionamento quanto nos
aspectos de qualidade da execucao.

3.2. SUPER ESTRUTURA:

Sera executado em estrutura sendo:
e Estrutura convencional

Admitindo elementos de concreto, como pilares e vigas, em locais especificos a
depender das necessidades de distribuicdo de cargas (mista), seguindo execucdo e
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controle rigoroso de acordo com especificacdes técnicas da ABNT. Poderdo ocorrer
alteragdes estruturais no desenvolvimento do projeto executivo mediante necessidades
técnicas.

3.3. FORROS DE GESSO E VEDACOES VERTICAIS:

Placas de gesso ou painéis de gesso acartonado sobre montantes metalicos ou de
madeira, conforme projeto.

Admitindo elementos de vedagao vertical em bloco de concreto nao estrutural e
desvinculados da estrutura em locais especificos, porém predominantemente em
sistema drywall, conforme indicado em projetos.

4. ACABAMENTOS

4.1. ESQUADRIAS E FERRAGENS:

4.1.1. PORTA E CAIXILHOS DA FACHADA:
Os caixilhos serdao em aluminio com pintura eletrostatica na cor preto: Portas de correr
ou abrir e janelas de correr com persiana de enrolar integrada.

4.1.2. PORTAS E BATENTES INTERNOS:

Portas e batentes em madeira pintadas de fabrica (porta PRF para atendimento de norma).
As portas internas e de entrada do apartamento atenderdao aos requisitos de
desempenho minimo.

4.2. ACABAMENTOS ELETRICOS:
Serdo das marcas Lorenzetti, Perlex, Piallegrand, Prime, Iriel, Weg ou similar de mesma
qgualidade. Acabamento na cor branca nas unidades autbnomas e areas comuns.

4.3. TORNEIRAS E REGISTROS:
Acabamento cromado das marcas Docol, Fabrimar, Deca ou produto de desempenho
equivalente.

4.4. CERAMICA | PORCELANATOS:
Serdo entregues das marcas Biancogress, Eliane, Incepa, Portinari ou produto de
desempenho equivalente.

4.5. LOUCAS:

Vasos sanitarios com caixa acoplada convencional ou caixa acoplada para PcD e
lavatdrios das marcas Icasa, Deca, Celite ou produto com desempenho equivalente.

4.6. OUTROS:

Bancadas em granito.

Cubas de aco inox das marcas Fabrinox, Tramontina ou produto com desempenho
equivalente.
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5. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

5.1. INSTALACOES ELETRICAS:
Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das concessionarias,
de acordo com a ABNT ou normas internacionais equivalentes.

5.2. GERADOR:

O empreendimento serd dotado de um gerador de emergéncia com ligagao automatica
no caso de queda de energia elétrica da rede publica, com capacidade para atender ao
elevador de servico, mantendo-o em funcionamento e com capacidade para
movimentar os outros elevadores até o térreo.

O equipamento atendera também alguns pontos de iluminag¢do da drea comum, bombas
de recalque de 4gua servida e pluvial, portGes elétricos, pontos do atico e portaria.

ATENCAO: Em caso de emergéncia de incéndio todos estes usos serdo interrompidos e este
passard a estar dedicado exclusivamente a manutengdo do funcionamento da pressurizagdo
de escadas e equipamentos de combate a incéndio.

5.3. ELEVADORES:

Os elevadores do empreendimento serdo entregues com atendimento para as unidades
R (residenciais) e NR (ndo residenciais), sendo 03 elevadores exclusivos na torre para
acesso do subsolo, térreo e do 8 ao 272 pav (pavimentos residenciais) e 2 elevadores
compartilhados na torre para acesso subsolo, térreo e do 1 ao 72 pav (pavimentos mistos
R e NR).

A quantidade de elevadores atende o trafego da edificacdo conforme norma.

5.4. EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO:
Serdo instalados os equipamentos necessarios ao combate e prevencao a incéndios, de
acordo com as exigéncias do Corpo de Bombeiros do Estado de S3ao Paulo.

5.5. INSTALACOES HIDRAULICAS:

As instalacdes obedecerdo as respectivas normas e os regulamentos das concessionarias
locais. As tubulagdes contra incéndio serdo em ago ou cobre. Para agua fria, esgoto e
aguas pluviais, as prumadas serdo em PVC ou PPR e os ramais em PVC, PPR ou PEX.

O projeto hidraulico serd entregue considerando o sistema de individualizacdo de
medicdo do abastecimento de agua fria entregue (medidor), de modo a permitir que a
cobranca seja individualizada posteriormente pelo condominio.

A medicao, controle e manutencdo sera a cargo do condominio apds a entrega da obra.

5.5.1 AGUA QUENTE:

Nas unidades residenciais os chuveiros serdo elétricos, com poténcia de até 6.800W,
equipamentos a cargo do proprietario. E ndo podera ser substituido por sistema de
aquecimento a gas pelo cliente apds a entrega da unidade.
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5.6. AR-CONDICIONADO:

Areas comuns: Sera previsto conforme discriminag3o abaixo nas dreas comuns:
e Festas, Fitness e Portaria — entregue completo (ponto de forga, dreno,
caminhamento da frigorigena e equipamentos).
e Lavanderia e Coworking — entregue com ponto de for¢a, dreno e caminhamento
da frigorigena (cabera ao condominio a aquisicdo dos equipamentos).

Unidades autonomas (STUDIO NR): Sera entregue ponto e prumada de dreno para
futura instalagdo de 1 ponto de ar-condicionado no dormitdrio/estar principal da
unidade auténoma. Fica a cargo do adquirente a instalagao da frigorifera e aquisi¢ao do
equipamento assim como: sancas ou forros de gesso, enchimentos necessarios para a
instalagdo e a ligagdao do equipamento na prumada do dreno.

ATENCAO:O projeto serd dimensionado de forma a garantir a instalagdo de apenas 1 ponto
de equipamento de Ar-condicionado por unidade e em local pré-determinado no projeto de
forma a garantir as conexbes necessdrias com o ponto de dreno e o funcionamento do
sistema de forma regular. Ndo é indicado a alteragdo do ponto, bem como
compartilhamento de poténcia para inclusdo de mais equipamentos o que acarretard perca
total de garantia da unidade pelo proprietdrio.

5.7. SISTEMA DE EXAUSTAO:

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de exaustao mecanica para
atendimento dos banheiros das unidades autobnomas e de areas comuns, com
acionamento pelo interruptor (somente para situacées sem ventilagdo natural/janela).

5.8. ANTENA COLETIVA/ TV POR ASSINATURA:

Serd entregue infraestrutura (tubulacdo seca) com ponto na sala de estar e dormitdrios
para unidades com 1 ou 2 dormitérios, destinados a futura instalacdo pelo condominio
de sistema de antena coletiva convencional ou a cabo.

5.9. SISTEMA DE TELEFONIA:
UNIDADES STUDIO NR: Sera entregue na sala de estar infraestrutura seca para telefonia
(sem fio).

5.10. SISTEMA DE COMUNICACAO INTERNA:

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de comunicacdo interna, tipo
interfone, que possibilitara aos condéminos se comunicarem entre si, com Portaria
Eletronica, Lobby, Delivery, Festas, Coworking, Fitness e Lavanderia.

5.11. SISTEMA DE SEGURANCA:

Controle de acesso — Sistema de aberturas de portdes automatizados nos acessos.
Comunicagao — Entrega de interfone na entrada de pedestres para comunicagdo com a
portaria.
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5.12. ILUMINACAO:

Serdo entregues todas as lumindrias das dreas comuns, dreas técnicas, circulacdes
sociais e servico dos andares e das escadas do empreendimento de acordo com projeto
especifico de instalacbes elétricas.

De acordo com projeto especifico de instala¢des elétricas, havera sensor de presenca
nas escadarias da torre, hall social no pavimento térreo e nos halls dos andares tipo.

5.13. DECORACAO:
Area comum entregue equipada e decorada conforme projeto de decorac3o.

6.SUSTENTABILIDADE
CONSUMO RACIONAL DOS RECURSOS NATURAIS (AGUA E ENERGIA)

6.1. SISTEMA DE APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS:
A dgua da chuva serd captada através de tubulagdes especiais e reservada para fins ndo
potaveis.

6.2. DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA NAS UNIDADES AUTONOMAS:
Nas unidades autébnomas, serdo entregues bacias sanitarias com duplo acionamento (3
e 6 litros).

6.3. DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA NAS AREAS COMUNS:
Nas areas comuns, serdo entregues bacias sanitarias com duplo acionamento
(3 e 6 litros) e metais com fechamento automatico (temporizadores).

6.4. DISPOSITIVO ECONOMIZADORES DE ENERGIA NAS AREAS COMUNS:
O sistema de iluminacdo das escadas, hall social e halls de servigo serdo compostos com
sensores ativando luz somente na presenca dos usuarios.

7. FACHADAS, MUROS E GRADIL:

Fachada e embasamento serdo executados em conformidade com o projeto de
arquitetura, tendo acabamento em textura na torre e embasamento, vidro encaixilhado
em locais especificos de acesso.

Os gradis e portdes seguirdo conforme projeto de paisagismo.

8. DOS JARDINS E CALCAMENTOS EXTERNOS:

Os jardins e calcadas serdo entregues conforme projeto de paisagismo.

9. SERAO PREVISTOS PARA AS UNIDADES PRIVATIVAS STUDIO/NR.:

Ponto elétrico para cooktop de duas bocas;

Ponto elétrico para forno;

Ponto elétrico para geladeira;

Ponto elétrico para chuveiro;

Pontos gerais para equipamentos de uso comum (TV, eletrodomésticos, entre outros).
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ATENCAO: Néo estd previsto ponto nem infraestrutura para mdquina de lavar louca, mdquina
de lavar/secar roupa e tanque nas unidades studio Flat;

As poténcias especificas dos equipamentos elétricos serdo disponibilizadas no manual do
proprietdrio junto a entrega das chaves e deverdo ser respeitadas de forma a garantir a
integridade total da unidade e do edificio.

10. DISPOSICOES FINAIS:

= No interesse do bom andamento da obra, a Construtora, a critério proprio,
sempre que encontrar dificuldades para a aquisicao de materiais na época que
estiverem programadas as suas compras, podera substituir qualquer material
especificado no presente memorial descritivo, desde que seja mantido o padrao
de qualidade e desempenho, podendo utilizar materiais similares, nacionais ou
importados;

= Serdo admitidas atualiza¢Ges tecnoldgicas pela Construtora durante a execugao
da obra, substituindo sistemas e equipamentos definidos em projeto aprovado,
garantindo ao ADQUIRENTE, vantagem com as possiveis mudancas, justificadas
na relacdo custo-beneficio, sem qualquer depreciacdo das qualidades técnicas
originais, ndo correspondendo ainda ao ADQUIRENTE qualquer 6nus ou
bonificacdo por novas solugoes;

= O empreendimento utiliza-se do sistema construtivo em estrutura convencional
formado por pilares e vigas. Dessa forma, é vedado qualquer tipo de alteracao,
abertura ou mudanca de posicdo das mesmas mediante risco e
comprometimento estrutural de todo o empreendimento.

= Poderdo ocorrer alteracGes estruturais (alteracdo na posicdo e dimensdo dos
pilares e vigas) no desenvolvimento do projeto executivo mediante necessidades
técnicas.

= O condominio serd entregue limpo, em condicdes de habitabilidade, e com a
execucdo das instalacdes internas dos apartamentos de agua fria, restando aos
conddminos a solicitacdo da ligacdo de luz, telefone para seus respectivos
apartamentos, e ao condominio a contratacdo do sistema de antenas ou cabo
para a televisao;

= QOs chuveiros, duchas e aparelhos de iluminagdo no interior dos apartamentos,
armarios em geral, eletrodomésticos e mobiliarios ficardo por conta e gosto dos
senhores condominos;

= Na&o serdo permitidas, por medida de seguranca, visitas a obra por parte dos
senhores condéminos durante o periodo de execugdo dela;

= Asimagens e plantas humanizadas referentes ao imével apresentadas no stand
de vendas, folder, material publicitario, outdoors, anlncios ou qualquer outra
forma de veiculacdo sao ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variacdes a
obra final em funcdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da
necessidade de adequacgdes técnicas ou do atendimento a postulados legais;

= Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdo ser
executadas pela construtora shafts e/ou enchimentos, bem como poderdo ser
alteradas as posicGes de pecas sanitarias;
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Os quadros de luz, tomadas, interruptores das instalacées elétricas e registro de
comando das instalagdes hidraulicas, dependendo do final da unidade
autdbnoma, poderdao estar localizados em locais diferentes daqueles
representados no modelo do stand de vendas e material publicitario;

O empreendimento serd entregue com vegetacao implantada por meio de
mudas conforme a especificacdo do projeto paisagistico. As imagens
apresentadas nas perspectivas, folders e anuncios, representam artisticamente
a fase adulta das espécies;

O empreendimento atende o nivel minimo dos critérios de desempenho acustico
de sistemas construtivos conforme norma técnica ABNT NBR 15575;

No desenvolvimento dos projetos de instala¢des (elétrica, hidraulica, bombeiros)
poderdao ocorrer pequenas variagdes nas medidas internas dos comodos
deslocando elementos estruturais (para mais ou menos) que ndo excederdo a
5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posicao dos equipamentos, golas,
vaos, janelas etc., para adaptar as necessidades do projeto;

A construtora poderd, sempre que se tornar necessdario, alterar o projeto
executivo do imével, em razdo de imposicdes de novas normas técnicas de
execucdo da obra ou de determinagdo ou exigéncia dos poderes publicos ou de
empresas concessionadrias de servigos publicos;

O posicionamento das tubulagées hidraulicas e pontos elétricos, bem como os
respectivos projetos, serdo informados no Manual do Proprietdrio e ndo serd
disponibilizado durante o periodo de comercializagdo e/ou obra, material em
outras extensdes como dwg ou pdf para consultas.

Os layouts, mobilidrios, cores, paginacdes de acabamento e vegetacao,
apresentados nas imagens de vendas para as dreas comuns de empreendimento
sdo ilustrativos. A incorporadora se reserva no direito de atualizar a estética da
decoracdo e do paisagismo desses ambientes por materiais ou espécies similares
disponiveis no momento da entrega da obra;

A responsabilidade da Incorporadora e Construtora quanto as garantias dos
produtos utilizados e aqui descritos estarda especificado no Manual do
Proprietario, a ser entregue quando concluida a obra e concomitante a entrega
de chaves;

As unidades autdbnomas serdo obrigatoriamente entregues com caixilho entre os
ambientes internos e os respectivos terracos (sociais), nos padrdes constantes
deste memorial e conforme legislacdo vigente no momento da aprovacao. A
retirada do caixilho cabera a aprovacdo do condominio em assembleia conforme
regimento interno alinhado;

O apartamento modelo decorado apresenta sugestdes de layout, decoracdo e
acabamentos (loucas, metais, revestimentos e detalhes de gesso), sempre
prevalecendo os termos deste memorial para os itens de acabamentos, caixilhos
e pontos elétricos em relacdo aos materiais de divulgacdo (folders, reprints, site,
entre outros)
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O fechamento retratil do terraco social devera ser realizado pelo comprador e
respeitar as caracteristicas indicadas/sugeridas pela construtora e/ou
incorporadora no momento da entrega do manual do proprietario, garantindo:
as cores especificadas para montantes, espessura e quantidade de folhas de
vidro, ventilagcbes permanentes que sejam necessarias, entre outros. A alteracao
do projeto caberd a aprovacdo do condominio em assembleia conforme
regimento interno alinhado;

As unidades Flats serdo entregues com as medidas universais que constam em
norma e plantas de contrato.
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[ANEXO 1] MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS — AREAS TECNICAS;

EMPREENDIMENTO: NEX ONE AIMBERE INCORPORADOR: ONE INNOVATION |DATA:25/04/2023 |RESPONSAVEL: Incorporagao Produto
W), COMPRADOR:
I AMBIENTE PISO PAREDE TETO OUTROS
MATERIAL MATERIAL MATERIAL LOUCAS METAIS BANCADA CAIXILHOS
R . Pintura sobre gesso ou Pintura sobre gesso ou ) L
Portaria Ceramica . N/A N/A Granito Aluminio cor preta
ceramica forro de gesso
Centro de medigdo, Sala Cimentado Pintura sobre bloco frisado } Pintura sob|"e c~0ncreto N/A N/A N/A N/A
DG e Quadros ou textura sobre bloco ou caiagdo
. Pintura sobre bloco frisado i Pintura sobre concreto

D.M.L Ceramica L Tanque em louga N/A N/A N/A
2 ou textura sobre bloco ou caiagdo
2
2
O
=
2 IResertlatério inferior e Cimentado Pintura sobre bloco frisado ! Pintura sob|"e c~0ncreto N/A N/A N/A N/A
wi [Jsuperior ou textura sobre bloco ou caiagdo
<

P - A Pintura sobre concreto
Abrigo lixo Ceramica Ceramica . N/A N/A N/A N/A
ou caiagdo
P A . Pintura sobre concreto . X .
[APA Funciondrios Ceramica Pintura sobre gesso L N/A Cuba inox e torneira de mesa Granito N/A
ou caiagdo
L . . Lavatério suspenso e bacia com; Torneira para lavatério e barras
Vestiarios Ceramica Ceramica Forro de gesso N ) N/A N/A
caixa acoplada PCD de apoio




[ANEXO 2] MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS — AREAS DE LAZER;

EMPREENDIMENTO: NEX ONE AIMBERE |INCORPORADOR: ONE INNOVATION IDATA:25/04/2023 IRESPONSAVEL: Incorporagdo Produto
ON| COMPRADOR:
I AMBIENTE PISO PAREDE TETO OUTROS
MATERIAL MATERIAL MATERIAL LOUCAS METAIS BANCADA CAIXILHOS
Pintura sobre
Lobby Porcelanato Pintura sobre gesso ! N/A N/A N/A N/A
forro de Gesso
N N Pintura sobre
Delivery Porcelanato Pintura sobre gesso N/A N/A N/A N/A
forro de Gesso
. Pintura sobre L.
Clausura Porcelanato Pintura sobre gesso N/A N/A N/A Aluminio cor preta
forro de Gesso
Estrutura
|Bicicletario Cimentado Pintura aparente e/ou N/A Tanque inox e torneira de mesa Granito N/A
forro de gesso
. Pintura sobre Cuba inox e torneira de mesa ou B L
Festas Porcelanato Pintura sobre gesso N/A Granito Aluminio cor preta
forro de Gesso parede
Apoio externo Pintura conforme Pergolado L.
Porcelanato N/A N/A N/A Aluminio cor preta
Festas fachada concreto
. N Pintura sobre Bacia com caixa acoplada e cuba oval . B
WCs sociais Porcelanato Pintura sobre gesso . Torneira de mesa ou parede Granito N/A
forro de Gesso embutir
" NI " Pintura sobre o
Fitness Vinilico ou emborrachado Pintura sobre gesso N/A N/A N/A Aluminio cor preta
forro de Gesso
R . Pintura sobre
Coworking Porcelanato Pintura sobre gesso N/A N/A N/A N/A
forro de Gesso
B . Pintura sobre Cuba inox e torneira de mesa ou B
Lavanderia Porcelanato Pintura sobre gesso N/A Granito N/A
forro de Gesso parede
Apoio externo N Pergolado Cuba inox e torneira de mesa ou B
. Porcelanato Pintura sobre gesso N/A Granito N/A
Churrasqueira concreto parede
Apoi t Pint f
4pm° externo Porcelanato intura contorme N/A N/A N/A N/A N/A
Fitness fachada
Piscina Externa Porcelanato Porcelanato N/A N/A N/A N/A N/A
Pintura conforme
Deck Piscina Porcelanato ! N/A N/A Chuveiro N/A Corrimdo de ferro
fachada
Pintura conforme
Playground Gramado ! N/A N/A N/A N/A N/A
fachada
Pintura conforme
Pet place Gramado ! N/A N/A N/A N/A N/A
fachada
B Pintura conforme
Espaco fogueira Porcelanato N/A N/A N/A N/A N/A

fachada




[ANEXO 3] MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS — AREAS PRIVATIVAS;

EMPREENDIMENTO: NEX ONE AIMBERE INCORPORADOR: ONE INNOVATION IDATA:25/04 RESPONSAVEL: Incorporagao Produto
N | COMPRADOR:
I AMBIENTE PISO PAREDE TETO SOLEIRA OUTROS
MATERIAL MATERIAL MATERIAL MATERIAL LOUCAS METAIS BANCADA CAIXILHOS
IEstar/Quarto Laminado Pintura sobre gesso Pintura sobre gesso N/A N/A N/A N/A Aluminio cor preta
) . Pintura sobre gesso . ) L.
Terrago Social Ceramica Pintura sobre gesso Granito N/A N/A N/A Aluminio cor preta
conforme fachada
o
Q |APA Laminado Pintura sobre gesso Pintura sobre gesso N/A N/A Cuba de inox e torneira de mesa Granito N/A
o]
(=
(%]
. X . X Lavatério com coluna e bacia Torneira para lavatdrio + Barra
WC Ceramica Pintura e cerdmica Pintura sobre gesso N/A R X X N/A N/A
com caixa acoplada de apoio chuveiro
WC (PCD) Ceramica Ceramica Pintura sobre gesso N/A Lavatoric? suspenso e bacia com 1 Torneira para Iava‘forio e barras N/A N/A
caixa acoplada PCD de apoio




