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MEMORIAL DESCRITIVO

EMPREENDIMENTO

Refere-se ao projeto de incorporacdo e construcdo de um empreendimento imobiliario de uso
misto, sendo parte residencial, ndo residencial e comercial, projetado pelo escritério " LE
ARQUITETOS LTDA", denominado “GRAND METROPOLITAN BUTANTA”, situado a Rua
Camargo, 51, 61, 71 e 93 x Rua Reag¢do, 177 x Rua Sapetuba, 412, 430 - Butanta, S3ao Paulo,
constituido por 01 (uma) torre de edificio, com um total de 184 (cento e oitenta e quatro)
Unidades/Apartamentos residenciais, 58 (cinquenta e oito) Unidades/Studios residenciais, 49

(quarenta e nove) salas comerciais — nao residenciais, 04 (qua s, distribuidos em 04
(quatro) subcondominios/setores independentes entre si, assimede inados:
L 4
AMENTOS - R2V-3

GRAN METROPOLITAN BUTANTA — SETOR RESIDENCIAL

52 (cinquenta e dois) Unidades/Apartamentos: Tipo (@99 pavimento) com 3 suites, 01
banho social, sala estar/jantar, lavabo, terraco SO\N churrasqueira, cozinha e terraco de
Servigo;

24 (vinte e quatro) Unidades/Apartamentos: @9 ao 292 pavimento) com 03 dormitdrios
(sendo 01 suite), 01 banho social, sala e ntar, terrago social com churrasqueira, cozinha e
terraco de servico;

104 (cento e quatro) Unidades/Apartamentos: Tipo (42 ao 292 pavimento) com 02 dormitdrios
(sendo 01 suite), 01 banho social ar/jantar, terraco social com churrasqueira, cozinha e

terrago de servigo; &5

2 (duas) Unidades/Aparta : Tipo Penthouse (302 pavimento) com 3 suites, sala
estar/jantar, lavabo, ter@ial com churrasqueira, cozinha, terraco de servi¢co e terrago
descoberto;

2 (duas) Unidades entos: Tipo Penthouse (302 pavimento) com 3 dormitérios (sendo
01 suite), banh |,” sala estar/jantar, terraco social com churrasqueira, cozinha, terrago de
servico e terraco descoberto;

GRAN METROPOLITAN BUTANTA — SETOR RESIDENCIAL — STUDIOS RESIDENCIAIS - R2V-3

10 (dez) Unidades/Apartamentos: (12° pavimento) com estar/dormitério, APA — adrea de
preparo de alimentos, 01 banho e terraco;

48 (dez) Unidades/Apartamentos: (13° ao 16° pavimento) com estar/dormitorio, APA — area de
preparo de alimentos, 01 banho e terraco;

GRAN METROPOLITAN BUTANTA — SETOR NAO RESIDENCIAL — SALAS COMERCIAIS — NR1-6
49 (quarenta e nove) salas comerciais: Salas Comerciais NR1-6 (32 ao 112 pavimento) — 01 sala,
01 banho e terraco;
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GRAN METROPOLITAN BUTANTA - SETOR COMERCIAL — LOJAS - NR1-3

Loja 01: 01 (uma) unidade comercial: tipo comércio diversificado — NR1-3 — At=669,401m?,
com 01 saldo principal, 02 Wc’s PMR (masculino e feminino), 02 WC’s (masculino e feminino),
com acesso de pedestre pela Rua Camargo, 93, localizada no nivel térreo;

Loja 02: 01 (uma) unidade comercial: tipo comércio diversificado — NR1-3 — At=688,141m?,
com 01 saldo principal, 02 Wc’s PMR (masculino e feminino), 02 WC’s (masculino e feminino),
com acesso de pedestre pela Rua Rua Camargo, 51, localizada no nivel térreo;

Loja 03: 01 (uma) unidade comercial: tipo comércio diversificado — NR1-3 — At=29,839m?, com
01 saldo principal, 01 Wc PMR, com acesso de pedestre pela Rua Sawba, 412, localizada no

nivel térreo;
Loja 04: 01 (uma) unidade comercial: tipo comércio diversifi (@NRlﬁ — At=164,228m?,
com 01 saldo principal, 02 Wc’s PMR (masculino e femininé chsso de pedestre pela Rua
Reacdo, 177, localizada no nivel térreo;

*
O acesso de pedestres do empreendimento ”GRA\ OPOLITAN BUTANTA - SETOR NAO
a

RESIDENCIAL — SALAS COMERCIAIS" serd pel amargo, 71 - Butanta. O edificio serd
construido em estrutura de concreto ar (& Ivenaria serda executada com blocos de
21CO

concreto ou ceramico, conforme projeto @ specifico.
DOCUMENTACAO
O empreendimento estd aprovad efeitura do Municipio de Sdo Paulo conforme Alvard

de Aprovacgdao de Edificagéo{& 2 2021/05357-00, processo n? 0000.2020/0000382-2

emitido em 09/09/2021.

Demais detalhes sobre @géo do empreendimento encontram-se na documentacao de
Incorporacdo Imobiliag jdamente registrada no ___ Oficial de Registro de Imdveis de Sado
Paulo - SP, sob o r« - na matricula n? em de de 202 _.

MEMORN!SCRITIVO — SETOR NAO RESIDENCIAL - SALAS COMERCIAIS

Os subcondominios SETOR RESIDENCIAL — APARTAMENTOS, SETOR RESIDENCIAL - STUDIOS,
SETOR NAO RESIDENCIAL - SALAS COMERCIAIS, SETOR COMERCIAL — LOJAS (Lojas 1, 2, 3 e 4),
constituem um Unico empreendimento, os mesmos sdo totalmente independentes
administrativamente e financeiramente.

As dreas comuns do SETOR RESIDENCIAL — APARTAMENTOS, sdo de utilizacdo e uso exclusivo
dos adquirentes das unidades autonémas dos apartamentos residenciais e ndo tem nenhum
acesso as areas comuns do SETOR RESIDENCIAL — STUDIOS e SETOR NAO RESIDENCIAL -
SALAS COMERCIAIS

As areas comuns do SETOR RESIDENCIAL - STUDIOS, s3do de utilizacdo e uso exclusivo dos
adquirentes das unidades autonémas dos studios residenciais e ndo tem nenhum acesso as
areas comuns do SETOR RESIDENCIAL — APARTAMENTOS e SETOR NAO RESIDENCIAL - SALAS
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COMERCIAIS

As dreas comuns do SETOR NAO RESIDENCIAL - SALAS COMERCIAIS s3o de utilizagdo e uso
exclusivo dos adquirentes das unidades autonémas das salas comerciais e ndo tem nenhum
acesso as areas comuns do SETOR RESIDENCIAL — APARTAMENTOS e SETOR RESIDENCIAL -
STUDIOS

O SETOR COMERCIAL - LOJAS (Lojas 1, 2, 3 e 4) ndo tem nenhum acesso as areas comuns do
SETOR RESIDENCIAL — APARTAMENTOS, SETOR RESIDENCIAL — STUDIOS e SETOR NAO
RESIDENCIAL - SALAS COMERCIAIS.

12 SUBSOLO &

INTERNO — O 192 subsolo interno terd, hall dos elevadores, %IS) elevadores, 01 (uma)
escadaria, 01 (um) depdsito, 01 (um) depdsito de lix8 @e pressurizacdao, 02 (dois)
vestiarios PMR (masculino e feminino) e reservatérios inf \s

TERREO X}
INTERNO — O térreo interno terd, pulmao de [@ es, hall com pé direito duplo, 02 (dois)
elevadores, hall dos elevadores, 01 (uma) escada 01 (um) WC PMR.

EXTERNO — O térreo externo tera, sov de pedestres, dareas verdes conforme as
especificacbes do projeto de paisagi* escritério Martha Gaviao.

12 PAVIMENTO

*
INTERNO — O 1° pavimento intﬁ\;é, escadaria sem acesso ao pavimento.

22 PAVIMENTO

INTERNO — O 2° pa in-%\”cerno tera, escadaria sem acesso ao pavimento.

32 PAVIMENTO

INTERNO - O 32 pavimento interno terd, 02 (dois) elevadores, hall dos elevadores, 01 (uma)
escadaria, 01 (um) WC PMR e 01 (uma) sala comercial com 02 WC's e terraco.

EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

ACESSO PEDESTRE SOCIAL
Serd instalada e entregue em funcionamento a automacao das portas de entrada de pedestre.

TELEFONIA

Serdo instaladas as tubulagGes e caixas necessarias para futura instalacdo, pelo proprietério, de
linha de telefone externo particular, sendo que o ponto situado na sala estara com a fiacdo e
tomada pronta para instalacao.
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GERADOR

O Condominio sera dotado de um gerador de energia, localizado no térreo com acesso pelo
Setor Residencial - Apartamentos, com ligacdo automatica no caso de queda de energia
elétrica da rede publica, com capacidade para a energizacao dos itens determinados no
Projeto de Instalacdes Elétricas, tais como:

02 (dois) elevadores, areas comuns do condominio, tais como, bombas, ilumina¢dao da
escadaria e parte da iluminacdo das dreas comuns.

INSTALACOES HIDRAULICAS

As mstalagoes hidrdulicas serdo executadas obedecendo ao pl’OJGt(&peCIfICO atendendo as
exigéncias da SABESP e conforme normas da ABNT.

1. LOUCAS
As loucas serdo das marcas Incepa, Celite ou equivalenf b cias serdo de louca branca
com caixa acopladas que possuem um dos mais moder temas em termos de economia
de dgua, o Ecoflush. Na pratica, esse acionamento potencial de economia de agua

de até 30% se comparado a outros sistemas. E% nologia inteligente que permite que
0 usudrio possa utilizar a descarga para difere s de utilizagao.

2. METAIS
Os metais sanitdrios serdo da marca D Iex Esteves ou equivalente.

REVESTIMENTO CERAMICO (PISOS E LE
As ceramicas e os azulejos seragd as Incepa Portinari ou equivalente, conforme projeto
de Arquitetura.

PINTURA Q}&
O acabamento interno d a sera em pintura latex das marcas Suvinil, Coral, Eucatex, Te C
— textura e companhi atin.

FACHADA DO DIMENTO

A fachada recebeng fevestimento em pintura tipo texturizada das marcas Suvinil, Ibratin, Van
Blaster ou equivalente, e detalhes em revestimento cerdmico, conforme especificacdo do
projeto de arquitetura.

ESQUADRIAS DE ALUMINIO
As esquadrias serdo em pintura eletrostatica cor cinza.

VIDROS
Os vidros serao incolores, lisos, fantasia ou pontilhados, conforme projeto arquiteténico.

ESQUADRIAS DE MADEIRA / FERRAGENS
Os batentes, as portas e as guarni¢des serdo em madeira lisa acabada. As ferragens serdo das
marcas La Fonte, Arouca ou equivalente.
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e ESQUADRIAS DE FERRO
O guarda corpo do terraco das unidades/salas comerciais sera executado em perfis de ferro,
montados ou soldados, com acabamento em pintura, obedecendo a projeto arquitetonico ou
paisagistico.

e SISTEMA DE MEDIGAO DE AGUA FRIA
Serd entregue sistema de medicdo de agua fria individualizado localizado no hall, com
medidores e softwares instalados para medicao.

e SISTEMA DE SEGURANCA &
Serd entregue infraestrutura (tubulacdo seca) para o circuito f; de TV, ficando por conta
do condominio a instalacdo do sistema. ’\

e INSTALACOES ELETRICAS .
As instalacOes elétricas serdo executadas obede\\Q o projeto especifico, atendendo as
exigéncias da ENEL e conforme normas da ABNT
Serdo instaladas luminarias nas dependénciaso s e nos terracos das unidades autéonomas,
conforme projeto.

v' As |dmpadas das lumindrias do Hall so do nivel do térreo, térreo interno, area comum
interna, hall's das salas comerciais sékdo do%ipo LED.

e EQUIPAMENTOS DE COMBATE %{%hlo
Serdo instalados os equipamerios hecessarios ao Combate e Prevencao a Incéndios, conforme
normas e exigéncias do C Bombeiros e normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

e ELEVADORES @

Serdo instalado ofs) elevadores, todos com caracteristicas de velocidade e capacidade de
acordo com o calcwjo de trafego da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, os quais atenderdo
do 19SS, térreo, 32 ao 11° pavimento.

e WIFI
Serd entregue sistema de rede de wifi nas areas comuns hall NR do empreendimento com a
infraestrutura preparada, o cabeamento instalado e alguns pontos de antena entregues
instalados e distribuidos pelo Hall do térreo. O provedor de acesso a rede e a velocidade de
acesso devera ser contratado pelo condominio.

ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS — INTERNO DAS SALAS COMERCIAIS

| 12 suBsoLO
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HALL DOS ELEVADORES EM TODOS OS PAVIMENTOS
Piso e Rodapé: Ceramica

Parede: Pintura latex

Teto: Pintura latex

ESCADARIAS LOCALIZADAS EM TODOS OS PAVIMENTOS

Piso: Cimentado queimado
Parede: Pintura latex
Teto: Pintura latex

Piso: Ceramica .

DEPOSITO DE LIXO / DEPOSITO CONDOMINIO (&

Parede: Azulejo

Teto: Pintura latex @\
*

02 VESTIARIOS PMR DE FUNCIONARIOS (feminino\N ino)

Piso: Ceramica @

Parede: Azulejo &

Teto: Pintura latex

Aparelhos: 01 Lavatodrio de louga brafica e torneira e bacia de louga branca com caixa
huveiro elétrico.

Piso: Cimentado pi
Parede: Pintura la
Teto: Pintura |3

acoplada e ponto par
2
RESERVATORIOS INFERIORES @PRESSURIZACAO

\
TERREO Q\
N\

HALL COM PE DIREITO DUPLO

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica

Parede: Pintura latex

Teto: Pintura latex

Este espaco sera entregue decorado, com itens de acordo com Anexo 1.

01 WC’s PMR

Piso e Rodapé: Porcelanato ou ceramica

Parede: Pintura latex

Teto: Pintura latex

Aparelhos: 01 lavatdrio de louga branca e torneira e bacia de louca com caixa acoplada
branca.
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ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS - EXTERNOS AS SALAS COMERCIAIS |

| TERREO |

e ACESSO DE PEDESTRES
Piso: Ceramica antiderrapante e/ou Pedra Natural decorativa.
Serd executado e entregue na area externa do empreendimento tratamento paisagistico no
mesmo estilo da fachada com jardins ornamentais, demarcado e definido em projeto de
paisagismo do escritorio Martha Gavido. {

ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS SALAS COMERC 3¢ a0 112 PAVIMENTO

e SALAS COMERCIAIS .
Piso: Concreto, para futura instalacao do&\ vado pelo proprietario

Parede: Pintura latex

Teto: Sem forro com instalacdes apa@
« TERRACO

Piso e Rodapé: Porcelanato ou cerwa

Parede: Pintura latex

Forro: Pintura latex ’\C
Guarda Corpo: Tubular de &o om pintura esmalte, obedecendo projeto
arquitetbnico

e WC %\
Piso e Rodapé: Ce
Parede: rd latex
Teto: Pidtura latex
Aparelhos: 01 bancada de granito natural com cuba de louga branca e torneira e bacia de

louca com caixa acoplada branca.

e PREVISAO PARA INSTALAGAO DE WC — SOMENTE FINAIS 01/05/06
Aparelhos: A sala comercial terd shaft hidraulico disponivel, ficara por conta do
PROPRIETARIO a futura instalagdo de infraestrutura, aquisi¢do e instalagdo
dos aparelhos.

e SISTEMA DE AR CONDICIONADO
A sala comercial terd carga elétrica disponivel e ponto para dreno, ficard por conta do
PROPRIETARIO a futura instalacdo de infraestrutura e aquisicdo e instalacdo dos aparelhos.
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OBSERVAGOES GERAIS

1. O prédio serd entregue, com azulejos, pisos e vidros limpos. A limpeza minuciosa
ficara a cargo dos COMPRADORES das unidades e, se for o caso, do CONDOMINIO.

2. As responsabilidades da Construtora/Incorporadora quanto as especificacdes,
servicos e materiais, serdo complementadas pelo "Manual do Proprietdrio" e "Manual
das Areas Comuns" que sera entregue quando concluida a ob ﬁ) momento da entrega
das chaves. @

L 4
3. A Construtora se reserva o direito de utiliza @is similares na intencdo de
obter melhor qualidade final em aspectos de fu Idade e resisténcia, ou quando
alguns dos materiais aqui indicados deixarem® abricados. Os materiais aplicados
serdo sempre de reconhecida qualidade no n’% de materiais de construcdo civil. Os
modelos serdo definidos de maneira a ob monia e bom gosto na caracterizagao
final da unidade, podendo ser utilizados os decorados ou em uma so cor.

4, Eventualmente, por moti técnicos e/ou processos construtivos, poderdo
ocorrer pequenas modlflcagoe nas ‘dimensdes de comodos e layout interno das
unidades auténomas.

0
5. As |Iustra<;o Iheto de venda bem como os materiais utilizados na
unidade modelo deco evestlmentos de pisos e paredes, bancadas, lougas, metais,
lumindrias, pmtu uras de gesso, moveis, objetos, equipamentos, etc.) sdo
meramente i s e nao fazem parte do presente contrato. Assim, prevalecerd o
descrito nest orial Descritivo de Acabamentos sobre as ilustracdes e textos do
folheto de , bem como sobre os materiais utilizados.

Para os itens aonde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a
escolha da opc¢do a ser adotada no empreendimento ficara a critério da Construtora.

7. Os pisos e assoalhos de madeira (se houverem) bem como os pisos,
revestimentos e tampos de marmore ou granito estdo sujeitos a variacGes de cor,
tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

8. As condigOes de Garantia e Uso e Manutengao do Imoével sdao as constantes no
"Manual do Proprietario" publicado pelo Sinduscon-SP (Sindicato da Industria da
Construcdo Civil do Estado de Sdo Paulo) em conjunto com o Secovi (Sindicato de
Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Imodveis Residenciais e
Comerciais de Sdo Paulo (SECOVI), Capitulos I e Il.
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9. As areas comuns serdo entregues equipadas e/ou mobiliadas, de acordo com
Anexo 1.
10. A entrada e permanéncia na obra sem prévia autorizagdo ndo serdo permitidas,

pois as visitas a obra serdo programadas pelo escritério da Didlogo Engenharia em datas
adequadas a visitagao

S3o Paulo, de 20

COMPRADOR(ES)

<
o

VENDEDORA AN

CAMARGO Il DIALOGO EMPI@&MENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
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