Breve Lancamento no Morumbi

olivier
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CONSTRUTORA

Material preliminar de treinamento. Sujeito a alteracao.
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Bem-vindo ao Olivier Morumbi, onde a amplitude

L
-

encontra a tranquilidade e o espaco se une ao estilo.

Descubra a grandiosidade dos nossos apartamentos,

onde os 141 m? sao apenas o comeco de uma jornada

de conforto e sofisticacdo. Com 4 dormitdrios e um generoso
terraco gourmet, cada espaco foi concebido

para proporcionar um ambiente acolhedor para vocé

criar memorias preciosas com sua familia e amigos.

Situado em uma das partes mais desejadas do bairro,

0 Olivier Morumbi ¢ cercado por uma exuberante paisagem
verde, proporcionando um ambiente sereno e tranquilo. Além
disso, esta estrategicamente posicionado para garantir facil
acesso a toda a infraestrutura de comércio, servicos e lazer que
o0 bairro tem a oferecer.

Desfrute de momentos de relaxamento e diversao em uma

area de lazer completa. Com uma piscina coberta com raia de
25 metros, areas de fitness, confraternizacao e recreacao ao ar
livre, o terreno de mais de 4.800 m? oferece opcoes para todos os
gostos e idades.

O Olivier Morumbi nao € apenas um lugar para viver,

mas um lugar onde o seu estilo se encontra com a natureza, € a
vida é vivida ao maximo. Seja bem-vindo ao seu novo lar.

olivie
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A poucos minutos do Olivier

eslian

Morumbi, o Parque Burle Marx

é um oasis urbano em Sao Paulo,
Brasil. Batizado em homenagem
a0 renomado paisagista brasileiro
Roberto Burle Marx, este parque
encanta visitantes com sua vasta
colecao de plantas tropicais, lagos
serenos e trilhas para caminhada.
E um reftigio tranquilo onde

se pode apreciar a beleza natural
€ se reconectar com a natureza

no coracao da cidade.
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PATRRO FACIL,
RTO E PRATICO.
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Oba Hortifruti Petz
Carrefour Market Cobasi
Olivier
Morumbi Swift Carnes Droga Raia
Pdo de Acticar Minuto Madero Container
Drogasil Padaria Casablanca
] Colégio Pentagono Ald Bebé
Au Life Colégio Graded
5] Drogaria Sao Paulo Banca Elite
s F] Padaria Belas Artes Praca dos Cachorros
C&C Cultura Inglesa
g
Espago . Smart Fit
Marques
| VN
08 - 4 SHOPPING p SHOPPING
2. Nelson G2 MORUMBI TOWN JARDIM SUL
- Supermercado Zaffari - Supermercado Pao de Actuicar
- Academia Bio Ritmo - Cinema UCI
- Cinema Cinesystem - Outback
- Tok Stok - Sorveteria Bacio di Latte

Gastronomia, moda, lazer e servicos Gastronomia, moda, lazer e servicos




RECONECTHE-S.
COM A NATUREZA

E DESFRUT'E DO MELHOR
OUE A VIDA URBANA
TEM A OFERECER.

Localizado em uma rua privilegiada do bairro, o Olivier Morumbi oferece

sfies

o equilibrio perfeito entre o urbano e o natural. Rodeado por areas verdes
exuberantes, esta em um ambiente tranquilo e revitalizante sem abrir
mao da conveniéncia proporcionada pela proximidade da infraestrutura
em todos os lados do bairro. Sdo diversas opcoes de comércio e servicos,

excelentes opcoes de ensino e saude, e a poucos minutos do Parque Burle
Marx, Shopping Jardim Sul e Shopping Morumbi Town.
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RenatoBianconiArquiteto

O PRODUTO

Incorporacao e Construcao: Marques Construtora e Incorporadora
Projeto de Arquitetura: Renato Bianconi

Projeto de Paisagismo: Ingrid Fischer

Localizacao: R. José de Oliveira Coelho, 315 - V. Andrade - Sao Paulo
Area do Terreno: 4.847,50 m?

N°. de Torres: 1

N°. de Pavimentos: 20 tipos

Unidades por andaxr: 4

Total de Unidades: 80 unidades

N°. de Elevadores: 3 (2 sociais e 1 servico)

Vagas: 3

oOlivier
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Perspectiva artistica da Fachada







4 dorms - 141 m=- 3 vagas

TERRACO GOURMET

Piscina coberta com raia de 25 m « Mais de 4.800 m= de terreno
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PLANTA TIPO

4 dorms (2 suites)
41 m?>-3vagas

TERRACO GOURMET

Living Terraco Gourmet

« Porta de entrada com frisos « Churrasqueira a carvao, refratario

e macaneta de linha especial e coifa em aco inox
« Amplo espaco para mesa de jantar - Bancada em granito preto Sdo Gabriel
« Lavabo « Passagem direta para a cozinha

- Ampla abertura para o living
- Ponto de TV

Suite Master

« Varanda

- Espaco para cama Queen Size

« Closet com amplo espaco para armarios

- Ampla porta balcdo com persiana de enrolar
« Previsdo para persiana motorizada

i !

Dormitorios 2 e 3

« Amplo espaco para armarios
- Ampla janela com persiana de enrolar
« Previsdo para persiana motorizada

Opcoes de planta

LIRYIIRNALIN

LU LELE LEL

Deposito opcional
no subsolo

Banheiros (excetolavabo e WC de servico)

« Misturador de agua no lavatorio
» Bancada de marmore industrializado
branco Prime
» Bacia com descarga Dual Flush
Ponto elétrico para toalheiro térmico
Ponto elétrico para desembacador de espelho
Iluminacao e ventilacio naturais

I\

B cozinha

- Iluminacao e ventilacio naturais

« Misturador monocomando

- Bancada em granito preto Sdo Gabriel
- Ponto hidraulico para filtro e geladeira
- Ponto para maquina de lavar loucgas

- Saida para instalacdo de coifa
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Area de Servico

LU LU LI DL T
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Espaco para 2 maquinas (lavar e secar)
Terraco técnico para condensadora

de ar condicionado

- WC de servico

Entrada de servico

Depdésito [ Espaco multiuso

ey

ol e

Rua José Oliveira Coelho

B sistemas

- Infraestrutura de carga e dreno para ar
condicionado na sala e dormitérios

- Empreendimento equipado com sistema,
solar para pré-aquecimento de agua

« Duto para churrasqueira

Planta tipo com 4 dormitdrios (2 suites), cozinha fechada e deposito.

Os elementos decorativos, os méveis, os revestimentos de piso do living,
dos dormitdrios e lavabo, o lavatério e metais do lavabo, a bancada do fogao
da cozinha e os demais elementos elucidativos da planta de venda sao
meramente sugestivos e, portanto, ndo estao inclusos nas especificagdes
daobra e no preco de venda das unidades. As medidas internas indicam vao
livre. Dependendo do final escolhido, esta planta pode estar rebatida ou
rotacionada na implantagao do andar tipo. A planta especifica estara anexa
ao contrato de compra e venda.



PLANTA OPCAO

3 suites

1 m?>-3vagas

Living Ampliado

+Cozinha ntegrada

& Sala de Almoco

TERRACO GOURMET

\YARIUND

DECORADO

Opcoes de planta

Deposito opcional
1o subsolo

o o

ol e

Rua José Oliveira Coelho

Planta opgao com 3 suites, cozinha integrada e sala de almogo. Os elementos
decorativos, os moveis, os revestimentos de piso do living, dos dormitdrios

e lavabo, o lavatorio e metais do lavabo, a bancada do fogao da cozinha e os
demais elementos elucidativos da planta de venda sdo meramente sugestivos
e, portanto, ndo estao inclusos nas especificagdes da obra e no preco de venda
das unidades. As medidas internas indicam vao livre. Dependendo do final
escolhido, esta planta pode estar rebatida ou rotacionada naimplantacao do
andar tipo. A planta especifica estard anexa ao contrato de compra e venda.

LU LELE DL

L LR LLEE LA RS L

Living

« Porta de entrada com frisos
e macaneta de linha especial
« Amplo espaco para mesa de jantar

« Lavabo

ShowE

=

Terraco Gourmet

» Churrasqueira a carvao, refratario e
coifa em aco inox

- Bancada em granito preto Sdo Gabriel

Passagem direta para a cozinha

- Ampla abertura para o living

- Ponto de TV

Suite Master

« Varanda

- Espaco para cama Queen Size

« Closet com amplo espaco para armarios

- Ampla porta balcdo com persiana de enrolar
« Previsdo para persiana motorizada

Dormitorios 2 ¢ 3

- Amplo espaco para armarios
- Ampla janela com persiana de enrolar
» Previsdo para persiana motorizada

Banheiros (exceto lavabo e WC de servico)

- Misturador de agua no lavatorio
» Bancada de marmore industrializado
branco Prime
» Bacia com descarga Dual Flush
Ponto elétrico para toalheiro térmico
Ponto elétrico para desembacador de espelho
Iluminacao e ventilacio naturais

B cozinha

- Iluminacao e ventilacio naturais

« Misturador monocomando

- Bancada em granito preto Sdo Gabriel
- Ponto hidraulico para filtro e geladeira
- Ponto para maquina de lavar loucgas
Saida para instalacdo de coifa

- Sala de almoco/Espaco multiuso

Area de Servico

- Espaco para 2 maquinas (lavar e secar)
» Terraco técnico para condensadora
de ar condicionado
- WC de servico
- Entrada de servico

B sistemas

- Infraestrutura de carga e dreno para ar
condicionado na sala e dormitdérios

- Empreendimento equipado com sistema,
solar para pré-aquecimento de agua

- Duto para churrasqueira
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Perspectiva artistica da Piscina Adulto










Perspectiva artistica do Fitness

» 1/\ a Um espaco onde a energia positiva flui livremente. Com design moderno e iluminacao natural,
A T-‘? —‘? —? —? nosso ambiente foi projetado para inspirar e elevar sua qualidade de vida a um novo nivel
1 W IS B9 B £ i '
No coracao do Olivier Morumbi, nosso espaco fitness, com espaco multiuso integrado,

L
E NC QNTR A S —T‘ l | ‘ , é R foi projetado para oferecer uma experiéncia completa e inspiradora para o seu corpo € mente.
) ° Aqui vocé vai poder cuidar de si para encontrar equilibrio em todas as areas da sua vida.
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SEJA BEM-VINDO
AO EPICENTRO

DAS CELEBRAGORS
EXTRAORDINARIAS.

Um ambiente cuidadosamente projetado para criar atmosferas memoraveis, o Salao de Festas

Gourmet do Olivier Morumbi ¢ o cenario perfeito para seus momentos especiais.

De festas intimas a comemoracoes grandiosas, nossa infraestrutura gourmet proporciona
o palco ideal para a sua imaginacao.

Transforme suas ocasioes em experiéncias inesqueciveis, onde cada detalhe é pensado para

elevar seu evento a um patamar de exceléncia. No Olivier Morumbi, a arte de celebrar ganha vida.
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Perspectiva artistica do Saldo de Jogos
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UM MUNDO
DE SORRISOS

I BRINCADEIRAS
SEM FLM.

No Olivier Morumbi, as criancas encontram um paraiso de diversao com

Playground, Baby Play e Brinquedoteca. Seguranca e diversao andam de
maos dadas, enquanto os pequenos exploram, aprendem € se divertem em

ambientes projetados exclusivamente para eles. Aqui, vocé e seus pequenos

terdo momentos inesqueciveis de alegria e imaginacao!

Perspectiva artistica do Playground




AMPLO TERRENO COM MALIS DE 4.800 M= E 120 M DE FRENTE.

Implantacdo
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Portaria
Espaco delivery

Entrada social de
pedestres com clausura

Entrada de servico de
pedestres com clausura

Acesso de veiculos
com clausura

RuaJosé de Oliveira Coelho

m Piscina adulto
Deck molhado
@ Solarium
Piscina infantil

Piscina coberta
com raia de 25m

I8 Fitness

Fitness multiuso
Vestiario masculino
Vestiario feminino
Playground

Praca do piquenique
Babyplay

Hall social

Descanso da sauna
Sauna seca

Saldo de jogos
Brinquedoteca

Salao de festas gourmet
Coworking

Zeladoria

INGRID FISCHER

PAISAGISMO

Rua José Oliveira Coelho

Espaco churrasqueira
e forno de pizza

Quadra recreativa
Fitness externo

Area verde permeavel
em talude



Diferenciais Olivier Morumbi SU S T:E N T A:BILI:D AjD1
CONFORTO & ECONOMIA

« Terraco gourmet com passagem direta para a cozinha

=

- Amplas janelas com persianas de enrolar (exceto dormitdrio 4)
« Churrasqueira a carvao do terraco gourmet com refratario, coifa em aco inox

' - - « Iluminacao em LED nas areas comuns
e bancada de granito preto Sao Gabriel ) ; ’

« Torneiras com temporizador nas areas comuns

« Ponto de TV no terraco gourmet
« Sensores de presenca no hall dos elevadores e escadas

- Ampla abertura do terraco gourmet para o living ) . - :
- Iluminacao natural - amplos caixilhos nas areas comuns

« Porta de entrada social com frisos e macaneta de linha especial ) ’

. - Reaproveitamento da agua da chuva

« Amplo espaco para armarios . . . ’ . :
« Empreendimento equipado com sistema solar para pré-aquecimento de agua

« Previsao para persiana motorizada nos dormitdrios (exceto dormitorio 4) )
- Espaco para coleta seletiva

- Suite Master com closet com amplo espaco para armarios, ampla porta balcao

com persiana de enrolar, espaco para cama Queen Size e varanda - Plantio de 114 mudas nativas (95 internas + 19 na calcada)

« Infraestrutura de carga e dreno para ar condicionado na sala e dormitorios

« Local para condensadora do ar condicionado 2B = - E -
« Banheiros com bancada de marmore industrializado branco prime (exceto lavabo e WC de servico) L ( S 2 ( Jj ‘ E & ( :Q ] \/ ‘ Q JDIJD A JD;

« Banheiros com iluminacao e ventilacao natural (exceto lavabo e WC de servico)

=)
o

Areas comuns entregues equipadas e decoradas

. Agua quente e fria nos lavatérios do banheiros (exceto lavabo e WC de servico)

. Ponto elétrico para toalheiro térmico nos banheiros (exceto lavabo e WC de servico) Quadra recreativa entregue com iluminacao

. Ponto elétrico para para desembacador de espelho nos banheiros (exceto lavabo e WC de servico) Projeto paisagistico - Ingrid Fischer

. Bacia com descarsa Dual Flush Previsao de carga e dreno de ar condicionado no salao de festas gourmet, coworking e fitness

. Cozinha com bancada de granito preto Sdo Gabriel e misturador monocomando Piscina coberta aquecida com raia de 25 m

Bicicletario

e Cozinha com iluminacao e ventilacao natural

. Agua quente e fria na pia da cozinha Vestiario feminino para diaristas na area comum

« Ponto hidraulico para filtro e geladeira na cozinha - Espaco delivery

« Ponto para maquina de lavar loucas

- Saida para a instalacdo de coifa na cozinha T

. Area de servico com espaco para 2 maquinas (lavar e secar) SJj GURANQA

« Espaco multiuso

« Guarita com vidros blindados
« Depositos opcionais no subsolo
« Alarme perimetral
« 4 unidades por andar
« Acesso de pedestres social exclusivo, com clausura
« Gerador de energia**
« Acesso de pedestres de servico com clausura
« Torre lnica em um terreno com mais de 4.800 m?e 120 m de frente
- Entrada de veiculos com clausura

*todos os itens serdo entreques conforme o memorial descritivo. « Circuito fechado de tv com 16 cameras

** para o funcionamento do elevador de servico, bombas, portoes de acesso e iluminacdo bdsica do térreo.

« Botao anti-panico
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A MARQUES CONSTRUTORA POSSUI 45 ANOS DE HISTORIA, QUALIDADE RECONHECIDA,
100% DAS OBRAS ENTREGUES NO PRAZO E FORTE PRESENCA NO BAIRRO DO MORUMBI.

19. STUDIO 38 » Rua Francisco José da Silva, 97 » 74 unidades

20. MAIS ALTOS MORUMBI » Rua Francisco José da Silva. 292 » 144 unidades

21. MAIS VERDE E ARTE MORUMBI / Torre Arte » Rua Jodo Simdes de Souza, 268 » 102 unidades
22. MAIS VERDE E ARTE MORUMBI / Torre Verde » Rua Jo3o Simdes de Souza, 268 » 97 unidades
23. INSPIRE » Rua Francisco Pessoa, 575 » 160 unidades

24. GRACIA MORUMBI » Rua Francisco José da Silva, 287 » 184 unidades

25. MAIS ARES MORUMBI » Rua Francisco José da Silva, 352 » 133 unidades

26. PLENO MORUMBI » Rua Nicola Rollo, 201 » 184 unidades

27. COND. TAORMINA » Rua Almadén, 83 » 48 unidades

28. MAIS MORUMBI » R. Catuti, 21 » 774 Unidades

29. COND. CIUDAD REAL / Torre 1 » Rua Maria José Conceigao, 75 » 68 unidades

30. COND. CIUDAD REAL / Torre 2 » Rua Maria José Conceicdo, 75 » 68 unidades
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01. HABITAT / Torre Flora » Rua Antonio Aggio, 1005 » 36 unidades

02. HABITAT / Torre Natura » Rua Antonio Aggio, 1005 » 36 unidades

03. RESID. NUEVA VIVIENDA » Rua Dep. Jodo S. Hirata, 600 » 52 unidades

04. NUQOVO SPAZIO » Rua Dep. Joao S. Hirata, 580 » 52 unidades

05. JARDIN DU PARC » Rua Itamatai, 75 » 60 unidadles

06. COND. TORRE ROCHELLE » Rua Itamatai, 50 » 4 unidades

07. OHANA » Rua Fabio Lopes dos Santos Luz, 120 » 80 unidades

08. FINE » Rua Itatup3, 279 » 60 unidades

09. MAIS MORUMBI CLUBE / Torre Agua » Rua José Goncalves, 180 » 734 unidades
10. MAIS MORUMBI CLUBE / Torre Terra » Rua José Goncalves, 180 » 126 unidades
11. ALL GREEN » Rua José Gongalves, 292 » 120 unidades

12. MAGNA MORUMBI » Rua José de Oliveira Coelho, 451 » 70 unidades
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13. EVOLVE » Rua José Goncalves, 420 » 96 unidades
14. MAIS ESTILO E DESIGN / Torre Estilo » Rua José de Oliveira Coelho, 808 » 90 unidades
15. MAIS ESTILO E DESIGN / Torre Design » Rua José de Oliveira Coelho, 808 » 93 unidades

31. PASSEIO MORUMBI » Rua Carvalho de Freitas, 497 » 128 unidades
32. DUETO MORUMBI / Torre Uno » Rua Carvalho de Freitas, 100 » 720 unidades
33. DUETO MORUMBI / Torre Due » Rua Carvalho de Freitas, 100 » 720 unidades

LR B R A R R BPRS RS e EE |

34. MORUMBI HOME RESORT / Torre Aruba » Rua Carvalho de Freitas , 23 » 84 unidades
35. MORUMBI HOME RESORT / Torre Bahamas » Rua Carvalho de Freitas , 23 » 120 unidades

lllll-lI.l..l_--:I:r‘.

16. CHROME » Rua José de Oliveira Coelho, 766 » 80 unidades
17. MAIS FLORA MORUMBI / Torre Manaca » Rua José da Silva Ribeiro, 576 » 746 unidades
18. MAIS FLORA MORUMBI / Torre Ip& » Rua José da Silva Ribeiro, 576 » 152 unidades

i
e -

Presenca da Marques Construtora na regido do Morumbi




PONTURALIDADE

Q‘, NA ENTREGH

100% das obras executadas foram
entregues rigorosamente no prazo.
Essa politica de seriedade proporciona
aos clientes a tranquilidade de poder
programar a mudanca ao novo
apartamento com seguranca.

MATERIAIS

A Marques acredita que a qualidade
também se faz com o rigor na aplicacao

de materiais de confiabilidade e
reconhecimento no mercado. Por isso,
adotamos um criterioso processo de
escolha de nossos fornecedores e parceiros,
para todas as etapas da construcao.

45 ANOS DE HISTORIA E DIFERENCIRAIS
QUE CONQUISTAM CADA VEZ MAIS CLIENTES.

SATISFAGAD
DO CLIENTE

Segundo pesquisa realizada, 98% dos
clientes que compraram apartamentos

da Marques, comprariam novamente ou
indicariam a um amigo. O resultado é obtido
a partir de pesquisa feita com os clientes nove
meses apos a entrega das chaves.

CONSTRUTORA

Sermos construtores, além de
incorporadores, nos permite participar
dos processos construtivos de

nossas obras, aperfeicoando-os e
racionalizando-os, obtendo assim,
mais qualidade, eficiéncia e rapidez.

RELACIONAMENTD
COM O CLIENTE

Os profissionais da Marques sao
treinados e constantemente atualizados
para prestar informacoes claras e
orientagoes objetivas. Estao presentes
desde a aquisicdo até o pos-venda, sempre
preparados para atender as solicitagoes.

y

Preocupada em oferecer sempre

o melhor resultado, a Marques entrega
suas areas comuns equipadas

e decoradas com o cuidado e o capricho
que seus clientes merecem.

Consulte os detalhes no memorial descritivo.

TRANSPARENCIRA

Toda assinatura de contrato é
acompanhada por um representante
da Marques, que esclarece os pontos
mais importantes e fica a disposicao
para esclarecer duvidas. Essa filosofia
garante seguranca, transparéncia e
a satisfacao dos clientes.

SUSTENTRBILIDRDE

A Marques possui um processo
construtivo que faz uso reduzido de
recursos naturais e poluentes, elimina
desperdicios e aumenta a produtividade.
Além disso, os projetos sao pensados
para proporcionar um condominio mais
econdmico e sustentavel.



ACABAMENTD

O bom gosto e qualidade nas areas
privativas, comum e fachadas é marca
registrada nos projetos. Isso faz com
que a Marques consiga proporcionar
melhor padrao, sem perder a
competitividade de preco.

DETHLHES
QUE FAZEM
A DIFERENGAH

Uma das caracteristicas que faz a
Marques se destacar no mercado

é o cuidado com os detalhes. Essa
preocupacao visa proporcionar ao
nosso cliente a melhor experiéncia na
aquisicao do seu imavel.

45 ANOS DE HISTORIA E DIFERENCIRAIS
QUE CONQUISTAM CADA VEZ MAIS CLIENTES.

HISTORIA

A Marques tem 45 anos de histodria
e qualidade reconhecida. Neste
periodo construiu mais de 10.000
apartamentos.

Um bom projeto de paisagismo

é fundamental para a integracao
arquitetonica, beleza do condominio,
bem estar dos moradores e valorizagao
do patrimonio. Por isso, temos um
cuidado muito especial com a sua
concepcao e execucao.

QUALIDADE
DE ENTREGH

O padrao de construcao e acabamento
Marques possibilita que os nossos
apartamentos sejam entregues
alcancando um alto nivel de
satisfacao de nossos clientes.

SISTEMA
DE SEGURANCGAH

A Marques se preocupa em entregar
os empreendimentos com sistema de
seguranca em funcionamento: guarita
com vidros blindados, alarme perimetral,
botdo antipanico, portdes com clausura
e circuito fechado de TV. Isso aumenta

a seguranca dos moradores além de
diminuir o custo inicial do condominio.

Consulte os detalhes no memorial descritivo.

PROJETOS
E OBRAS

A Marques destaca-se no mercado
devido a qualidade na concepcao e
elaboracao dos projetos, resultando em
produtos mais completos, esteticamente
diferenciados e com qualidade superior a
concorréncia.

HAHNDAMENTD
DE OBRA

Os clientes Marques conseguem
acompanhar seu empreendimento
se tornar realidade. Mensalmente, a
Marques disponibiliza em suas redes
sociais e via e-mail fotos e o status da
obra dentro do cronograma proposto.



CPOOOINO



ohvier

M O R U M B I

Endereco do Empreendimento: R. José de Oliveira Coelho, 315 — Morumbi.
Vendas: Upgrade empreendimentos imobiliarios LTDA — Av. Copacabana, 112 - conjunto 1801 — Alphaville — SP. Creci - 19-880-J.
Registro de Incorporagdo sob o n° R.2 da matricula 507.071 em 23/02/2024 do 11° Registro de imdveis da Capital.
Perspectivas Artisticas. Imagens ilustrativas. Produzido em Abril/2024.

CONSTRUTORA




