MEMORIAL DESCRITIVO

“EDIFICIO DOM”



Memorial descritivo do “EDIFICIO DOM”, conforme marial de incorporacdo depositado no
3° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca deF&ado.

1. DESCRICAO GERAL

1.1 DESCRICAO DO TERRENO:

“IMOVEL: UM TERRENO , situado & Rua Claudino Pinto, onde existiramréslips sob n°s
137/139, 151/153/157, 161/181 e 191/193, Lote h°rf@ 6° Subdistrito — Bras, com a seguinte
descricdo: Tem inicio no ponto 1, situado no alinéato predial da Rua Claudino Pinto,
distante 5,19 metros do alinhamento da Rua Carhe#io; deste ponto segue 57,80 metros pelo
alinhamento da Rua Claudino Pinto até atingir otpdh deflete a direita formando angulo
interno de 91°32'02” e segue 31,26 metros, cortfnotdo com o imével n°® 133 da Rua Claudino
Pinto (matricula n® 134.259) até atingir o pontodAflete a direita formando angulo interno de
88°49'55” e segue 57,42 metros, confrontando cote 1 do desdobro (matricula n® 137.164)
até atingir o ponto B; deflete a direita formandww@#o interno de 91°50'12” e segue 31,38
metros, confrontando com os imoveis n°s 104/108r{cuda n° 108.493), 110/114 (matricula n®
97.732), 116/122 (transcricdo n° 48.415), todoRuia Carneiro Ledo e 124/126 da Rua Carneiro
Ledo, esquina com a Rua Claudino Pinto (matrictie/r635) até atingir o ponto 1, inicio dessa
descricéo, formando angulo interno de 87°47'5%iterando a area de 1.785,62 m2.”
Contribuinte: 003.011.0631-2

1.20BJETO DA INCORPORACAO:

O objeto da presente incorporacéo, a ser realgeldasistema preconizado pela Lei 4.591 de 16
de dezembro de 1.964, é wondominio de natureza residenciatjue sera construido sobre o
terreno acima descrito, nos termos do Alvara decigd@ 2012-17069-02, emitido em
08/06/2020 no processo n° 2015/0338003-0, pel@iRref do Municipio de Séao Paulo.

O “EDIFICIO DOM” sera composto por 01 (uma) Torre, contendo téft8apavimentos e
atico, a razédo de 17 (dezessete) apartamentodisfribuidos do 1° ao 16° pavimento e 13
(treze) apartamentos tipo distribuidos do 17° dopB¥imento, sendo que os apartamentos de
final “4” do 10° ao 18° pavimento, serdo adaptapaia portadores de necessidades especiais.

O empreendimento totaliza 298 (duzentas e novewitoe unidades autbnomas e girara sob a
denominac&o d¢EDIFICIO DOM”.

Conforme o Alvara precitado, o empreendimento Eeréado pelo n°s 157, 171/181/191/193 da
Rua Claudino Pinto e possuira uma area total asdstrdel1.791,03m2.

1.3 DESCRICAO DO CONDOMINIO:

O “EDIFICIO DOM”  sera constituido conforme a seguinte discriminagao:

NO TERREO — Com entrada e saida de pedestres e veiculos pal€Rudino Pinto, contera
partes de propriedade e uso comum, tais como: @a¢esa pedestres e veiculos, abrigo para
medidores, poco de retardo, jardins, portaria can) eentro de medicéo, hall dotado de porta
corta fogo, area de circulacéo, 04 (quatro) poeosleivador, 01 (uma) caixa de escada dotada de
porta corta fogo, saldo de festas com copa, espaganet, espaco para criancas, sala de
ginastica, lavanderia, 01 (um) deposito, 02 (deestiarios para portadores de necessidades




especiais, sendo 01 (um) masculino e 01 (um) ferjrll (um) vestiario para funcionarios, sala
para funcionarios, sala de pressurizacdo, 02 (dxa®as, bicicletario com capacidade para 20
(vinte) bicicletas, solario, piscina ndo aquecid® (duas) churrasqueiras, reservatorios
inferiores, areas de circulacdo para veiculos aggan coletiva do condominio, com capacidade
para guarda, abrigo e estacionament®@gvinte e nove) vagasle veiculos, a razdo de 05
(cinco) vagas descobertas de tamanho “P”, sob2)84) 06, 11 e 13; 21 (vinte e uma) vagas de
tamanho “M”, sendo 06 (seis) vagas cobertas, seldHl7, 19, 21, 23 e 25; 15 (quinze) vagas
descobertas, sob n°s 01, 03, 05, 09, 10, 16, 1822024, 26, 27 a 30; 02 (duas) vagas
descobertas de tamanho “G”, sob n°s 12 e 14; Ok)(waga coberta para portadores de
necessidades especiais, além 2fe (vinte) vagaspara motocicletas, sendo 06 (seis) vagas
cobertas, sob n° 15 a 20 e 14 (quatorze) vagasltas, sob n°s 01 a 14, todas de uso
comum, individuais e indeterminadas, sujeitas dliaugde manobrista, numeradas no projeto
arquiteténico tdo somente para efeito de dispadéik e discriminacao.

Conterd, ainda, partes de propriedads@ exclusivoconstituida pof8 (oito) vagas autbnomas
de tamanho “P”, sendo 02 (duas) vagas cobertasn®%ob7 e 08 e 06 (seis) vagas descobertas
sob n°s 31 a 36.

DO _1° AO 16° PAVIMENTO - Contera, em cada pavimento, partes de propriedadso e
comum, tais como: 04 (quatro) pocos de elevadoru@ia) caixa de escada com médulo de
referéncia, hall, area de circulacédo e shafts; alaspartes de propriedade e uso exclusivo
composta por 17 (dezessete) apartamentos, sendis @partamentos de final “4” do 10° ao 16°
pavimento, serdo adaptaveis para portadores desidades especiais.

NO 17° PAVIMENTO — Contera partes de propriedade e uso comum, tais:cofn(quatro)
pocos de elevador, 01 (uma) caixa de escada cormalmdd referéncia, hall, area de circulacao,
shafts, lajes impermeabilizadas; além pades de propriedade e uso exclusivoomposta por
13 (treze) apartamentos, sendo que o apartamentounero 1704, sera adaptavel para
portadores de necessidades especiais.

NO 18° PAVIMENTO — Contera partes de propriedade e uso comum, tais:codn(quatro)
pocos de elevador, 01 (uma) caixa de escada comilmdé referéncia dotada de porta corta
fogo, hall, area de circulacdo e shafts; além plates de propriedade e uso exclusivo
composta por 13 (treze) apartamentos, sendo gpartamento de numero 1804, sera adaptavel
para portadores de necessidades especiais.

NO BARRILETE — Contera partes de propriedade e uso comum, tai®:caeservatorios
superiores, 02 (duas) escadas marinheiro, alchpéidete, lajes impermeabilizadas e cobertura
geral do edificio.

NA COBERTURA — Contera partes de propriedade e uso comum, taie:daitn(duas) escadas
marinheiro, lajes impermeabilizadas e coberturardssrvatorios.

1.4 DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO:

O “EDIFICIO DOM”  sera constituido de duas partes distintas, a saber:

a) Partes de propriedade e uso comum ou do CONDOMIBIO
b) Partes de propriedade e uso exclusivo ou unidadésomas.



DAS PARTES DE PROPRIEDADE DE USO COMUM OU DO CONDOMINIO

As PARTES DE PROPRIEDADE COMUM serdo aquelas definidas pelo artigo 1.331,
paragrafo 2° do Cadigo Civil Brasileiro e pela Eederal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
no que couber, e, ainda, todas as areas de usarcdescritas no Capitulo supra, e na futura
CONVENGAO DE CONDOMINIO .

DAS PARTES DE PROPRIEDADE DE USO EXCLUSIVO OU UNIDADES
AUTONOMAS

Séo, partes de propriedade e uso exclusivo doaaunds, as 298 (duzentos e noventa e 0ito)
unidades autbnomas, a razdo de 17 (dezessetearapatds tipo distribuidos do 1° ao 16°

pavimento e 13 (treze) apartamentos tipo distritmiido 17° ao 18° pavimento, sendo que 0s
apartamentos de final “4” do 10° ao 18° pavimersexdo adaptaveis para portadores de
necessidades especiais, abaixo discriminadas.

DESIGNACAO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS DO

“EDIFICIO DOM”
UNIDADE X
PAVIMENTO AUTONOMA DESIGNACAO
10 Apartamento 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
110, 111, 112, 113, 114, 115, 116 e 117
20 Apartamento 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209,
210, 211, 212, 213, 214, 215, 216 e 217
30 Apartamento 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309,
310, 311, 312, 313, 314, 315, 316 e 317
40 Apartamento 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409,
410, 411, 412, 413, 414, 415, 416 e 417
50 Apartamento 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509,
510, 511, 512, 513, 514, 515, 516 e 517
60 Apartamento 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609,
610, 611, 612, 613, 614, 615, 616 e 617
70 Apartamento 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 109,
710, 711, 712, 713, 714, 715, 716 e 717
g0 Apartamento 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, §09,
810, 811, 812, 813, 814, 815, 816 e 817
90 Apartamento 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909,
910, 911, 912, 913, 914, 915, 916 e 917
Apartamento 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 10067,100
10° 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014,
1015, 1016 e 1017
Apartamento 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 11067,110
11° 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1314,
1115, 1116 e 1117
Apartamento 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 12067,120
12° 1208, 1209, 1210, 1211, 1212, 1213, 1214,
1215, 1216 e 1217
130 Apartamento 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 13067,130
1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314,




1315, 1316 e 1317

Apartamento 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 14067,140
14° 1408, 1409, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414,
1415, 1416 e 1417
Apartamento 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 15067,150
15° 1508, 1509, 1510, 1511, 1512, 1513, 1314,
1515, 1516 e 1517
Apartamento 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 16067,160
16° 1608, 1609, 1610, 1611, 1612, 1613, 1614,
1615, 1616 e 1617
Apartamento 1701, 1702, 1703, 1704, 1707, 17089,170
1710, 1711, 1714, 1715,1716 e 1717
Apartamento 1801, 1802, 1803, 1804, 1807, 18089,180
1810, 1811, 1814, 1815, 1816 e 1817

17°

18°

1.5 AREAS E FRACOES IDEAIS:

DAS UNIDADES AUTONOMAS — “EDIFiCIO DOM”

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO A DE FINAIS “5” E “13 " LOCALIZADOS

DO 1° AO 13° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
34,470m2, a area comum de 11,527m?, (sendo 7,19®8mé@rea coberta e 4,332m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 45,997m&ea total edificada de 41,665m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0035062 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO Al DE FINAIS “5” E “1 3" LOCALIZADOS

NO 16° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de 34,470m2,
a area comum de 21,332mz?, (sendo 9,872m? de abestae 11,460m?2 de area descoberta), ja
incluida a area correspondente ao direito de u€d dama) vaga para carro na garagem coletiva
do condominio, computadas na area comum de div&agroporcional da unidade, perfazendo
a area total de 55,802mz2, a area total edificadédd@42m? e correspondendo a fracao ideal de
0,0039334 no solo e nas demais partes do condaminio

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO A2 DE FINAIS “5” E “1 3" LOCALIZADOS

DO 14° AO 15° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de

34,470m2, a area comum de 13,862m?, (sendo 8,00&mé@rea coberta e 5,858m2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para moto na
garagem coletiva do condominio, perfazendo a atehde 48,332m?, a area total edificada de
42,474m2 e correspondendo a fracdo ideal de 0,8036@ solo e nas demais partes do
condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO A’ DE FINAIS “6” E “1 2" LOCALIZADOS

DO 1° AO 13° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
34,480m2, a area comum de 11,530m?, (sendo 7,19@émé@rea coberta e 4,333m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 46,010m&ea total edificada de 41,677m2 e
correspondendo a fragcéo ideal de 0,0035073 noesoés demais partes do condominio.

O APARTAMENTO TIPO A’ DE NUMERO 1406 LOCALIZADO NO 14° PAVIMENTO
DO “EDIFICIO DOM”, possuird a area privativa total de 34,480m2, a @&waum de



11,530m?, (sendo 7,197m?2 de area coberta e 4,3@3@fea descoberta), perfazendo a area total
de 46,010m?, a area total edificada de 41,67 7rofrespondendo a fracao ideal de 0,0035073 no
solo e nas demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO A’'l DE FINAIS “6” E “ 12" LOCALIZADOS

DO 15° AO 16° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
34,480m2, a area comum de 21,335m?, (sendo 9,8dén&rea coberta e 11,461m?2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para carro na
garagem coletiva do condominio, computadas na Geam de divisdo ndo proporcional da
unidade, perfazendo a area total de 55,815m2, a &l edificada de 44,354m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0039345 noesoés demais partes do condominio.

O APARTAMENTO TIPO A2 DE NUMERO 1412 LOCALIZADO NO  14°
PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuira a area privativa total de 34,480mz2, a area
comum de 13,865mz?, (sendo 8,006m?2 de area cobBr&b8m?2 de area descoberta), ja incluida a
area correspondente ao direito de uso de 01 (uaigg para moto na garagem coletiva do
condominio, perfazendo a éarea total de 48,345mérea total edificada de 42,486m2 e
correspondendo a fragcéo ideal de 0,0036090 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO B DE FINAIS “4” E “14 ” LOCALIZADOS

DO 1° AO 16° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
27,480m2, a area comum de 9,190m?, (sendo 5,73@mdrel coberta e 3,454m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 36,670m&ea total edificada de 33,216m2 e
correspondendo a fragcéo ideal de 0,0027953 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO B’ DE FINAIS “4” E “1 4" LOCALIZADOS

DO 17° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
29,050m2, a area comum de 9,715m?, (sendo 6,064mdrel coberta e 3,651m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 38,765m&ea total edificada de 35,114m2 e
correspondendo a fragcéo ideal de 0,0029550 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO C DE FINAIS “77, “8", “10" E “11”
LOCALIZADOS DO 1° AO 13° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM ”, possuirdo a area
privativa total de 34,830m?, a area comum de 1hyB47sendo 7,270m? de area coberta e
4,377m? de area descoberta), perfazendo a ardad®td6,477mz2, a area total edificada de
42,100m2 e correspondendo a fracdo ideal de 0,235 solo e nas demais partes do
condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO C1 DE FINAIS “77, “8” , “10" E “11”
LOCALIZADOS DO 15° AO 16° PAVIMENTO DO “EDIFICIO D OM”, possuirdo a area
privativa total de 34,830m?, a area comum de 2Im5Zsendo 9,947m? de area coberta e
11,505m2 de area descoberta), ja incluida a aneaspondente ao direito de uso de 01 (uma)
vaga para carro na garagem coletiva do condondomputadas na area comum de divisdo nao
proporcional da unidade, perfazendo a area totabg282mz, a area total edificada de 44,777m?
e correspondendo a fracdo ideal de 0,0039701 nceswhs demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO C1 DE FINAIS “8” E “1 0" LOCALIZADOS

DO 17° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
34,830m2, a area comum de 21,452m?, (sendo 9,9dén&rea coberta e 11,505m2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para carro na



garagem coletiva do condominio, computadas na Geam de divisdo ndo proporcional da
unidade, perfazendo a area total de 56,282m?, a &l edificada de 44,777m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0039701 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO C2 DE FINAIS “7, “8" , “10" E “11”
LOCALIZADOS NO 14° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”,  possuirédo a area privativa
total de 34,830m2, a area comum de 13,982m?2, (se@F®m?2 de area coberta e 5,903m?2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para moto na
garagem coletiva do condominio, perfazendo a atehde 48,812m?, a area total edificada de
42,909m2 e correspondendo a fracdo ideal de 0,d836w solo e nas demais partes do
condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO C’ DE FINAIS “7” E “1 1" LOCALIZADOS

DO 17° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
35,260m2, a area comum de 21,596m?, (sendo 10,08éndtea coberta e 11,559m?2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para carro na
garagem coletiva do condominio, computadas na Geam de divisdo ndo proporcional da
unidade, perfazendo a area total de 56,856m?, a &tal edificada de 45,297m2 e
correspondendo a fragcéo ideal de 0,0040139 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO D DE FINAIS “3” E “15 " LOCALIZADOS

DO 1° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
27,680m2, a area comum de 9,257m?, (sendo 5,77@mdrel coberta e 3,479m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 36,937m&ea total edificada de 33,458m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0028156 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO D’ DE FINAIS “2" E “1 6" LOCALIZADOS

DO 1° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
27,670m2, a area comum de 9,253m?, (sendo 5,77@mdrel coberta e 3,477m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 36,923nm&ea total edificada de 33,446m2 e
correspondendo a fragcéo ideal de 0,0028146 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO E DE FINAIS “1” E “17 ” LOCALIZADOS

DO 1° AO 13° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
37,430m2, a area comum de 12,517m?, (sendo 7,8H@mé&rea coberta e 4,704m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 49,947m&ea total edificada de 45,243m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0038074 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO E1 DE FINAIS “1” E “1 7" LOCALIZADOS

DO 16° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
37,430m2, a area comum de 22,322m?, (sendo 10,4€6ndtea coberta e 11,832m?2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para carro na
garagem coletiva do condominio, computadas na Geam de divisdo ndo proporcional da
unidade, perfazendo a area total de 59,752m?, a &l edificada de 47,920m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0042345 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO E2 DE FINAIS “1” E “1 7" LOCALIZADOS

DO 14° AO 15° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
37,430m2, a area comum de 14,852m?, (sendo 8,622mé@rea coberta e 6,230m2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para moto na



garagem coletiva do condominio, computadas na Geam de divisdo ndo proporcional da
unidade, perfazendo a area total de 52,282m?, a &tal edificada de 46,052m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0039091 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO F DE FINAL “9” LOCALI ZADOS DO 1° AO

11° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de 33,790mz2, a
area comum de 11,299m?, (sendo 7,053m2 de areataobe4,246m?2 de area descoberta,
perfazendo a area total de 45,089m?, a area tdiftamla de 40,843m2 e correspondendo a
fracdo ideal de 0,0034371 no solo e nas demaisgpdot condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO F2 DE FINAL “9” LOCAL IZADOS DO 12°

AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de 33,790m?,
a area comum de 13,634mz2, (sendo 7,862m?2 de abemt&cee 5,772m?2 de area descoberta), ja
incluida a area correspondente ao direito de u€d dama) vaga para moto na garagem coletiva
do condominio, computadas na area comum de div&agroporcional da unidade, perfazendo
a area total de 47,424mz2, a area total edificadéldgb2m? e correspondendo a fracao ideal de
0,0035388 no solo e nas demais partes do condaminio

AS VAGAS AUTONOMAS COBERTAS DE N°S 07 E 08 LOCALIZADAS NO TERREO

DO “EDIFICIO DOM” , possuirdo a area privativa total de 8,400mz?, a @eaum de 1,405m?
(sendo 0,877m?2 coberta e 0,528m?2 descoberta),zeeda a area total de 9,805m2 e a area total
edificada de 9,277m2 e correspondendo a fracad dge@,0004272 no solo e nas demais partes
do condominio.

AS VAGAS AUTONOMAS DESCOBERTAS DE N°S 31 A 36 LOCALZADAS NO
TERREO DO “EDIFICIO DOM” , possuirdo a area privativa total de 8,400m2, a éeaum

de 1,405m2 (sendo 0,877mz2 coberta e 0,528m? desaphgerfazendo a area total de 9,805m2 e
a area total edificada de 0,877mz2 e correspondaniacéo ideal de 0,0004272 no solo e nas
demais partes do condominio.

A fracéo ideal no solo e nas outras partes conaieagde ao artigo 58 da Lei 10.931/2004, que
alterou o paragrafo 3° do artigo 1.331 do Cédigal €m vigor.

1.6 CONFRONTACOES:

As confrontacdes das unidades autbnomas possuem red@enéncia de quem da Rua Claudino
Pinto olha para as unidades autdnomas, conforngglisrdustrativos abaixo:

1° AO 16° PAVIMENTO
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DAS VAGAS AUTONOMAS

A VAGA DE N° 07 LOCALIZADA NO TERREO DO “EDIFICIO D OM”, confrontara:
Frente: &reas de circulacdo de veiculos

Direita: areas do condominio

Esquerda: vagas de motos de n°s 19 e 20

Fundos: areas do condominio

A VAGA DE N° 08 LOCALIZADA NO TERREO DO “EDIFICIO D OM”, confrontara:
Frente: &reas de circulacdo de veiculos

Direita: vagas de motos de n°s 15 e 16

Esquerda: areas do condominio

Fundos: areas do condominio

A VAGA DE N° 31 LOCALIZADA NO TERREO DO “EDIFICIO D OM”, confrontara:
Frente: &reas de circulacdo de veiculos

Direita: vaga autbnoma de n° 32

Esquerda: areas do condominio

Fundos: muro limitrofe



A VAGA DE N° 32 LOCALIZADA NO TERREO DO “EDIFICIO D OM”, confrontara:
Frente: areas de circulacéo de veiculos

Direita: vaga autbnoma de n° 33

Esquerda: vaga autbnoma de n° 31

Fundos: muro limitrofe

A VAGA DE N° 33 LOCALIZADA NO TERREO DO “EDIFICIO D OM”, confrontara:
Frente: areas de circulacéo de veiculos

Direita: vaga autbnoma de n° 34

Esquerda: vaga autbnoma de n° 32

Fundos: muro limitrofe

A VAGA DE N° 34 LOCALIZADA NO TERREO DO “EDIFICIO D OM”, confrontara:
Frente: areas de circulacéo de veiculos

Direita: vaga autbnoma de n° 35

Esquerda: vaga autbnoma de n° 33

Fundos: muro limitrofe

A VAGA DE N° 35 LOCALIZADA NO TERREO DO “EDIFICIO D OM”, confrontara:
Frente: areas de circulacéo de veiculos

Direita: vaga autbnoma de n° 36

Esquerda: vaga autbnoma de n° 34

Fundos: muro limitrofe

A VAGA DE N° 36 LOCALIZADA NO TERREO DO “EDIFICIO D OM”, confrontara:
Frente: areas de circulacéo de veiculos

Direita: areas do condominio

Esquerda: vaga autbnoma de n° 35

Fundos: muro limitrofe

1.7 VAGAS DE GARAGEM:

O “EDIFICIO DOM”, contera uma garagem ocupando o térreo, com apeks®ua Claudino
Pinto. Referida garagem contera vagas de propmegadso comuns destinadas ao uso dos
conddéminos (area e propriedade de uso comum) es\gegmgnadas como unidades autbnomas
de uso exclusivo e privativo (area e propriedadestdeprivativo), a seguir melhor detalhadas:

VAGAS TIDAS COMO AREA E PROPRIEDADE DE USO COMUM

Referida garagem coletiva comportara 29 (vinte eehwagas de garagepara veiculos de
passeio, nestas incluida 01 (uma) vaga para poesdie necessidades especiais, além de 20
(vinte) vagas para motocicletas e 20 (vinte) vagama bicicletas, todas de uso comum,
individuais e indeterminadas, numeradas no pragetpitetdnico tdo somente para efeito de
disponibilidade e discriminacgéo, assim distribuidas

TERREO - Com capacidade para guarda, abrigo e estacionamea(vinte e oito) vagasle

veiculos, a razdo de 05 (cinco) vagas descobegttentanho “P”, sob n°s 02, 04, 06, 11 e 13; 21
(vinte e uma) vagas de tamanho “M”, sendo 06 (seigas cobertas, sob n°s 15,17, 19, 21, 23 e
25; 15 (quinze) vagas descobertas, sob n°s 0D50®9, 10, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 27 a 30; 02



(duas) vagas descobertas de tamanho “G”, sob n°% 12; 01 (uma) vaga coberta para
portadores de necessidades especiais, al&t (lente) vagaspara motocicletas, sendo 06 (seis)
vagas cobertas, sob n° 15 a 20 e 14 (quatorza} wigcobertas, sob n°s 01 a 14, todas de uso
comum, individuais e indeterminadas, sujeitas dliaugde manobrista, numeradas no projeto
arquiteténico tdo somente para efeito de dispadéik e discriminacao.

-Os apartamentos tipo Al de finais “5” e “13” Idzatdos no 16° pavimento tera o direito ao uso
de 01 (uma) vaga de automével de uso comum e mnadiegda.

-Os apartamentos tipo A’l de finais “6” e “12” ldizados no 15° ao 16° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de automovel de uso comnderminada.

-Os apartamentos tipo C1 de finais “7”, “8”, “10™&1” localizados no 15° ao 16° pavimento
tera o direito ao uso de 01 (uma) vaga de autond®e/eso comum e indeterminada.

-Os apartamentos tipo C1 de finais “8” e “10” lozatlos no 17° ao 18° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de automovel de uso cominderminada.

-Os apartamentos tipo C’ de finais “7” e “11” laealdos no 17° ao 18° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de automovel de uso comnderminada.

-Os apartamentos tipo E1 de finais “1” e “17” lozatlos no 16° ao 18° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de automovel de uso comnderminada.

-Os apartamentos tipo A2 de finais “5” e “13” Idzablos no 14° ao 15° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de moto de uso comum ®inderada.

-O apartamento tipo A’2 de nimero 1412 localizadd.#4° pavimento tera o direito ao uso de 01
(uma) vaga de moto de uso comum e indeterminada.

-Os apartamentos tipo C2 de finais “7”, “8”, “10™#&1” localizados no 14° pavimento terd o
direito ao uso de 01 (uma) vaga de moto de uso coentndeterminada.

-Os apartamentos tipo E2 de finais “1” e “17” lozatlos no 14° ao 15° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de moto de uso comum ®inderada.

-Os apartamentos tipo F2 de final “9” localizados12° ao 18° pavimento tera o direito ao uso
de 01 (uma) vaga de moto de uso comum e indeted@anina

A vaga para portadores de necessidades espeaisigagias para bicicletas, serdo de uso comum
de todos os conddéminos, sendo que as areas sdrant@omputadas na area comum de divisdo
proporcional das unidades.

VAGAS DA GARAGEM TIDAS COMO AREA E PROPRIEDADE DE U SO
PRIVATIVO OU UNIDADES AUTONOMAS

Além das vagas acima especificadaEDIFICIO DOM” , contera 08 (oito) vagas tidas como
“unidades autbnomas” de uso privativo, para guar@stacionamento de veiculos de tamanho
“P”, assim distribuidas:



TERREOQ: Com capacidade para guarda, abrigo e estacionamer® (duas) vagas autbnomas
cobertas sob n°s 07 e 08, 06 (seis) vagas autoraesesbertas sob n°s 31 a 36.

2. DETERMINACOES LEGAIS

Os trabalhos desta construcdo serdo executadosaldoacom as disposicdes do projeto
aprovado pela P.M.S.P. e as determinacdes predagupela propria Prefeitura, Corpo de
Bombeiros, SABESP, ENEL, empresa de sistema dedamins e imagem, e demais entidades
que por circunstancia de lei devam ser acatadas.

Incorporacéo : Claudino Projeto Residencial Ltda.
Construcdo : Tibério Construcdes e Incorporactas S.

3. SISTEMAS CONSTRUTIVOS

- FundacOes: Realizadas de acordo com a naturezar@mo, obtida através de sondagem
efetuada por empresa especializada, e de acord@as@argas determinadas através do projeto
estrutural.

- Estrutura: Em concreto armado convencional doebéso piso do 1° pavimento, passando para
alvenaria estrutural de blocos de concreto do ¢fhpmnto a cobertura e elementos superiores,
seguindo execucao e controle rigoroso de acordoespecificacdes técnicas da ABNT.

- Alvenaria: Em blocos de concreto, assentes cganaassa de cal, areia e cimento, conforme
projeto.

- Quando se utiliza a alvenaria ndo s6 como vedag@s como elemento estrutural, em
substituicdo a vigas e pilares presentes nas wstsutreticuladas de concreto armado,
considerada como sistema convencional, tem-se gsegdenomina “Alvenaria Estrutural”. Nela

a estrutura dos edificios € composta pelas lagesaso em concreto armado moldado “in loco”,
que carregam diretamente as paredes, que para@datonstituidas de blocos especiais de
concreto reforcadas com armadura e concreto. Coestgmente, cortar, danificar ou remover
estas paredes implica em abalar a estrutura diziedifendo, portanto, absolutamente vetados
tais procedimentos.

- Forros Falsos e VedacOes: Placas de gesso oéigai@ gesso acartonado sobre montantes
metalicos ou de madeira, conforme projeto.

4. ACABAMENTOS

- Caixilhos: Acionamento conforme o vao em questaa) folhas de vidro, em aluminio com
pintura eletrostatica branca ou PVC, ou ferro camupa esmalte em areas técnicas.

- Batentes: Metélicos ou de madeira, com acabansntpintura esmalte;

- Portas: Folha tipo colmeia, com acabamento emu@iresmalte, obedecendo aos respectivos
vaos;

- Fechaduras: Acabamento cromado, com roseta, smArocaca, Imab, La Fonte, Assa Abloy,
Pado ou Papaiz;

- Torneiras e Registros: De acordo com os respectimbientes, com acabamento cromado,
marcas Bognar, Deca, Docol ou Fabrimar;

- Ceramicas: Marcas Cecrisa, Portinari, Elianesdbleth, Incefra, Incepa, LEF ou Portobello;

- Azulejos: Marcas Cecrisa, Portinari, Eliane, &hsth, Incefra, Incepa, LEF ou Portobello;

- Porcelanatos: Marcas Cecrisa, Portinari, Elighisabeth, Incefra, Incepa, LEF ou Portobello;
- Pastilhas ceramicas: Marcas da Atlas, Jatoba, NEB&ne ou Portobello;

- Granitos: Prata Imperial, Branco Siena, PretoGabriel, Branco Bahia, Arabesco, Ocre
ltabira, Cinza Andorinha ou Corumba,;




- Loucas: Vasos sanitarios com caixa acoplada,scelbavatérios, marcas Deca, Icasa, Hervy ou
Roca (Celite ou Incepa);

- Acabamentos Elétricos: Cor branca, marcas Alunfied, Prime, Schneider, ABB (Asea
Brown Boveri) ou Siemens;

- Tampas de Shaft e Carenagens: Cor branca, nfsstrasou Plastico Guarulhos.

5. UNIDADES RESIDENCIAIS

5.1. UNIDADES RESIDENCIAIS DO 1° AO 18° PAVIMENTO

5.1.1. Dos Apartamentos finais 01, 07, 08, 10, 11, e 17 tbao 18° pavimento, finais 05, 06,
12 e 13 do 1° ao 16° pavimento e final 09 do 1° 8P pavimento:

5.1.1.1Salae A.P.A.

5.1.1.1.1. Piso: Contrapiso para carpete de tecido;

5.1.1.1.2. Paredes: Pintura latex sobre gesso;

5.1.1.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso ou sancas comnstsiiti
5.1.1.1.4. Pia: Tampo de granito e cuba de aco inox;
5.1.1.1.5. Soleira e baguete: Granito.

5.1.1.2.Dormitério(s):

5.1.1.2.1. Piso: Contrapiso para carpete de tecido;
5.1.1.2.2. Paredes: Pintura latex sobre gesso;
5.1.1.2.3. Teto: Pintura latex sobre gesso ou sancas comnstsuti

5.1.1.3.Banheiro:

5.1.1.3.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

5.1.1.3.2. Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasaemais areas;
5.1.1.3.3. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;

5.1.1.3.4. Loucas: Lavatdrio com coluna e vaso sanitario caixecacoplada;
5.1.1.3.5. Baguete e tento: Granito.

5.1.2. Dos Apartamentos final 02, 03, 04, 14, 15 e 16 dbdb 18° pavimento:

5.1.2.1Salae A.P.A.

5.1.2.1.1. Piso: Contrapiso para carpete de tecido;

5.1.2.1.2. Paredes: Pintura latex sobre gesso;

5.1.2.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso ou sancas comnstsiti
5.1.2.1.4. Pia: Tampo de granito e cuba de aco inox;
5.1.2.1.5. Soleira e baguete: Granito.

5.1.2.2.Banheiro:

5.1.2.2.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

5.1.2.2.2. Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasaemais areas;
5.1.2.2.3. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;

5.1.2.2.4. Loucas: Lavatdrio com coluna e vaso sanitario caixecacoplada;
5.1.2.2.5. Baguete e tento: Granito.



5.1.2.3.Terraco:

5.1.2.3.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
5.1.2.3.2. Paredes, muros e muretas: Textura sobre argancasgarme detalhamento da fachada;
5.1.2.3.3. Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou aagaa

6. DAS AREAS COMUNS :

6.1.1. Hall e Acesso Coberto do Térreo:

6.1.1.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;

6.1.1.2.Parede: Pintura latex ou textura sobre gesso @umreagsa, conforme detalhamento da fachada;
6.1.1.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso féé¢ gesso;

6.1.1.4.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

6.1.2. Halls dos elevadores do Térreo e dos pavimentos:

6.1.2.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;

6.1.2.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

6.1.2.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso féé¢ gesso;
6.1.2.4.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;

6.1.2.5.Porta Corta Fogo: De acordo com os padrdes da ABbIM,pintura esmalte.

6.1.3. Salao de Festas, Copa e Espaco Gourmet:

6.1.3.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;

6.1.3.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;
6.1.3.3.Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
6.1.3.4.Bancada, soleiras e baguetes: Granito;
6.1.3.5.Pia: Cuba de aco inox;

6.1.3.6.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

6.1.4. Terraco Descoberto:

6.1.4.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;
6.1.4.2 Pintura latex ou textura sobre gesso ou argamesstyrme detalhamento da fachada;
6.1.4.3.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

6.1.5. Sala de Ginastica / Fitness e Area de APP:

6.1.5.1.Piso: Vinilico, porcelanato ou ceramica;

6.1.5.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

6.1.5.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso féé¢ gesso;
6.1.5.4.Rodapé: Vinilico, porcelanato, ceramica ou poliest.

6.1.6. Espaco para Criancas / Brinquedoteca:

6.1.6.1.Piso: Vinilico, porcelanato ou ceramica;

6.1.6.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

6.1.6.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso féé¢ gesso;
6.1.6.4.Rodapé: Vinilico, porcelanato, ceramica ou poliest.

6.1.7. Lavanderia:

6.1.7.1.Piso: Porcelanato ou ceramica;
6.1.7.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;



6.1.7.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso féé¢ gesso;

6.1.7.4.Bancadas, soleiras e baguetes: Granito com tanque;

6.1.7.5.Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;

6.1.7.6.Infraestrutura elétrica e hidraulica para futurgtatacdo de cinco maquinas de lavagem e
secagem do tipo industrial.

6.1.8. Vestiarios P.N.E. Feminino e Masculino e Vestiari6uncionarios:

6.1.8.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

6.1.8.2 Paredes: Azulejo no box, uma fiada de azulejo solaeatério e pintura latex sobre gesso nas
demais areas;

6.1.8.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso féé¢ gesso;

6.1.8.4.Loucas: Vaso Sanitario e lavatorios com coluna esnsa.

6.1.9. Area de Funcionarios:

6.1.9.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
6.1.9.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;
6.1.9.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso féé¢ gesso.

6.1.10.Depdsito:

6.1.10.1.Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
6.1.10.2.Paredes: Pintura latex sobre gesso;
6.1.10.3.Teto: Pintura latex sobre estrutura.

6.1.11 Bicicletaro:

6.1.11.1.Piso: Intertravado, com demarcacéo de vagas;
6.1.11.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;
6.1.11.3.Teto: Regularizacéo da estrutura.

6.1.12.Circulacdo de Veiculos, Vagas Cobertas e Descobesta

6.1.12.1.Piso: Intertravado, com demarcacéo de vagas;
6.1.12.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;
6.1.12.3.Teto: Regularizacéo da estrutura quando coberto.

6.1.13.Escadarias:

6.1.13.1.Piso: Concreto desempenado;

6.1.13.2.Parede: Pintura rolada;

6.1.13.3.Teto: Pintura rolada;

6.1.13.4.Portas Corta Fogo: De acordo com os padrdes da ABdI pintura esmalte.

6.1.14.Centro de Medicdo:

6.1.14.1.Piso: Concreto, intertravado ou cimentado desengzena
6.1.14.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;
6.1.14.3.Teto: Regularizacéo da estrutura.

6.1.15.Lixeiras:

6.1.15.1.Piso: Ceramica,;
6.1.15.2.Parede: Azulejo na altura de 1,50m e pintura latdxe estrutura nas demais areas;
6.1.15.3.Teto: Regularizacéo da estrutura.

6.1.16.Pressurizacao:




6.1.16.1.Piso: Concreto, intertravado ou cimentado desengzena
6.1.16.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;
6.1.16.3.Teto: Regularizacéo da estrutura.

6.1.17.Portaria:

6.1.17.1.Piso e rodapé: Ceramica;
6.1.17.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;
6.1.17.3.Teto: Pintura latex sobre estrutura.

6.1.18.W.C. Portaria:

6.1.18.1.Piso e rodapé: Ceramica;

6.1.18.2.Parede: Pintura latex sobre gesso;

6.1.18.3.Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fdé gesso;
6.1.18.4.Loucas: Vaso sanitario com caixa acoplada e laiat®@m coluna.

6.1.19.Reservatorio Inferior

6.1.19.1.Piso: Concreto desempenado ndo impermeabilizadaentravado;
6.1.19.2.Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;

6.1.20.Churrasqueiras:

6.1.20.1.Piso e rodapé: Porcelanato, ceramica ou intertogvad

6.1.20.2.Parede: Pintura latex ou textura sobre gesso @amagsa, conforme detalhamento da fachada;
6.1.20.3.Teto: Pintura latex sobre gesso ou argamassa;

6.1.20.4.Pia: Tampo de granito, com cuba de aco inox;

6.1.20.5.Churrasqueira conforme projeto paisagistico.

6.1.21.Playground, Ginastica / Fitness Externo e Dog Aagtly:

6.1.21.1.Piso e rodapé: Porcelanato, ceramica, emborraahadoama;

6.1.22.Piscina e solarium:

Solarium com piso em porcelanato ou ceramica, qEascom revestimento em pastilha ceramica, bordas
em granito, conforme detalhes do projeto arquiietdrEntregue com sistema hidraulico de recircudaca
e filtragem instalado.

6.1.23.Das Fachadas, Acesso Descoberto, Muros e Gradis:

Fachadas e muros em textura rolada, aplicada sop@enassa Unica, conforme projeto arquitetonico. Os
gradis e portdes serdo em ferro, pintados comesitaalte.

6.1.24.Dos Jardins e Calcamentos Externos:

Os jardins serdo entregues gramados, com plantitorzoe projeto. As calcadas serdo em cimentado
vassourado ou piso intertravado, e 0s calcamentteyndbs ao empreendimento serdo em piso
intertravado, cerdmica ou porcelanato rastico, @moné projeto paisagistico.

6.1.25.Coberturas e Atico:

O atico sera entregue com piso de laje desempeaealaamento de parede, muros e muretas internas de
pintura sobre bloco e/ou estrutura. A cobertura ser telhado ou laje impermeabilizada.

7. EQUIPAMENTOS — SISTEMAS




7.1. Elevadores Serdo instaladas quatro unidades dimensionadasapender ao trafego da edificacao,
atendendo do Térreo ao 18° pavimento, marcas Athmdler, Hyundai, Otis, Thyssenkrupp, Kone ou
Villarta.

7.2. Equipamentos de Combate a IncéndidSerao instalados os equipamentos necessariosrdmatn
e prevencdo a incéndios, de acordo com as exigédoi€orpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo.

7.3. InstalacBes Elétricas e Para-RaiosSerdo executados de acordo com 0s bons precétioEds,
obedecendo as normas brasileiras e os regulanggdosompanhias concessiondrias locais: fios e cabos
em cobre ou aluminio, eletrodutos em tubos policié ou polietileno, quadros de distribuicdo com
caixas de porta de ferro ou PVC, disjuntores, é@rlarias adequadas para as dependéncias comuns.

7.4. Instalacdes Hidraulicas:As instalacdes obedecerdo as respectivas norrnagegulamentos das
concessiondrias locais. As tubula¢cBes contra inoé&etdo em aco ou cobre. Para agua fria, esgoto e
aguas pluviais, as prumadas serdo em PVC e ossamaPVC, PEX ou PPCR. As tubulacdes para agua
quente serdo em CPVC, PEX ou PPCR.

7.5. Instalacdo de Gas:Toda instalacdo do sistema de gas serd executadarme projeto a ser
elaborado, obedecendo as normas da COMGAS. Naadesdesidenciais de finais 01, 05, 06, 07, 08,
09, 10, 11, 12, 13 e 17, as tubulacbes serdo @daziem aco galvanizado, multicamada ou cobre,
alimentando o ponto para fogdo, com previsdo paedigho remota. As prumadas externas serao
pintadas em esmalte na mesma cor da fachadatdadid a inspecdo e manutencdo. Por seguranca e
atendimento as normas, as unidades finais 02,4)3,4) 15 e 16, ndo possuirdo instalacéo de gasa e f
proibida a instalacédo de qualguer equipamento agstas unidades.

7.6. Sistema de Aguecimento para 0s Chuveirofs unidades tipo studio finais 02, 03, 04, 1415
e as unidades finais 01, 05, 06, 07, 08, 09, 1012113 e 17 terdo aquecimento de agua cengasa
para o chuveiro.

7.7. Sistema de Interfonia: Cada apartamento sera entregue com um ponto ptegfoite em
funcionamento, que possibilitard aos condéminosucicarem-se com determinados locais das areas
comuns e com a portaria, conforme projeto especific

7.8. Sistema de Voz, Dados e Imagermubulacdo seca desde a entrada e da cobertui@s dtéersos
pontos distribuidos na edificacdo. Cabe ao condomiou ao condémino, a contratacdo da
concessiondria de Voz, Dados e Imagem a caboitsatélcoletiva, para a execucao das instalacdes.

7.9. Lavanderia: Sera instalada a infraestrutura elétrica e hidrayara futura instalacdo das maquinas
de lavagem e secagem do tipo industrial, seja mpmisgdo, locacdo ou leasing, por conta do
condominio. O sistema adotado para a administralggte espaco devera ser determinado pelo
condominio.

7.10. Portdes:Sera instalada e entregue em funcionamento a agémndos portbes de pedestres e de
veiculos, com acionamento pela guarita.

7.11. Seqguranca:Tubulacdo seca para protecdo perimetral e sistEmalarme, sendo um ponto na
guarita.

7.12. DecoracdoSera executada conforme projeto de decoracainalalt obra.

7.13. Sustentabilidade e Consumo Racional de RecassNaturais: O empreendimento sera dotado de
um sistema captacéo e retencdo de aguas pluveisniflades autdbnomas serdo dotadas de dispositivos
economizadores de agua, isto é, serdo entreguéss samitarias com duplo acionamento. As Areas
Comuns serao dotadas de dispositivos economizaderagua e energia elétrica, isto é, serdo ensegue
bacias sanitarias com duplo acionamento e o sistmituminacdo de escadas, hall social e halls de
servico serdo compostos com sensores ativandotoerge na presenca dos usuarios.

7.14. Administracdo Condominial: Convénio a ser firmado com empresa especializata e
administracdo condominial, a critério da Incorporag que sera responsavel por conservar e admainistr
o0 Condominio, cuidando de detalhes como sua admngig@ contabil e financeira, limpeza, manutencao
e conservacgdo de areas comuns, manutencdo devérdas, seguranca patrimonial e gerenciamento e
administracéo de servicos.




7. DISPOSICOES FINAIS

No interesse do bom andamento da obra, a Construtorcritério proprio, sempre que encontrar
dificuldades para a aquisicdo de materiais na égoeastiverem programadas as suas compras, podera
substituir qualquer material especificado no presenemorial descritivo, desde que seja mantido o
mesmo padrdo de qualidade e desempenho, podenliltarutinateriais similares, nacionais ou
importados.

Serdo admitidas atualizacdes tecnoldgicas pelat@oms® durante a execucdo da obra, substituindo
sistemas e equipamentos definidos em projeto agopwmrantindo ao ADQUIRENTE vantagem com as
possiveis mudancas, justificadas na relacao custefirio, sem qualquer depreciacdo das qualidades
técnicas originais, ndo correspondendo ainda ao WBRENTE qualquer dnus ou bonificagdo por novas
solucdes.

O condominio ser& entregue limpo, em condicOesathitabilidade, e com a execucéo das instalacbes
internas dos apartamentos de agua fria e interbdém da tubulacdo seca para sistema de voz, @ados
imagem, restando aos condéminos a solicitacdaydadd de luz e sistema de voz, dados e imagem para
seus respectivos apartamentos, e ao condominioteatado do sistema de antenas ou cabo para a
televiséao.

No desenvolvimento dos projetos de instalactedri@dé hidraulica, bombeiros entre outros) poderdo
ocorrer pequenas variagdes nas medidas internaduesios deslocando elementos estruturais, que ndo
excederdo a 5% (cinco por cento) em tais medidag, @osicdo dos equipamentos, golas, vaos, janelas
etc., para adaptar as necessidades do projetotualmente, para atendimento de necessidades técnica
poderdo ser executadas pela construtora shaftseathimentos, bem como poderdo ser alteradas as
posicdes de pecas sanitarias.

Poderdo haver saliéncias consequentes dos elenastitosirais como pilares e vigas, bem como sancas,
forros e bonecas para passagens de instalagfes.

Os niveis dos pisos acabados nas respectivas esidads banheiros e nos terracos poderdo ser
superiores aos apresentados na sala, A.P.A. eanpstdrios devido a disposicdo construtiva. Caso o
cliente opte pela colocacdo de outro acabamentamidade privativa, que ndo o indicado pela
construtora, 0 mesmo devera atender os parameatrdesmpenho da norma NBR 15.575. Sdo normais
pequenas ondulacdes nos acabamentos e superfasepadedes, tetos, pisos e rodapés, devido ao
processo construtivo.

Os quadros de luz, tomadas, interruptores e registrcomando das instalacées hidraulicas, depeadend
do final da unidade autdnoma, poderao estar laudiz em locais diferentes daqueles representados no
modelo do stand de vendas e material publicit&iposicionamento das tubulac@es hidraulicas e ponto
elétricos serdo informados no Manual do Proprietari

A construtora poderd, sempre que se tornar ned@salierar o projeto executivo do imovel, em razéo
de imposi¢cdes de novas normas técnicas de execdlzi@dra ou de determinacdo ou exigéncia dos
poderes publicos ou de empresas concessionargs\deos publicos.

O empreendimento serd entregue com vegetacdo iagnpor meio de mudas conforme a
especificacdo do projeto paisagistico. As imag@nesentadas nas perspectivas, anudncios, representam
artisticamente a fase adulta das espécies.

Os layouts, mobiliarios, cores, paginacdes de awabt e vegetacdo, apresentados nas imagens de
vendas para as areas comuns de empreendimentostéativos. A incorporadora se reserva no direito
de atualizar a estética da decoracéo e do paisagiesses ambientes.

Os aparelhos de iluminacdo no interior dos apamérse armarios em geral, mobiliarios e
eletrodomeésticos, ficardo por conta e gosto dasames condéminos.

Nao ha infraestrutura especifica para instalacdmaéguina de lavar louca e maquina de lavar e secar
roupas para todas as unidades.

As unidades residenciais finais 02, 03, 04, 14185, serdo entregues com um ponto elétrico para
alimentacdo de cooktop elétrico de duas bocas aifnpia maxima de 3.000W, a serem adquiridos e
instalados pelo futuro proprietario; por seguraagmr limitacdo de carga, fica proibida a instatagé



qualquer equipamento de coccao elétrico com maiRdecas. Nao estdo previstos ponto elétrico/carga
para a instalacdo de forno elétrico nestas unidalearga instalada de acordo com as determinacdes
preceituais da ENEL é de 7.000W. Para efeito dautthda carga instalada, temos cooktop de 3.000W e
iluminacdo e tomada de uso geral de 4.000W, indtuia tomada para televisdo, micro-ondas entre
outras. Estas unidades ndo possuirdo instalacagadee fica proibida a instalacdo de qualquer

equipamento a gas nas mesmas.

As unidades residenciais de finais 01, 05, 06,087,09, 10, 11, 12, 13 e 17, serdo entregues com u
ponto de gas para alimentacdo do fogdo a gas com,fa serem adquiridos e instalados pelo futuro
proprietario. Por medida de seguranca e por lirddade carga, fica proibida a instalacdo de qualquer
equipamento elétrico de cocgdo (cooktop e/ou faiétrico). Nao estdo previstos ponto elétrico/carga
para a instalacdo de forno elétrico nestas unida&learga instalada de acordo com as determinacdes
preceituais da ENEL é de 6.000W. Para efeito deutilda carga instalada temos iluminacdo e tomada
de uso geral de 6.000W incluindo a do tomada Edeaisao, micro-ondas entre outras.

Nao serdo permitidas, por medida de segurancdawisi obra por parte dos senhores condéminos
durante o periodo de execucdo da mesma, excetouserhconvocacdo por escrito, pela construtora,
para tal fim, com dia e hora marcados.

As responsabilidades da incorporadora e da coosfrufuanto as garantias dos produtos utilizados e
aqui descritos estara especificado no Manual dprktério, a ser entregue quando concluida a obra e
concomitante a entrega de chaves.

O ADQUIRENTE declara-se ciente que o imdvel estdadseexecutado com alvenaria estrutural de
blocos de concreto, portanto, ndo podera efetuatqger modificagdo na unidade sem orientacdes
técnicas e consultas ao Manual do Proprietario argeegue pela Construtora, sob pena de danoedisi
irreparaveis no empreendimento.

A partir da entrega das chaves da unidade autérioaa.e qualquer modificacdo ou reforma executada
pelo proprietario, sera de sua exclusiva respolidatie, respondendo inclusive por quaisquer danes q
possam ser ocasionados a unidades de terceiragasde uso comum do empreendimento ou ainda a
estrutura do edificio. Para a realizacdo de qualqaificacdo ou reparo na unidade, o proprietario
devera obrigatoriamente consultar o Manual do Retpio, bem como notificar o sindico do
Condominio, descrevendo 0s servigos a serem exiestaos termos da NBR 16.280 e o mesmo devera
atender os parametros de desempenho da norma NBR515



INCORPORACAO IMOBILIARIA DO
“EDIFICIO DOM”
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MINUTA DA FUTURA CONVENCAO DO
“EDIFICIO DOM”

Em obediéncia ao instituido pelos artigos 1.331leguisites do Cdédigo Civil em vigor, é
outorgada a Convencdo de Condominio a seguir, devarela ficar sujeitos os condéminos,
quer sejam titulares de direito sobre as uniddukas, como os que detenham posse ou detencgdao,
guaisquer ocupantes e visitantes.

CAPITULO | - DO OBJETO
ARTIGO 01

O “EDIFICIO DOM ” situado no Municipio de S&o Paulo - SP, submetidospartigos 1.331 e
seguintes do Caodigo Civil em vigor e Lei Feder&l94/64, regular-se-a por estas disposicoes e
especialmente pela presente Convencéo.

ARTIGO 02

O “EDIFICIO DOM” sera composto por 01 (uma) Torre, contendo téft8apavimentos e
atico, a razdo de 17 (dezessete) apartamentodisfribuidos do 1° ao 16° pavimento e 13
(treze) apartamentos tipo distribuidos do 17° gopbB®imento, sendo que os apartamentos de
final “4” do 10° ao 18° pavimento, serdo adaptapeis portadores de necessidades especiais,
perfazendo o total de 298 (duzentas e noventag wiidades autbnomas no empreendimento, e
sera constituido de 02 (duas) partes distintaabers

a) partes de condominio, ou seja, de uso e prgugedomum a todo condominio, definidas
como areas de divisdo proporcional e areas deddivido proporcional; e

b) partes de uso e propriedade exclusiva ou unsdagtdnomas.

DESCRICAO DO EDIFICIO

O “EDIFICIO DOM” seré constituido conforme a seguinte discriminacg&o:

NO TERREO — Com entrada e saida de pedestres e veiculos pal€Rudino Pinto, contera
partes de propriedade e uso comum, tais como: @a@esa pedestres e veiculos, abrigo para
medidores, poco de retardo, jardins, portaria can) eentro de medigéo, hall dotado de porta
corta fogo, area de circulacdo, 04 (quatro) poeoslelvador, 01 (uma) caixa de escada dotada de
porta corta fogo, saldo de festas com copa, espaganet, espaco para criangas, sala de




ginastica, lavanderia, 01 (um) deposito, 02 (deestiarios para portadores de necessidades
especiais, sendo 01 (um) masculino e 01 (um) ferjrll (um) vestiario para funcionarios, sala
para funcionarios, sala de pressurizacdo, 02 (dxa®as, bicicletario com capacidade para 20
(vinte) bicicletas, solario, piscina ndo aquecid®, (duas) churrasqueiras, reservatorios
inferiores, areas de circulacdo para veiculos aggan coletiva do condominio, com capacidade
para guarda, abrigo e estacionament®8@gvinte e nove) vagasle veiculos, a razdo de 05
(cinco) vagas descobertas de tamanho “P”, sob2)84) 06, 11 e 13; 21 (vinte e uma) vagas de
tamanho “M”, sendo 06 (seis) vagas cobertas, seldHl7, 19, 21, 23 e 25; 15 (quinze) vagas
descobertas, sob n°s 01, 03, 05, 09, 10, 16, 1822024, 26, 27 a 30; 02 (duas) vagas
descobertas de tamanho “G”, sob n° 12 e 14; Ok)(waga coberta para portadores de
necessidades especiais, além 2fe (vinte) vagaspara motocicletas, sendo 06 (seis) vagas
cobertas, sob n° 15 a 20 e 14 (quatorze) vagasltas, sob n°s 01 a 14, todas de uso
comum, individuais e indeterminadas, sujeitas dliaugde manobrista, numeradas no projeto
arquiteténico tdo somente para efeito de dispadéik e discriminacao.

Conterd, ainda, partes de propriedads@ exclusivoconstituida po08 (oito) vagas autbnomas
de tamanho “P”, sendo 02 (duas) vagas cobertasn®%ob7 e 08 e 06 (seis) vagas descobertas
sob n°s 31 a 36.

DO _1° AO 16° PAVIMENTO - Contera, em cada pavimento, partes de propriedadso e
comum, tais como: 04 (quatro) pocos de elevadoru@ia) caixa de escada com médulo de
referéncia, hall, area de circulacédo e shafts; alaspartes de propriedade e uso exclusivo
composta por 17 (dezessete) apartamentos, sendis @partamentos de final “4” do 10° ao 16°
pavimento, serdo adaptaveis para portadores desigades especiais.

NO 17° PAVIMENTO — Contera partes de propriedade e uso comum, tais:cofn(quatro)
pocos de elevador, 01 (uma) caixa de escada cormalmdd referéncia, hall, area de circulacao,
shafts, lajes impermeabilizadas; além pades de propriedade e uso exclusivoomposta por
13 (treze) apartamentos, sendo que o apartamentounero 1704, sera adaptavel para
portadores de necessidades especiais.

NO 18° PAVIMENTO — Contera partes de propriedade e uso comum, tais:cofn(quatro)
pocos de elevador, 01 (uma) caixa de escada comilmdé referéncia dotada de porta corta
fogo, hall, area de circulacdo e shafts; além plates de propriedade e uso exclusivo
composta por 13 (treze) apartamentos, sendo gpartamento de numero 1804, sera adaptavel
para portadores de necessidades especiais.

NO BARRILETE — Contera partes de propriedade e uso comum, tai®:caeservatorios
superiores, 02 (duas) escadas marinheiro, alc@péidete, lajes impermeabilizadas e cobertura
geral do edificio.

NA COBERTURA — Contera partes de propriedade e uso comum, taie:daitn(duas) escadas
marinheiro, lajes impermeabilizadas e coberturardssrvatorios.

ARTIGO 03



Sao aquelas definidas pelo artigo 1331 do Codigd t@ias e havidas como coisas inalienaveis,
individuais, acessorias e indissoluvelmente ligagademais partes dBEDIFICIO DOM” |, as

quais por sua natureza ou destino sdo de usoigadél comum a todos os condéminos, muito
especialmente o terreno sobre o qual se assengdiificacao, as fundacdes, montantes, colunas,
vigas, areas de circulacdo, escadarias, pocogdadelres, caixas de escada, areas de lazer, areas
de convivio, areas técnicas e enfim tudo o maispqresua natureza ou funcao for de uso e
serventia a todos os condéminos.

PARAGRAFO UNICO: Os direitos de cada condémino as partes comunsséparaveis de
sua propriedade exclusiva e sdo também insepardesidracOes ideais correspondentes as
unidades imobiliarias, sendo assim, proibido alienegravar os bens em separado.

ARTIGO 04

Séo, partes de propriedade e uso exclusivo doaunds, as 298 (duzentos e noventa e oito)
unidades autbnomas, a razdo de 17 (dezessetearapatds tipo distribuidos do 1° ao 16°
pavimento e 13 (treze) apartamentos tipo distritmiido 17° ao 18° pavimento, sendo que o0s
apartamentos de final “4” do 10° ao 18° pavimersexdo adaptaveis para portadores de
necessidades especiais, abaixo discriminadas.

DESIGNACAO NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS DO

“EDIFICIO DOM”

PAVIMENT | UNIDADE .

o AUTONOMA DESIGNAGAO

10 Apartamento 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
P 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116 e 117

00 Apartamento 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209,
P 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216 € 217

30 Apartamento 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309,
P 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316 € 317

20 Apartamento 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409,
P 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416 e 417

o Apartamento 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509,

510, 511, 512, 513, 514, 515, 516 € 517

50 Apartamento 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, §09,
P 610, 611, 612, 613, 614, 615, 616 € 617

2o Apartamento 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709,
P 710, 711, 712, 713, 714, 715, 716 € 717

g0 Aartamento 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809,
P 810, 811, 812, 813, 814, 815, 816 € 817

o0 Apartamento 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909,

910, 911, 912, 913, 914, 915, 916 € 917




Apartamento 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 10067,100
10° 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014,
1015, 1016 e 1017

Apartamento 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 11067210
11° 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114,
1115, 1116 e 1117

Apartamento 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 12067120
12° 1208, 1209, 1210, 1211, 1212, 1213, 1214,
1215, 1216 e 1217

Apartamento 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 13067,130
13° 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314,
1315, 1316 e 1317

Apartamento 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 14067,140
14° 1408, 1409, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414,
1415, 1416 e 1417

Apartamento 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 15067,150
15° 1508, 1509, 1510, 1511, 1512, 1513, 1514,
1515, 1516 e 1517

Apartamento 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 16067,160
16° 1608, 1609, 1610, 1611, 1612, 1613, 1614,
1615, 1616 e 1617

Apartamento 1701, 1702, 1703, 1704, 1707, 17089170
1710, 1711, 1714, 1715,1716 e 1717

Apartamento 1801, 1802, 1803, 1804, 1807, 18089,180
1810, 1811, 1814, 1815, 1816 e 1817

17°

18°

AREAS E FRACOES IDEAIS

DAS UNIDADES AUTONOMAS — “EDIFICIO DOM”

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO A DE FINAIS “5” E “13 ” LOCALIZADOS

DO 1° AO 13° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
34,470m2, a area comum de 11,527mz2, (sendo 7,19&mérea coberta e 4,332m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 45,997mé&ea total edificada de 41,665m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0035062 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO Al DE FINAIS “5” E “1 3” LOCALIZADOS

NO 16° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de 34,470m2,
a area comum de 21,332mz2, (sendo 9,872m2 de abesta® 11,460m?2 de area descoberta), ja
incluida a area correspondente ao direito de u€d dama) vaga para carro na garagem coletiva
do condominio, computadas na area comum de din&agroporcional da unidade, perfazendo
a area total de 55,802m?, a éarea total edificadé4d@i2m? e correspondendo a fracéo ideal de
0,0039334 no solo e nas demais partes do condaminio



CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO A2 DE FINAIS “5” E “1 3" LOCALIZADOS

DO 14° AO 15° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de

34,470m2, a area comum de 13,862m?, (sendo 8,00&mé@rea coberta e 5,858m2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para moto na
garagem coletiva do condominio, perfazendo a atehde 48,332m?, a area total edificada de
42,474m2 e correspondendo a fracdo ideal de 0,8036@ solo e nas demais partes do
condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO A’ DE FINAIS “6” E “1 2" LOCALIZADOS

DO 1° AO 13° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
34,480m2, a area comum de 11,530m?, (sendo 7,19@émé@rea coberta e 4,333m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 46,010m&ea total edificada de 41,677m2 e
correspondendo a fragcéo ideal de 0,0035073 noesoés demais partes do condominio.

O APARTAMENTO TIPO A’ DE NUMERO 1406 LOCALIZADO NO 14° PAVIMENTO

DO “EDIFICIO DOM”, possuira a area privativa total de 34,480m2?, a @maum de
11,530m?, (sendo 7,197m?2 de area coberta e 4,3@3@fea descoberta), perfazendo a area total
de 46,010m?, a area total edificada de 41,67 7rofrespondendo a fracao ideal de 0,0035073 no
solo e nas demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO A’'l DE FINAIS “6” E “ 12" LOCALIZADOS

DO 15° AO 16° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
34,480m2, a area comum de 21,335m?, (sendo 9,8@dén&rea coberta e 11,461m?2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para carro na
garagem coletiva do condominio, computadas na Geam de divisdo ndo proporcional da
unidade, perfazendo a area total de 55,815m2, a &tal edificada de 44,354m2 e
correspondendo a fragcéo ideal de 0,0039345 noesoés demais partes do condominio.

O APARTAMENTO TIPO A2 DE NUMERO 1412 LOCALIZADO NO  14°
PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuira a area privativa total de 34,480mz2, a area
comum de 13,865m2, (sendo 8,006m?2 de area cobBr&b8m?2 de area descoberta), ja incluida a
area correspondente ao direito de uso de 01 (uaigg para moto na garagem coletiva do
condominio, perfazendo a éarea total de 48,345mérea total edificada de 42,486m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0036090 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO B DE FINAIS “4” E “14 ” LOCALIZADOS

DO 1° AO 16° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
27,480m2, a area comum de 9,190m?, (sendo 5,73@mdrel coberta e 3,454m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 36,670m&ea total edificada de 33,216m2 e
correspondendo a fragcao ideal de 0,0027953 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO B’ DE FINAIS “4” E “1 4" LOCALIZADOS

DO 17° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
29,050m?, a area comum de 9,715m?, (sendo 6,064mdrel coberta e 3,651m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 38,765m&ea total edificada de 35,114m2 e
correspondendo a fragcéo ideal de 0,0029550 noesoés demais partes do condominio.



CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO C DE FINAIS “77, “8", “10" E “11”
LOCALIZADOS DO 1° AO 13° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM ”, possuirdo a area
privativa total de 34,830m?, a area comum de 1hB47sendo 7,270m? de area coberta e
4,377m? de area descoberta), perfazendo a ardad®td6,477mz2, a area total edificada de
42,100m2 e correspondendo a fracdo ideal de 0,235 solo e nas demais partes do
condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO C1 DE FINAIS “77, “8" , “10" E “11”
LOCALIZADOS DO 15° AO 16° PAVIMENTO DO “EDIFICIO D OM”, possuirdo a area
privativa total de 34,830m?, a area comum de 2I1m5Zsendo 9,947m? de area coberta e
11,505m2 de area descoberta), ja incluida a aneaspondente ao direito de uso de 01 (uma)
vaga para carro na garagem coletiva do condondoimputadas na area comum de divisdo nao
proporcional da unidade, perfazendo a area totabg282mz, a area total edificada de 44,777m?
e correspondendo a fracdo ideal de 0,0039701 nceswhs demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO C1 DE FINAIS “8” E “1 0" LOCALIZADOS

DO 17° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
34,830m2, a area comum de 21,452m?, (sendo 9,9dén&rea coberta e 11,505m2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para carro na
garagem coletiva do condominio, computadas na Geam de divisdo ndo proporcional da
unidade, perfazendo a area total de 56,282m?, a &tal edificada de 44,777m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0039701 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO C2 DE FINAIS “7, “8" , “10" E “11”
LOCALIZADOS NO 14° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”,  possuirédo a area privativa
total de 34,830mz2, a area comum de 13,982m?2, (s@@F®m?2 de area coberta e 5,903m?2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para moto na
garagem coletiva do condominio, perfazendo a atehde 48,812m?, a area total edificada de
42,909m2 e correspondendo a fracdo ideal de 0,d836w solo e nas demais partes do
condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO C’ DE FINAIS “7” E “1 1" LOCALIZADOS

DO 17° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
35,260m2, a area comum de 21,596m?, (sendo 10,08éndtea coberta e 11,559m?2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para carro na
garagem coletiva do condominio, computadas na Geam de divisdo ndo proporcional da
unidade, perfazendo a area total de 56,856m?, a &l edificada de 45,297m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0040139 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO D DE FINAIS “3” E “15 " LOCALIZADOS

DO 1° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
27,680m2, a area comum de 9,257m?, (sendo 5,77@mdrel coberta e 3,479m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 36,937nm&ea total edificada de 33,458m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0028156 noesoés demais partes do condominio.



CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO D’ DE FINAIS “2" E “1 6" LOCALIZADOS

DO 1° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
27,670m2, a area comum de 9,253m?, (sendo 5,77@mdrel coberta e 3,477m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 36,923nm&ea total edificada de 33,446m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0028146 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO E DE FINAIS “1” E “17 " LOCALIZADOS

DO 1° AO 13° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
37,430m2, a area comum de 12,517m?, (sendo 7,8H@mé&rea coberta e 4,704m2 de area
descoberta), perfazendo a area total de 49,947m&ea total edificada de 45,243m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0038074 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO E1 DE FINAIS “1” E “1 7" LOCALIZADOS

DO 16° AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
37,430m2, a area comum de 22,322m?, (sendo 10,4€6ndtea coberta e 11,832m? de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para carro na
garagem coletiva do condominio, computadas na Geam de divisdo ndo proporcional da
unidade, perfazendo a area total de 59,752m?, a &tal edificada de 47,920m2 e
correspondendo a fragcéo ideal de 0,0042345 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO E2 DE FINAIS “1” E “1 7" LOCALIZADOS

DO 14° AO 15° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de
37,430m2, a area comum de 14,852m?, (sendo 8,622mé@rea coberta e 6,230m2 de area
descoberta), ja incluida a area correspondentéreitodde uso de 01 (uma) vaga para moto na
garagem coletiva do condominio, computadas na Geam de divisdo ndo proporcional da
unidade, perfazendo a area total de 52,282m?, a &tal edificada de 46,052m2 e
correspondendo a fracéo ideal de 0,0039091 noesoés demais partes do condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO F DE FINAL “9” LOCALI ZADOS DO 1° AO

11° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de 33,790mz?, a
area comum de 11,299m?, (sendo 7,053m?2 de areataobe4,246m?2 de area descoberta,
perfazendo a area total de 45,089m?, a area tdiftamla de 40,843m2 e correspondendo a
fracdo ideal de 0,0034371 no solo e nas demaisgpdot condominio.

CADA UM DOS APARTAMENTOS TIPO F2 DE FINAL “9” LOCAL IZADOS DO 12°

AO 18° PAVIMENTO DO “EDIFICIO DOM”, possuirdo a area privativa total de 33,790m?,
a area comum de 13,634mz2, (sendo 7,862m?2 de abemta&cee 5,772m? de area descoberta), ja
incluida a area correspondente ao direito de u€d dama) vaga para moto na garagem coletiva
do condominio, computadas na area comum de div&agroporcional da unidade, perfazendo
a area total de 47,424mz2, a area total edificaddldgb2m? e correspondendo a fracao ideal de
0,0035388 no solo e nas demais partes do condaminio

AS VAGAS AUTONOMAS COBERTAS DE N°S 07 E 08 LOCALIZADAS NO TERREO

DO “EDIFICIO DOM” , possuirdo a area privativa total de 8,400m?, a @eaum de 1,405m?
(sendo 0,877m?2 coberta e 0,528m?2 descoberta),zeeda a area total de 9,805m?2 e a area total
edificada de 9,277m2 e correspondendo a fracad dge@,0004272 no solo e nas demais partes
do condominio.



AS VAGAS AUTONOMAS DESCOBERTAS DE N°S 31 A 36 LOCALZADAS NO
TERREO DO “EDIFICIO DOM” , possuirdo a area privativa total de 8,400m2, a éeaum

de 1,405m2 (sendo 0,877mz2 coberta e 0,528m? desaphgerfazendo a area total de 9,805m2 e
a area total edificada de 0,877mz2 e correspondaniacéo ideal de 0,0004272 no solo e nas
demais partes do condominio.

A fracéo ideal no solo e nas outras partes conaieagde ao artigo 58 da Lei 10.931/2004, que
alterou o paragrafo 3° do artigo 1.331 do Cédigol €m vigor.

CAPITULO Il - DO DESTINO E DA UTILIZACAO DAS DIFERE NTES PARTES DO
CONDOMINIO

ARTIGO 05

As unidades autbnomas destinam-se a fins exclusintnresidenciais, sendo vedado seu uso
para quaisquer outras finalidades.

ARTIGO 06

Os abrigos de veiculos tidos como vagas de pramee@ uso comuns destinadas ao uso dos
conddéminos (area e propriedade de uso comum) es\geggnadas como unidades autbnomas
de uso exclusivo e privativo (area e propriedadeusi® privativo), que compdem garagem
coletiva localizada no térreo, destinam-se excamgnte a guarda de automoveis de passeio, de
tamanhos “P”, “M” e "“G”, cujas dimensdes atendemlegislacdo, de uso comum e
indeterminada, sujeito a auxilio de manobrista,aderdo com o Memorial de Incorporacéo,
sendo vedado seu uso para qualquer outra finalidedendo ser respeitado o disciplinamento
estabelecido no Capitulo IV a seguir.

PARAGRAFO UNICO: Apenas para efeito exemplificativo, as vagas “Rhportam veiculos
de porte menor, tais como: celta, uno, corsadiesfins.

CAPITULO 1l - DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICO S COMUNS

ARTIGO 07

As partes de uso e propriedade comuns serdo dabzaa conformidade com seu destino e como
observancia das disposicbes contidas nesta Corverggddo que vier a dispor,
complementarmente, o Regulamento Interno do Condomi

ARTIGO 08



As partes de Condominio, notadamente as passageias €le acesso deverdo estar sempre
desimpedidas, nada podendo ser nela depositadia, gire temporariamente.

ARTIGO 09

As partes, dependéncias e instalacbes comuns sep@wadas a custa dos conddéminos,
ressalvadas, porém, as excecOes expressas nest@nCam Todavia, a despesa sera do
conddmino ou seu autorizado, quando tenha ele ciatka ao dano.

CAPITULO IV- DA GARAGEM COLETIVA DO EDIFICIO

O “EDIFICIO DOM”, contera uma garagem ocupando o térreo, com apeks®ua Claudino
Pinto. Referida garagem contera vagas de propmegadso comuns destinadas ao uso dos
conddéminos (area e propriedade de uso comum) es\gegmgnadas como unidades autbnomas
de uso exclusivo e privativo (area e propriedadestdeprivativo), a seguir melhor detalhadas:

VAGAS TIDAS COMO AREA E PROPRIEDADE DE USO COMUM

Referida garagem coletiva comportara 29 (vinte eehwagas de garagepara veiculos de
passeio, nestas incluida 01 (uma) vaga para poesdiz necessidades especiais, além de 20
(vinte) vagas para motocicletas e 20 (vinte) vagasa bicicletas, todas de uso comum,
individuais e indeterminadas, numeradas no pragetpitetdnico tdo somente para efeito de
disponibilidade e discriminacgéo, assim distribuidas

TERREO - Com capacidade para guarda, abrigo e estacionamea(vinte e oito) vagasle
veiculos, a razdo de 05 (cinco) vagas descobegttentanho “P”, sob n°s 02, 04, 06, 11 e 13; 21
(vinte e uma) vagas de tamanho “M”, sendo 06 (seigas cobertas, sob n°s 15,17, 19, 21, 23 e
25; 15 (quinze) vagas descobertas, sob n°s 0D50®9, 10, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 27 a 30; 02
(duas) vagas descobertas de tamanho “G”, sob n°% 12; 01 (uma) vaga coberta para
portadores de necessidades especiais, al&t (lente) vagaspara motocicletas, sendo 06 (seis)
vagas cobertas, sob n° 15 a 20 e 14 (quatorza} wigcobertas, sob n°s 01 a 14, todas de uso
comum, individuais e indeterminadas, sujeitas dliaugde manobrista, numeradas no projeto
arquiteténico tdo somente para efeito de dispadéik e discriminacao.

-Os apartamentos tipo Al de finais “5” e “13” Idzatdos no 16° pavimento tera o direito ao uso
de 01 (uma) vaga de automével de uso comum e mnadiegda.

-Os apartamentos tipo A’l de finais “6” e “12” ldizados no 15° ao 16° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de automovel de uso comnderminada.

-Os apartamentos tipo C1 de finais “7”, “8”, “10™&1” localizados no 15° ao 16° pavimento
tera o direito ao uso de 01 (uma) vaga de autonde/eso comum e indeterminada.



-Os apartamentos tipo C1 de finais “8” e “10” lozatlos no 17° ao 18° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de automovel de uso comnderminada.

-Os apartamentos tipo C’ de finais “7” e “11” lbzados no 17° ao 18° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de automovel de uso comnderminada.

-Os apartamentos tipo E1 de finais “1” e “17” lozatlos no 16° ao 18° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de automovel de uso comnderminada.

-Os apartamentos tipo A2 de finais “5” e “13” Idzablos no 14° ao 15° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de moto de uso comum ®inderada.

-O apartamento tipo A’2 de numero 1412 localizadd.#4° pavimento tera o direito ao uso de 01
(uma) vaga de moto de uso comum e indeterminada.

-Os apartamentos tipo C2 de finais “7”, “8”, “10™#&1” localizados no 14° pavimento terd o
direito ao uso de 01 (uma) vaga de moto de uso coentndeterminada.

-Os apartamentos tipo E2 de finais “1” e “17” lozatlos no 14° ao 15° pavimento tera o direito
ao uso de 01 (uma) vaga de moto de uso comum ®indeada.

-Os apartamentos tipo F2 de final “9” localizados12° ao 18° pavimento tera o direito ao uso
de 01 (uma) vaga de moto de uso comum e indeted@anina

A vaga para portadores de necessidades espeaisigagias para bicicletas, serdo de uso comum
de todos os conddéminos, sendo que as areas sdrant@omputadas na area comum de divisdo
proporcional das unidades.

VAGAS DA GARAGEM TIDAS COMO AREA E PROPRIEDADE DE U SO
PRIVATIVO OU UNIDADES AUTONOMAS

Além das vagas acima especificadaEDIFICIO DOM” , contera 08 (oito) vagas tidas como
“unidades autbnomas” de uso privativo, para guar@stacionamento de veiculos de tamanho
“P”, assim distribuidas:

TERREOQ: Com capacidade para guarda, abrigo e estacionamer®d (duas) vagas autbnomas
cobertas sob n°s 07 e 08, 06 (seis) vagas autoraesesbertas sob n°s 31 a 36.

ARTIGO 10

As vagas de uso comum situadas no térreo, naogmder alienadas dissociadamente das coisas
de uso e propriedade exclusivas.



ARTIGO 11

Nas areas comuns da garagem e nas vagas nao iseitidpea colocacdo ou a guarda de coisas

de qualquer espécie, inclusive veiculos de cargssaivando-se, porém, quanto a estes, a
possibilidade de se utilizarem daquelas vagas qmexte designadas pela Administracdo do

Condominio, exclusivamente pelo tempo necessaria paarga e descarga. Fica assegurado a
cada conddmino o direito de pleno uso e ocupacaatigativa de cada vaga de garagem desde
gque obedecida a delimitacéo pintada no solo.

ARTIGO 12

Nenhum conddbmino podera estacionar seu carro emasodireas que nao sejam aguelas
determinadas para estacionamento e pintadas no solo

ARTIGO 13

E expressamente proibida a lavagem de veiculosaramem coletiva fora das normas ditadas
pela administracdo. O Condominio ndo se respdimapor eventuais roubos, furtos ou danos
aos veiculos guardados na garagem.

ARTIGO 14

E expressamente proibida a transferéncia de gasdlicool outros combustiveis ou inflamaveis
de um carro para outro, bem como o conserto ogéawmade veiculos na garagem coletiva fora
das normas ditadas pela administracéo. O Condomimn se responsabiliza por eventuais
roubos, furtos ou danos aos veiculos guardadoanagem.

CAPITULO V - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMI NOS

ARTIGO 15

Sao direitos dos conddéminos:

1) usar, gozar, fruir e dispor livremente da respacunidade imobiliaria, de acordo com o

respectivo destino desde que néo prejudiquem aassgue a solidez do condominio, que néo
causem dano aos demais condéminos, e nao infriagmormas legais ou as disposicoes
contidas nesta Convencdo e no Regulamento Inteespeitando o direito de terceiros, a boa
ordem, os bons costumes, a saude, o bem-estaen@ssdcondéminos;

2) usar e gozar das partes comuns do condomirsdedgue ndo impecam idéntico uso e gozo
por parte dos demais possuidores, com as mesniasdres da alinea anterior;

3) manter em seu poder as chaves das portas dessogdo condominio e da sua respectiva
unidade;

4) convocar Assembleia Geral, pela forma presongtia Convencao;



5) participar e votar nas deliberacdes da asseableelas discutir, votar e ser votado, estando
quite, respeitando nesta particular, as disposigiigmias desta Convencao;

6) ser eleito Sindico, Subsindico ou membro do €lbosFiscal;

7) propor a Assembleia Geral as providéncias qeeplrecerem adequadas a conservacao e
defesa do patriménio comum;

8) formular queixas ou reclamacdes, por escrit@Giadico ou a Administracao (se houver);

9) examinar, a qualquer tempo, os livros e arqudesdministracdo e pedir esclarecimentos a
Administradora, se houver, ou ao Sindico.

ARTIGO 16

Sao deveres dos conddminos:

1) ndo usar das coisas comuns para fins diverspgetis a que se destinam e néo as utilizar de
maneira prejudicial ao sossego, salubridade e aegairdos possuidores, ou aos bons costumes;

2) concorrer nas despesas do Condominio, na pr@pdes suas fracdes ideais, sendo certo que o
adquirente de unidade auténoma responde peloodélmtalienante, inclusive multas, correcéo
monetaria e despesas judiciais e honorarios degadeg se for o caso;

3) ndo obstruir as passagens ou vias de acesssergan as areas comuns e zelar por seu
aprimoramento, sendo terminantemente proibido iestac pisar ou brincar nas partes que o
compdem, salvo nos locais para isso determinados;

4) nao alterar a forma e a cor da fachada e damésgs externas, ou outras partes externas de
sua unidade, bem como as do condominio; salvo medigprovacédo unanime dos condéminos;

5) ndo realizar obras na area privativa que cometam a seguranca ou salubridade do

condominio, tais como: alterar ou modificar quagsqouartes componentes dos muros de arrimo
dos taludes, lancar mao de qualquer processo @eiatgnto capaz de comprometer a seguranca
do condominio, executar na sua propriedade qualgstacédo que importe sobrecarga elétrica

para o condominio, manter substancias perigosasgaraca do condominio ou de seus

moradores, tais como inflamaveis, toxicos, explasiwdorificos, etc;

6) ndo instalar, sem o0 expresso consentimento mitic®i novas ligacdes de agua, esgoto, gas,
luz, forca, telefone ou antena de radio-telefami@grafia ou televisao;

7) nao utilizar em sua unidade ou demais areas mgnalto-falantes nem instrumentos musicais,
das 22:00 as 8:00 horas do dia seguinte;

8) ndo estender, bater ou secar tapetes, roupag@d nas janelas ou em qualquer outro sitio
fronteiro e visivel do exterior;

9) néo instalar toldos ou grades nas paredes @lag®externas visiveis de sua unidade, bem
como letreiros ou placas de publicidade em qualpaeie das areas privativas ou comuns do
condominio;

10) ndo manter animais de médio e grande portesuwanrespectiva unidade ou nas partes
comuns do condominio; salvo se autorizado em Astsggnb

11) néo realizar, dentro do condominio, transpbaezontal ou vertical de méveis, aparelhos,
engradados, caixas, caixotes e outros objetos ldeneoapreciavel fora dos horarios normais e
das condicdes estabelecidas pelo Sindico ou pejol&eento Interno;

12) néo transitar e ndo permitir que alguém transd interior do condominio sem o devido
decoro no traje;



13) nao utilizar funcionario do condominio paravegs particulares; nao tratar de modo
descortés qualquer funcionario do Condominio;

14) ndo permitir a realizacdo de jogos infantis pages comuns do condominio, salvo nos
locais especialmente reservados a tais fins;

15) colocar lixo, detritos, etc., devidamente adcodados em sacos plasticos, em local
designado pelo Sindico; ndo lancar papéis, liviogjuaisquer objetos soélidos sendo em local
indicado pelo Sindico ou pela Administracéo (sevieoy

16) prestigiar e fazer acatar as decisdes da AdsenBeral, os principios convencionados e a
ordem administrativa, bem como nao desviar o pés@dministracdo do Condominio (se
houver) de seus deveres funcionais;

17) ndo permitir a pratica de servicos domestioos dlo ambito de sua propriedade exclusiva;

18) fazer as comunicacdes exigidas pelas autosdsaeitarias em caso de moléstia infecto-
contagiosa;

19) permitir a entrada do Sindico ou da Adminigtcagse houver) e das pessoas que 0
acompanhem, no ambito de sua unidade, desde queastrne imprescindivel a inspecédo e
execucao de medidas que se relacionem com o isg¢ecetetivo;

20) fazer, por sua conta exclusiva, as despesgsaeos em sua unidade;

21) ndo praticar qualquer ato que possa prejudicator, conservacao, categoria e boa forma do
condominio e o bem-estar de seus ocupantes, vestan terceiros;

22) observar a proibicdo quanto ao uso para fiadéddiversa que néo a residencial, nos termos
do artigo 5 retro;

23) atualizar seu endereco que devera ser nootaribrasileiro constante nos registros do
Condominio, quando n&o residir no mesmo;

24) nao contratar nem fazer uso dos servicais/dicaésde outras unidades antes de 06 (seis)
meses do seu desligamento, bem como solicitar aibrigmente o fornecimento da ficha
criminal dos mesmos;

PARAGRAFO PRIMEIRO: Aplicam-se ao ocupante, a qualquer titulo, todastagacées
referentes ao uso, funcao e destino das unidades.

PARAGRAFO SEGUNDO: O Conddémino é responsavel pelos danos a que dea,cseja nas
partes e coisas comuns do Condominio, seja naadesgdmobiliarias de outros condéminos.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os direitos de cada condémino as partes comunsséoaraveis

de sua propriedade exclusiva; sdo também insepsrdas fracdes ideais correspondentes as
unidades imobiliarias, com suas partes acess@mlo assim, proibido alienar ou gravar os
bens em separado.

ARTIGO 17
Conforme dispde artigo 1.341 do Cdédigo Civil, dizegéo de obras no condominio depende:

1) se voluptuérias, de voto de 2/3 dos condéminos;



2) se Uteis, de voto da maioria dos condéminos.

PARAGRAFO PRIMEIRO : As obras ou reparacdes necessarias podem sérades,
independentemente de autorizacdo, pelo sindicenrouaso de omissao ou impedimento deste,
por qualquer condémino.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se as obras ou reparos necessarios forem urgeribegortarem
em despesas excessivas, determinada sua realizacg@ondico ou conddmino que tomou a
iniciativa delas dara ciéncia a Assembleia, quedeser convocada imediatamente.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ndo sendo urgentes, as obras ou reparos necsssgte
importem em despesas excessivas, somente poderdefetsadas apds autorizacdo da
assembleia, especialmente convocada pelo sindicoero caso de omissdo ou impedimento
deste, por qualquer dos condéminos.

PARAGRAFO QUARTO: O condémino que realizar obras ou reparos nedesséera
reembolsado das despesas que efetuar, ndo teedo direstituicdo das que fizer com obras ou
reparos de outra natureza, embora de interessencomu

PARAGRAFO QUINTO: O Conddémino, em cuja unidade autdbnoma forem refdzabras,
sera responsavel pela perfeita limpeza das areasdores e outros locais por onde transitarem
materiais de construcdo ou entulhos, os quais pder@io ser depositados, sem anuéncia do
Sindico, em qualquer area de uso comum. Ocorrexdi®posito, sera de sua responsabilidade o
pagamento das despesas de sua remocao e armazienamdacal adequado. Quaisquer obras
somente poderao ser realizadas no horario dasa8:0@:00 horas de 22 feira a 62 feira e das 8:00
as 13:00 horas aos sabados.

PARAGRAFO SEXTO: N&o realizar obras na area privativa que comprametaeguranca ou
salubridade do condominio, tais como: alterar oulifioar quaisquer partes componentes dos
muros de arrimo dos taludes, lancar mao de qualgumcesso de aquecimento capaz de
comprometer a seguranca do condominio, executauagropriedade qualquer instalacdo que
importe sobrecarga elétrica para o condominio, enasuibstancias perigosas a seguranca do
condominio ou de seus moradores, tais como inflalmatoxicos, explosivos, odorificos, etc,
inclusive alterar ou modificar a parede da sala materraco, com risco de ruina do edificio
(alvenaria estrutural).

PARAGRAFO SETIMO: A remocéo parcial ou total de paredes, aberturgide e de vazios
nao serao permitidos, devido ao método constrifék@naria estrutural).

CAPITULO VI — DAS DESPESAS, ENCARGOS DO CONDOMINIO E FORMAS E
PROPORCAO DAS CONTRIBUICOES

ARTIGO 18

Sao despesas ordinarias do condominio aquelasi@$ng manutencdo e conservacao das partes
e servicos comuns integrantes do Condominio, indus remuneracdo do Sindico e da



Administradora, quando for o caso, as quais satadas, entre 0s condéminos levando-se em
consideracao o valor total das despesas do condnmin

PARAGRAFO PRIMEIRO : Cada condémino concorrera antecipada e mensairpand todas

as despesas ordinarias do Condominio, na propatedsua fracao ideal, de acordo com o

orcamento fixado para o exercicio, recolhendo sga@ivas quotas no primeiro dia de cada més
a que corresponder. Também concorrera para o rd@sialespesas extraordinarias, recolhendo
a(s) respectiva(s) quota(s) na forma deliberad®ssembleia Geral que as tiver aprovado e

informada(s) através de carta registrada ou sabqulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Constituem despesas ordinarias condominiais:

a) os prémios de seguro, com exclusdo do valoegpondente ao seguro facultativo que cada
conddmino queira fazer, além dos obrigatorios;

b) os tributos e taxas lancados sobre as partesasamsuns do condominio;

c) as despesas derivadas do consumo de luz, forca, éggoto e telefones de uso, de
aquisicao de materiais de limpeza das partes cqmuns

d) as despesas derivadas do consumo de agua e esjatvp ao medidor de agua
comum que atende ao abastecimento das unidadea eadnum;

e) aremuneracdo da Administracéo (se houver) e sedaso, do Sindico;

f) salario dos empregados do Condominio, bem comespectivos encargos sociais e
trabalhistas;

g) as despesas de conservacao, limpeza, reparac@sieencdo do condominio;

h) as despesas necessarias a implantacdo, funciomamemtanutencdo dos servicos
condominiais, instalagdes e equipamentos, inclusdgeiranca;

i) as verbas de constituicdo e manutencao do fundesdeva;

j) outras despesas autorizadas pelo Sindico ou pstamkdeia Geral.

PARAGRAFO TERCEIRO: Cada condémino participara do rateio das despesaominiais
ordinarias e/ou extraordinarias na proporcdo dpedwwa fracdo ideal de terreno de cada
unidade.

PARAGRAFO QUARTO: O conddmino que aumentar as despesas comuns pexcuaiva
conveniéncia, pagara 0 excesso que motivar.

PARAGRAFO QUINTO: As despesas extraordinarias, assim se entendengtascue nio
sejam habituais nem devam repetir-se no mesmoiekerbem como as despesas com obras e
melhorias, necessarias ou ndo, porém convenientesaiaria absoluta dos condbéminos,
dependem de previa autorizacdo da Assembleia Geral.

ARTIGO 19



O exercicio financeiro sera de 12 (doze) mesegmbindo a Administradora (se houver) e/ou
ao Sindico preparar o orcamento para o exercistonando a despesa e fixando a receita do
Condominio, a fim de serem objeto de deliberacdass@mbleia Geral Ordinaria.

PARAGRAFO UNICO: A previsdo podera ser revista e majorada porbeeio em
Assembleia Geral Extraordinaria, se julgada ingifie para cobrir as despesas do Condominio.
Em caso de necessidade, fica autorizada arrecadagém de até 20% do rateio mensal
independentemente de deliberacdo em Assembleiajmpples autorizacdo do sindico.

ARTIGO 20

A receita do Condominio sera constituida pelasrititdes dos condéminos, aprovadas pela
Assembleia Geral Ordinaria e arrecadadas na fomreaispa neste Capitulo, bem como por
eventuais multas e pelo produto de empréstimosfargen autorizados pelo Conselho Fiscal,
para fazer frente as despesas extraordinarias, gmrquais sejam insuficientes os fundos
condominiais.

ARTIGO 21

O condbmino que ndo pagar as contribuicbes padeg®esas comuns nas datas fixadas ficara
sujeito a multa de 2% (dois por cento) sobre otdébijuros moratoérios a taxa de 1% (um por
cento) ao més ou fracdo e honorarios de advogad@sa de 10% (dez por cento), seja a
cobranca amigavel, seja judicial, além das despesasessuais. O deébito sera também
atualizado monetariamente, na mesma proporcaordecda do IPC-FGV ou na falta deste, do
indice que melhor refletir a inflacdo do perioderificada entre a data do vencimento e aquela
em que se der o efetivo pagamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas com cobranca judicial, inclusive havas
advocaticios, dos condéminos em atraso, correr&ocpota do Condominio, devendo ser
reembolsadas a este quando havidas do condémiedatev

PARAGRAFO SEGUNDO: A Administradora (se houver) ou o Sindico podendiciar as
providéncias judiciais para a cobranca das quatadaminiais, desde que 0 atraso seja superior
a 30 (trinta) dias, a partir do vencimento da dyép, bem como protesto em caso de
inadimpléncia.

PARAGRAFO TERCEIRO: A acio competente para a cobranca dos débitos omads em
atraso sera sempre feita nos termos previstosirnadeessual civil, podendo o Condominio
cobrar todas as taxas em atraso, ordinarias oacegtnarias, vencidas até a data da audiéncia ou
da execucdo da sentenca, independentemente de deterapresentadas na peticdo inicial da
respectiva acdo de cobranca, visando, desta fal@m de uma economia processual, evitar
maiores gastos ao Condominio, e evitando-se, assipnppositura de outra demanda para a
cobranca dos débitos que ndo constaram do pedicialjmmas que se encontram em atraso.
Caso haja autorizacao legal, a cobranca dos détmiodominiais podera ser feita através de
processo executivo.



ARTIGO 22

Para o atendimento das despesas, sera incluidaensdm orcamentaria uma importancia

equivalente a 1/12 (um doze avos) do total da daspeevista para o exercicio, bem como sera
instituido um Fundo de Reserva para o Condomimimespondente a 5% (cinco por cento) do

orgamento.

CAPITULO VII - DO SINDICO, DA ADMINISTRACAO, DO SUB_SINDICO E DO
CONSELHO FISCAL

ARTIGO 23

Aos conddéminos, em Assembleia Geral, por maiongks (metade mais um) dos presentes,
compete eleger um Sindico com mandato de 02 (do@, sendo permitida a reeleicao.

ARTIGO 24

O Condominio sera administrado por um Sindico, ppeera ser conddmino ou ndo, pessoa
fisica ou juridica, assessorado por um ConselhcaFisonstituido de trés (03) condéminos, e
podera ainda ser auxiliado por um Subsindico, guerd obrigatoriamente ser condémino.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Todos os membros indicados nos preceitos anteriseeio
eleitos em Assembleia Geral, sendo desde logodsnasios empossados, todos com mandato de
dois (02) anos podendo ser reeleitos.

PARAGRAFO SEGUNDO: E vedada a escolha, para qualquer das fun¢Besdesfemeste
artigo, de proprietario multado em qualquer dos ddiimos exercicios, ou que, hesse mesmo
periodo, tenha sido acionado judicialmente paramagto de suas contribuicdes.

PARAGRAFO TERCEIRO : As func¢des acima nio serdo remuneradas, salimeda}do em
contrario, por maioria simples (metade mais um)s @goesentes a Assembleia Geral, para
deliberar e fixar remuneracao tdo somente ao Sindic

PARAGRAFO QUARTO: A Assembleia Geral do Condominio podera deliberata p
contratacdo de uma empresa Administradora, qudiaaxo Sindico, no exercicio de suas
funcdes ou fard suas vezes, dependendo da formeomt@atacdo que for aprovada na
Assembleia.

ARTIGO 25

Ao Sindico compete supervisionar os interessessgasecoletividade condominial, atendendo as
sugestdes e reclamacdes que, no interesse do Comaoorthe sejam apresentadas mais



especificamente, além dos demais encargos previgsis Convencdo e no artigo 1.348 do
Cadigo Civil:

1) convocar a assembleia dos condéminos; e enard@scde convocacdo para a Assembléia
Geral, providenciando os respectivos registrosatis e remetendo copias aos Conddéminos;

2) convocar Assembléia Geral e reunido do Congeibcal e de outros 6rgaos eventuais, e de
resolver casos que, porventura, ndo tiverem solpgéaista, expressamente, na Lei ou nesta
Convencao;

3) fixar atribuicbes do Subsindico;

4) representar ativa e passivamente o Condomima]uézo ou fora dele, praticar todos os atos
em defesa dos interesses comuns, nos limites ¢ddesta Convencéo e do Regulamento Interno,
inclusive perante reparticbes publicas e tercesrosgeral, podendo receber citacdes, intentar
acOes, desistir, firmar acordos, recorrer, recelmar quitacao;

5) exercer os atos de gestdo do Condominio, nocqueerne a conservagao, seguranca e
moralidade do Condominio e a boa execucéo dos;sereiutilidades comuns;

6) dar imediato conhecimento a Assembleia da exi&éde procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do condominio;

7) fazer demonstracdo mensal das despesas efetapdesentando aos Condéminos, quando
solicitado, a documentacao correspondente que @eséar arquivada;

8) prestar contas a Assembleia, anualmente e quexigidas;

9) apresentar até 30 dias do inicio do exerciatakm orcamento de receita e despesa relativa a
cada exercicio social, o qual tera duracdo de Wng@o, a contar da data de entrega,;

10) escolher e contratar, sob referendo em Assé&nBleral, a Administradora do Condominio,
se houver,

11) contratar os seguros do Condominio contra oioéou destruicdo total ou parcial e de
responsabilidade civil contra terceiros, devendmifaonstar da respectiva apdlice previsao da
reconstrucdo do Condominio, no caso de destrugtdabdu parcial; além de contratar o seguro
por acidentes de trabalho relativos aos empregém@ondominio

12) recolher aos cofres publicos, pontualmentepdant tributos e taxas de servigos publicos,
tais como telefone, luz, agua, gas, esgoto, etérpidam sobre a area condominial e que sejam
de responsabilidade do Condominio; além de provider rateio das taxas de agua e esgoto
relativas ao medidor central que abastece as ganedivas e comuns do Condominio;

13) admitir, fiscalizar, punir, transferir e proneove demitir empregados, fixar seus salarios,
bem como transigir em matéria de indenizacao tnédial

14) proceder ao registro de todos os empregad@oddominio nos prazos legais, assim como
efetuar os recolhimentos de tributos (INSS, PIST&Getc.), previstos em lei;

15) ordenar a realizacao de obras e servicos r@@aessao bom funcionamento do Condominio e
fazer concorréncias ou tomada de precos para eendg Condominio, podendo ordenar
qualquer reparo ou adquirir o que for necessaubmetendo previamente a aprovacao do
Conselho Fiscal as despesas extra-orcamentaridsngo, também, mandar executar quaisquer
consertos ou reparos de vulto, de carater urgeatejnstalacdes danificadas, independentes de
consulta aos Condéminos e ao Conselho Fiscal, dpsxlas peculiaridades das medidas a serem
tomadas néo possibilitem tal consulta prévia;



16) cumprir e fazer cumprir esta Convencéo e dRagulamento Interno, executando e fazendo
executar as deliberacdes das Assembleias dos Cammrtomando as medidas de carater geral
ou urgente e impondo multas aos condéminos in&afor

17) emitir e enviar os carnés de cobranca a cadal@aino arrecadando as contribuicdes
devidas e dando-lhes aplicacédo necessaria ao baiwfiamento do Condominio;

18) efetuar e manter a escrituracdo contabil dad@minio e providenciar abertura, numeracao,
rubrica pelo Conselho Fiscal e encerramento dosslivaixa;

19) dispor dos seguintes documentos para a adraigést, que deverdo ser, obrigatoriamente,
transferidos a seus sucessores, tudo devendo cdastalacdo na ata da eleicdo de cada novo
Sindico; livro de ata da Assembleia Geral; livro mtesenca de conddominos na Assembleia
Geral; livro de atas das reunides de Conselho IFisga-caixa e livro de queixas; ocorréncias e
sugestdes; fichario de empregados; livro de moesi@antas;

20) receber e dar quitacdo em nome do Condomiroejmentar contas bancarias do mesmo,
emitindo e endossando cheques, depositando astanp@as recebidas em pagamentos, etc.,
aplicando os respectivos valores, inclusive asgbascreferentes ao Fundo de Reserva, em
Instituicdo Financeira de escolha conjunta com ns€élho Fiscal;

ARTIGO 26

A destituicdo do Sindico, Subsindico (se houvee) praticar irregularidades, ndo prestar contas
ou nao administrar convenientemente o condomirdém;sd-a por deliberacdo dos votos da
maioria absoluta de seus membros em Assembleiaiabpente convocada para esse fim.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Das decisbes do Sindico cabera recurso, sem sigfuensivo,
para a Assembleia Geral.

PARAGRAFO SEGUNDO: Na hip6tese de renincia, destituicdo ou impedimdat&indico,
assumira as funcdes deste, o Subsindico, e, madaltimpedimento deste ultimo, o Presidente
do Conselho Fiscal.

PARAGRAFO TERCEIRO: O Subsindico (se houver), assumindo as funcéesiidics,
convocara Assembleia Geral que se reunird dentrgirde (20) dias corridos, contados da
vacancia do cargo, para se proceder a eleicaowteSiadico, sendo que seu mandato sera até a
realizacdo da proxima Assembleia Geral Ordinaria.

ARTIGO 27

Ao Subsindico (se houver) cabera colaborar corndi& nas suas funcdes, quando para isso
for por esse requisitado, bem como substitui-loseas eventuais impedimentos.

ARTIGO 28

O Condominio podera contar com uma Administradagando como preposta do sindico a
guem competira superintender a administracdo geraomunidade condominial e defender os



interesses do Condominio, fazendo observar a pgeesgonvencdo e o Regulamento Interno,
bem assim, as deliberacfes tomadas nas Assemblsigeerintender e coordenar “in loco” tudo
o que for pertinente ao bom funcionamento dos sesuviliscriminados nesta Convencao.

PARAGRAFO UNICO: Além dos demais previstos nesta Convencédo, coestitdeveres e
atribuicdes da administradora do Condominio, catd\enha a ser contratada:

1) preparar a convocacao das Assembleias Geraisotho®minos, por iniciativa prévia ou por
provocacao destes;

2) admitir e demitir, dentro dos critérios e normagais, funcionarios e empregados da
coletividade condominial, fixando-lhes os salaeadefinindo-lhes as fungdes, para os efeitos de
legislacao trabalhista e da Previdéncia Sociakmaslas as bases concorrentes, sem prejuizo do
orcamento anual, com a prévia concordancia do &indi

3) providenciar a contratacdo e manter em dia gsisies seguros: do Condominio, contra
incéndio e pela responsabilidade civil contra teose e dos empregados, por acidente de
trabalho;

4) rubricar e manter em seu poder, como depositéridivio de presenca e de atas das
Assembleias Gerais, fornecendo copias autenticadasondémino que a solicitar e pagar o
respectivo custo;

5) elaborar o orcamento para cada exercicio, icetiflo-o e submetendo-o a aprovacao da
Assembléia Geral;

6) providenciar a cobranca, inclusive judicialmestE sua responsabilidade, das quotas, multas
e demais contribui¢cdes devidas pelos condominosiaihes a conveniente aplicacao;

7) administrar os interesses da coletividade comuam prestando-lhes contas de sua
administracdo anualmente, em Assembléia Geral é@nidin

8) abrir e encerrar contas bancérias, juntamemeac8indico e o Subsindico;

9) fazer em boa ordem a escrituracdo da despesaoldvidade condominial, em livros
adequados, lancando (rigorosamente em dia) todaperacdes relativas a administracdo do
Condominio;

10) remeter a cada condémino, mensalmente, a dé@g#s de despesas e receitas efetuadas;

11) manter em seu poder, como depositario, o asqdiv Condominio e os livros de sua
contabilidade, inclusive os relativos aos exersidiodos, fornecendo copias autenticadas ao
conddmino que as solicitar e pagar o respectivtocus

12) propor a Assembléia Geral, aplicacdo da pesddichos funcionarios e residentes faltosos,
bem como a instituicdo de outras além das preuvigsis Convencao;

13) dar imediata ciéncia ao Sindico das notificagdie intimacgdes judiciais e extrajudiciais que
houver recebido;

14) submeter a prévia apreciacdo do Sindico todquaquer contrato de manutencao,
conservacgao ou convénio que venham a ser necessario

15) prestar assisténcia juridica ao Condominio sempe necessario em qualquer circunstancia;

16) entregar ao Sindico todos os papéis, livrooaimentos pertencentes ao Condominio,
guando encerrada sua administracao;

17) apresentar relatorios semanais ao Sindicojgaas aspectos de limpeza, conservacao, etc.,
relativos ao Condominio;



18) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e pu os empregados e funcionarios da coletividade
condominial, submetendo-os a disciplina adequada;

19) manter os Livros de Reclamacdo do Condominidoeal de facil acesso, com respectiva
indicacdo. Devera o administrador dar ciéncia aodiSd, das reclamacdes eventualmente
lancadas e tomar as providéncias que forem cabiveis

20) manter o Livro de Registro de Moradores do @amidio, bem como quaisquer outros que a
pratica aconselhar.

ARTIGO 29

No exercicio normal de suas atribuicbes, o Sindi@ Administradora (se houver) ndo serao
pessoalmente responsaveis pelas obrigacfes castend nome e no interesse do Condominio,
mas responderdo pelos prejuizos a que derem gqawsdoplo, culpa, bem como pelos atos que
excederem os poderes de administracdo. Os atosnda@@ e da Administradora (se houver)

podem ser revistos através de Assembléia Gerabcada por, pelo menos, 1/4 (um quarto) dos
conddéminos.

ARTIGO 30
O Conselho Fiscal sera composto de 03 (trés) mesa@d (um) suplente.
ARTIGO 31

Ao Conselho Fiscal além das atribuicGes previstat@, compete:

a) fiscalizar as atividades do Sindico e da Adnradra (se houver); bem como assessorar o0
Sindico nas solugfes dos problemas;

b) autorizar o Sindico a efetuar despesas extramds ndo previstas no orcamento aprovado
pela Assembléia Geral;

C) examinar e emitir parecer sobre as contas diic®ie a previsdo orcamentaria, conferindo-as,
aprovando-as ou rejeitando-as;

d) auxiliar na elaboracéo do Regulamento e alteagdie forem necessarias, para uso das areas
comuns do condominio, se houver.

e) levar ao conhecimento da Assembléia Geral egularidades verificadas na administracao do
Condominio;

f) abrir e encerrar o Livro Caixa e rubricar ahas.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Até 48 horas antes da Assembleia Geral Ordinaria,
independentemente de qualquer convocacdo espedinselho Fiscal deve obrigatoriamente
emitir parecer sobre a prestacdo das contas eviésgweorcamentaria, sendo certo que seu
siléncio correspondera a parecer favoravel.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se ocorrer vacancia da maioria ou totalidade daogosa a
Assembléia Geral sera convocada para procederaaatengao.



PARAGRAFO TERCEIRO: Como 6rgédo de assessoria, as decisdes do Congsttad &0
vinculam a atuacdo do Sindico. Quando a decisa8iddico contrariar aquela do Conselho
Fiscal, este podera recorrer a Assembleia Geral.

CAPITULO VIII - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

ARTIGO 32

A Assembleia é a reunido dos conddéminos, convogatta Sindico ou por conddéminos que
representem % no minimo do condominio, e instatadi@mrma da Lei e desta Convencao, a fim
de deliberar sobre aprovacdo do orcamento, corgéies dos conddominos, prestacédo de contas,
além de outras matérias de interesse do Condomitéoeventualmente eleger-lhe o substituto e
alterar o Regulamento interno.

ARTIGO 33

As Assembleias Gerais deveréo ser realizadas aensnterdo convocadas pelo Sindico ou por
conddéminos que representem ¥ no minimo do condonpar meio de edital de convocacao em
local visivel do condominio e enviado por cartat@rolada ou registrada e entregue aos
conddéminos, no endereco no Brasil que para estddinecerem, ou, a sua falta, na unidade
autbnoma de que forem proprietarios ou compromas@ompradores, devendo mediar, pelo
menos, 08 (oito) dias entre a data da convocaciorealizacdo da Assembléia, devendo constar
o local, dia e hora da reunido e a ordem do dmlaague sumariamente indicada. Na falta dessa
convocacao, podera a mesma ser convocada porm/4farto) dos condéominos, se até o dia
previsto nao tiver sido feita pelo Sindico.

ARTIGO 34

As Assembleias Gerais serdo instaladas, em primmrasocacdo, com a presenca dos
conddminos que representem pelo menos 2/3 (dog®sierdo total das fracbes ideais do
Condominio, e em segunda convocacdo, caso naajhajam suficiente, 30 (trinta) minutos
depois, com qualquer numero de presentes e sezdmligas e secretariadas pelos condéminos
para esse fim eleitos no ato de sua instalagéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se o sindico ndo convocar a Assembléia, ¥4 (um @udds
conddéminos podera fazé-lo.

PARAGRAFO SEGUNDO: As Assembleias ndo poderéo deliberar se todosradouinos n&o
forem convocados para a reunido.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os conddminos, no caso de auséncias ou impedimeteosrao
nomear pessoa com poderes suficientes para reffrdeemas Assembleias do Condominio.
Bastara, para esse fim, uma declaracdo ou cartamada pelo conddmino contendo a



qualificacdo do procurador e a clausula de podquela, para representar em qualquer
assembleia do Condominio, votando livremente sasrenatérias previstas em lei e nesta
Convencao.

PARAGRAFO QUARTO: Nas deliberacdes da Assembléia, os votos serdmieiopais as
fracOes ideais no solo e nas outras partes conanenpentes a cada condémino, ndo podendo
participar e votar aquele que ndo estiver em dia soas obrigacbes condominiais, Unica
excecao feita se houver deposito judicial parautiiso pagamento.

PARAGRAFO QUINTO: As deliberacdes dos conddminos em Assembléia sendadas em
primeira convocacdo, por maioria de votos dos comads presentes que representem pelo
menos metade das fracfes ideais, salvo os casaslguexige quérum especial.

PARAGRAFO SEXTO: Em segunda convocacdo, a assembleia poderé rdeliper maioria
dos votos dos presentes, salvo quando exigido quéspecial.

PARAGRAFO SETIMO: As decisdes tomadas nas Assembleias dos condorsemd®
comunicadas aos ausentes, para todos os efeitte @Gesvencdo, por meio de carta da
Administradora ou do Sindico, protocolada ou regé e constardo de ata lavrada em livro
préoprio e, nos 08 (oito) dias subsequentes daealeacdo, o Sindico ou a Administradora, se
houver, enviara copias a todos os condéminos,grta protocolada ou registrada.

ARTIGO 35

As Assembleias serdo dirigidas por mesa compostaupo Presidente, escolhido entre os
conddminos e secretariada por pessoa de livre @estolha, cabendo ainda ao Presidente da
Assembléia Geral:

a) examinar o livro de registro de presenca e iearifos requisitos necessarios a instalacao da
reuniao;
b) examinar as procuracdes apresentadas, admitvdmdo, o respectivo mandatario, com

recurso dos interessados a propria Assembléia;@aglianto ndo deliberados a respeito, 0 voto
dos mesmos sera tomado em apartado;

c) dirigir os trabalhos, determinando os atos amsepraticados pelo Secretario, colocando os
assuntos em debate e votacdo, aceitando, ou ndpropsstas apresentadas, podendo, até
mesmo, inverter a Ordem do Dia;

d) suspender a reunido, em face do adiantado da barse houver necessidade de coligir
elementos ou completar informacdes, ou se os trapastiverem tumultuados, transferindo-a
para outro dia ou local mais apropriado;

e) encerrar o livro de Registro de Presenca eassilivro de ata da Assembléia Geral.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Dos trabalhos e deliberacdes da Assembleia Geréllzerada,
em livro proprio, ata, que podera ser na forma deésio dos fatos ocorridos, inclusive
dissidéncia e protestos, e conter a transcric@maa) das deliberacdes tomadas, desde que:



a) os documentos ou propostas submetidas a Assan@ideal, assim como as declaracbes de
voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam nulosraeguidamente, autenticados pela mesa e
por qualguer Condémino que o solicitar, e arquigaam Edificio;

b) a mesa, a pedido do Conddmino interessado apienexemplar ou cépia de proposta,
declaracao de voto ou dissidéncia, ou protestsaptado.

PARAGRAFO SEGUNDO: A ata da Assembléia Geral sera lavrada pelo seicretapelo
presidente, e levada a registro no Cartorio dedRegile Titulos e Documentos.

PARAGRAFO TERCEIRO: Quando a ata refletir alteracdo ou acréscimo dpositvo
constante nesta Convencao sera averbada no CaltdRegistro de Imdveis competente.

PARAGRAFO QUARTO: A Assembleia Geral Ordinaria devera ser realizauis @ término
do exercicio social e a ela cabera, principalmente:

a) apreciar e deliberar sobre a prestacdo de caloteSindico, e relatorio das atividades da
Administradora, se houver, tudo relativamente ar@gio social anterior;

b) fixar o orcamento anual para o0 exercicio sowiacendo e a forma de cobranca das
respectivas despesas de Condominio;

c) eleger o Sindico, Subsindico (se houver) e osibnas do Conselho Fiscal, e de outros
eventuais 6rgaos;

d) impor multa a Condémino;
e) conhecer e decidir recurso de Condémino ou as€bo Fiscal,
f) decidir sobre assuntos de interesse geral etlasomatérias constantes da Ordem do Dia.

PARAGRAFO QUINTO: A Assembleia Geral Extraordinéria decidira, entreras itens,
sobre:

a) matéria especifica da Assembleia Geral Ordinadgaando esta nédo for realizada
tempestivamente, do que tenha surgido posterioenent

b) alteracdo da presente Convencao e do Regularmégitoo;

c) destituicdo do Sindico, Subsindico e/ou dos mesko Conselho Fiscal e de eventuais
orgaos;

d) substituicdo da Administradora ou restricaowesuncoes.

ARTIGO 36

Deverdo ser obedecidos, conforme a matéria, osinteguquoruns para deliberacdo, em
Assembleia Geral:



a) assuntos gerais, que nao os abaixo elencadtssive alteracdo de Regulamento Interno; em
primeira convocacao: por maioria dos votos dos @omndos presentes que representem pelo
menos metade das fracdes ideais e em segunda egavopor maioria dos votos dos presentes
(metade mais um);

b) destituicdo do Sindico, Subsindico, membros dos€lho Fiscal e de outros eventuais 0rgaos:
maioria absoluta de seus membros;

c) modificacdo desta Convencdo, inclusive acrésdennovas disposicdes: 2/3 (dois tercos) dos
votos dos condéminos;

d) modificagcbes das partes comuns do condominicuindo modificacbes dos aspectos
arquiteténicos (fachadas) das unidades que comstinncondominio, assim como a alteracdo da
destinacao especifica do condominio ou da unidadeéiliaria, somente poderédo ocorrer com a
aprovacao da unanimidade dos condéminos;

e) a construcao de outro pavimento, ou, no solauoonale outras edificacdes, destinado a conter
novas unidades imobiliarias, somente poderdo accom a aprovacdao da unanimidade dos
conddminos e desde que atendidas as regulamentagdéspais, estaduais e/ou federais;

f) realizacdo de obras, em partes comuns, em an@ss ja existentes, desde que atendidas as
regulamentacdes municipais, estaduais e/ou fedemafsm de lhes facilitar ou aumentar a
utilizacdo, depende da aprovacédo de 2/3 (dois gergos votos dos condéminos, ndo sendo
permitidas construcdes, nas partes comuns, susisetlg prejudicar a utilizacdo, por qualquer
dos conddéminos, das partes proprias ou comuns.

g) reconstrucdo na ocorréncia de sinistro; metaale uma das fracGes ideais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em caso de empate na apuracdo dos votos, alémudeose
normal, cabera o de qualidade (desempate) ao Pnésida Assembleia Geral.

PARAGRAFO SEGUNDO: As decisdes da Assembleia Geral serdo obrigatpaies todos 0s
Condbminos, ainda que vencidos nas deliberacbesjueua ela ndo tenham comparecido,
mesmo que ausentes do domicilio e independentendentecebimento pessoal do Edital de
convocacgao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a unidade autbnoma pertencer a mais de umaapess@ra

ser designada uma para que represente as demassembléia Geral, mediante mandato, sob
pena de suspensdo temporaria do exercicio dosodireivantagens assegurados pela presente
Convencao, inclusive do direito de voto.

PARAGRAFO QUARTO: A co-propriedade entre marido e mulher ndo s&cam acima
disposto podendo o direito de voto ser exercidagp@iquer dos cénjuges.

PARAGRAFO QUINTO: Nas decisbes da Assembleia que envolvam despediagiras do
Condominio, o locatario podera votar, caso o condérocador a ela ndo esteja presente e ou
nao nomear nenhum procurador.

CAPITULO IX - DO FUNDO DE RESERVA




ARTIGO 37

Para atender as despesas com as obras de consemagdizacdo, melhoria e reforma do

condominio e despesas judiciais, ndo previstasreamento, fica criado o Fundo de Reserva do
Condominio, que sera cobrado de cada conddmino daxep adicional de 5% sobre as

contribuicdes ordinarias conforme disposto nestav€ocao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Sindico, desde que autorizado pelo Conselho IFisodera
utilizar o Fundo de Reserva para a execucao de oloraervicos considerados inadiaveis.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nos casos de transferéncia de unidade autbnomespeativo
Fundo de Reserva Individual passara automaticamewote sucessores do conddmino,
independentemente de qualquer outra forma de nséagéo de vontade.

PARAGRAFO TERCEIRO: O Fundo de Reserva serd mantido em conta bansiéeial ou
investido em titulos de renda e pertencera a mamsddmina de pleno direito, ndo podendo
qualquer dos condéminos negociar ou onerar sugRepes nesse fundo.

CAPITULO X - DAS ALTERACOES DESTA CONVENCAO

ARTIGO 38

Esta Convencdo somente podera ser modificada ceand@mncia de quérum determinado para a
respectiva matéria, conforme disposto no artigelgga.

CAPITULO XI- DO REGULAMENTO INTERNO

ARTIGO 39

Em atendimento ao Art. 1.334, inciso V do CadigueilCo Condominio fica sujeito ao seguinte
Regulamento Interno, a ser aprovado na AssembleralGyue dentre outras matérias, devera
regular a forma e condicdo de uso das partes decasmns pelos conddominos, além de
disciplinar a conduta interna dos condéminos ddiidi

PARAGRAFO PRIMEIRO - O Regulamento Interncsomente podera ser modificado
observando o quérum de aprovacao de maioria siniplesade + um ou 51%) dos condéminos
ou titulares de direitos de compra de unidade am@s integrantes do Condominio presentes na
Assembléia especialmente convocada para esse fim.

PARAGRAFO SEGUNDO - Considerar-se-4 nula de pleno direito qualquer odigfo
regimental que contrariar a presente Convencaegisdacao pertinente.



PARAGRAFO TERCEIRO - O Regulamento Interno tem por objetivo regular, Garater
complementar & Convencao de Condominio, a utilza®&*‘EDIFICIO DOM” , instituindo
entre todos os seus moradores um regime de mityareensao e harmonia.

PARAGRAFO QUARTO - Sem prejuizo das disposicbes legais aplicaveispstods
condéminos dd‘EDIFICIO DOM” , seus sucessores, locatarios, dependentes e adasid
ficam sujeitos a este Regulamento Interno.

REGULAMENTO INTERNO DO EDIFICIO DOM
1) Destinacao:

1.1) O condominio e suas unidades autbnomas, tdda dos apartamentos que o integram,
destinam-se a moradia familiar, sendo vedado aiseypara qualquer outra finalidade.

1.2) As partes de uso comum, respeitado o cardsetencial do conjunto, serdo utilizadas de
acordo com o seu destino e finalidade, observaslaxigéncias da moral e dos bons costumes,
as disposicdes da Convencédo de Condominio e degtddrnento.

2) Abrangéncia:

2.1) Ficam sujeitos ao presente REGULAMENTO INTERN@Ios os condéminos, seus
familiares, dependentes, locatarios, sublocatamssifrutuarios, comodatarios, arrendatarios,
possuidores ou ocupantes, a qualquer titulo, ddadeiautbnoma e demais pessoas que venham
a frequentar o condominio.

2.1.1) Considera-se condémino ndo so o titularareidio de unidade autbnoma, como também
o titular de direitos aquisitivos sobre unidadebaotna, sendo que o titular de direitos
aquisitivos somente podera utilizar as partes censgntiver sido imitido na posse da unidade
autdbnoma, ainda que precaria, pelo titular do danda mesma.

2.1.2) Nos casos de alienacdo, locacdo, empréstnaeessdo de unidade autdbnoma, os
conddbminos ficam obrigados a fazer constar no unsnto publico ou particular
correspondente, clausula expressa de atendimemtr@ss da Convencdo de Condominio e do
Regulamento Interno do Edificio.

2.1.3) Aplica-se ao ocupante do imovel, a qualdielo, todas as obrigacdes referentes ao uso,
funcao e destinacédo da unidade e das partes d®omson.

2.2) O conddmino que alugar ou ceder seu apartampeatdera, em beneficio de seu locatario
ou cessionario, o direito de usar as partes conmeigsive o saldo de festas.

3) Representacéo e Administracdo do Condominio:



3.1) A representacao e a administracdo do condorsariao exercidas pelo sindico eleito pela
Assembléia Geral, cujos poderes poderao ser traohesfea pessoa ou a empresa administradora
especializada, tudo na forma estabelecida na Cgéavette Condominio.

4) Empregados do Condominio:

4.1) Os empregados do condominio, tais como o aelgbrteiros, vigias, faxineiros e 0s
prestadores de servicos contratados pelo condomgstardo subordinados ao sindico ou a
administradora do condominio.

4.1.1) Reclamac¢des dos condéminos, relacionadasrapeegados do condominio deverao ser
levadas ao conhecimento do sindico que determasapaovidéncias necessarias.

4.2) E proibido a qualquer conddmino utilizar paeas servicos particulares os empregados e
prestadores de servicos do condominio, nos hor&@mosque estes estiverem a servico do
condominio.

4.3) Compete ao zelador executar as instru¢cdetds e, dentre outras funcdes que Ihe forem
determinadas pelo sindico:

a) manter servico permanente de portaria e exercgilancia continua;

b) manter em perfeitas condicdes de conservacao ® ass@artes comuns e em perfeito
funcionamento todos os aparelhos, maquinariostalagges do condominio;

C) cuidar para que somente tenham acesso a casa dm$joocasa de maquinas, caixas
d’agua, e outras dependéncias ou instalacbes conousindico, os empregados ou
servigais para tanto autorizados, encarregaddsgaza das caixas d’agua e empregados
de empresa instaladora e mantenedora da limpezangervacdo dos elevadores,
fiscalizando os servicos que forem executadosg@relo a respectiva garantia;

d) acender e apagar as luzes das areas comuns;
e) guardar chaves de entrada, portdes e das depeasiénanuns;

f) receber correspondéncia e encomendas destinadasoratmminio, conddminos e
moradores, encaminhando-as aos respectivos désitisat

g) determinar as tarefas e atribuicdbes dos demaisegiagos do condominio, conforme
orientacdo do sindico ou da administracdo e fiz&alisua assiduidade e seu
comportamento nos horarios de servico;

h) fiscalizar o cumprimento ao Regulamento Interneedihdo polidamente os infratores,
devendo comunicar ao sindico, imediatamente, quaisqregularidades havidas no
condominio, ou na sua utilizacdo pelos condémibes) como, qualquer circunstancia
que Ihe pareca anormal;

5) Infracdes e Penalidades:

5.1) O conddébmino que transgredir, ainda que tranaitou eventualmente, as disposi¢cfes da
Convencao de Condominio e do Regulamento Intestaréesujeito as penalidades previstas na
Convencao de Condominio, podendo ser previamenertatb, sem prejuizo da sua obrigacao



de desfazer o ato ou acao praticados ou de alestir-pratica-los e sem prejuizo de reparar as
perdas e danos a que der causa.

5.2) A infracdo sera atribuida e a penalidade sepdsta sempre ao condémino, ainda que a
infracdo nado tenha sido cometida por ele pessodiretamente, mas por seus familiares,

empregados, prepostos, contratados, visitantesjdamios e outros que com sua autorizacao
ingressem ou frequentem o condominio, seus in@sileiou ocupantes a qualquer titulo de sua
unidade autdbnoma.

5.3) A multa sera imposta pelo sindico, cabendorsecem assembleia.

5.4) O conddémino podera ser compelido quanto as sblgacdes, através de Ac¢ao Execucéo,
nos termos do atual Codigo de Processo Civil; tambéSindico tera legitimacdo ativa para

pleitear, através da mesma via, o desfazimentoudéguer obra proibida ou a pratica ou a

obstrucdo de determinado ato, contra o transgrelsodireitos e deveres acima mencionados,
sem prejuizo de |he ser aplicada multa na form@atevencéo de Condominio.

5.5) Os casos omissos serdo resolvidos pela legslzertinente.

6) Danos e Prejuizos

6.1) O condbmino que, mesmo involuntariamente, porseus familiares, empregados,
prepostos, contratados, visitantes, convidados,catesar danos ou prejuizos ao condominio, a
outro conddémino ou a terceiro, por eles respondiestnydo obrigado ao devido ressarcimento.

7) Direitos e Deveres dos Conddéminos:

7.1) Sao direitos dos condéminos:

a) usar sua unidade autbnoma de modo compativel c@mdsstinacdo, obedecidas as
normas legais, as contidas na Convencao e no Regginieterno do Condominio, de
modo a ndo prejudicar a seguranca e solidez deciedd de modo a ndo impedir igual
direito dos demais condéminos;

b) livremente dispor, alienar, ou onerar sua unidad@®rema, independentemente do
consentimento dos demais condéminos;

c) promover modificacdes ou reformas internas em sudade, independentemente do
consentimento dos demais condéminos, desde queitedtgs as normas técnicas
apropriadas, a seguranca da edificacdo e as naiar@snvencao e do Regimento Interno
do Condominio, ficando o condémino infrator, sg€is penalidades pelo prejuizo que
der causa;

d) comparecer as Assembleias dos Condéminos e nalagidipropostas, propor solucdes
de interesse do Condominio, votar e ser votadereddo o disposto na Convencao de
Condominio, desde que esteja absolutamente em qdige com suas obrigacbes
condominiais;



e) usufruir das dependéncias, instalacdes e coisagnrais como jardins, saldo de festas,
etc., de acordo com suas respectivas destinacbeslecidas as normas legais e as
disposicdes da Convencao e no Regimento Inter@oddominio;

f) promover festividades em seu apartamento, comuthicam fato ao Sindico e/ou
Administracdo com antecedéncia de 05 (cinco) diagdecidas as normas legais, as
contidas na Convencgdao e no Regimento Interno;

g) examinar a qualquer tempo, no local em que se éracorguardados, sem dali retira-los,
livros, arquivos e demais documentos do condomfdicondémino podera solicitar ao
sindico, por escrito, a extracdo de xerocOpiasadeirdentos do condominio. As copias
deverdo ser fornecidas ao condémino em 48(quaeeoii®) horas, arcando o solicitante
com 0s custos correspondentes.

h) dar sugestbes e fazer reclamacdes, mediante cegistrlivro proprio que ficara na
portaria.

7.2) Sao deveres dos condéminos:
a) obedecer as disposi¢cdes contidas na Convenca®egiumento Interno do Condominio;

b) comparecer as Assembleias Gerais, delas partiefgdivamente, votar e ser votado,
desde que em dia com suas obrigacdes condominiais;

c) contribuir com o numeréario suficiente para fazeenfe as despesas normais e
extraordinarias do condominio aprovadas pelas Alsisgms Gerais e pagar multas que
Ihes forem impostas por infracdo ao disposto nav@ugéio ou no Regimento Interno do
Condominio;

d) conservar e reparar, a sua custa exclusiva, tudntgudiga respeito a sua unidade
autbnoma:

d.1) efetuar a manutencdo dos equipamentos comigsné@ sua unidade, tais como interfones,

instalacBes elétricas e hidraulicas, equipamergaseduranca, caixas acopladas ou valvulas das
bacias dos banheiros, etc., substituindo, quandmessério, os vedantes das torneiras e

misturadores;

d.2) ndo deixar formar depdsitos de gorduras oiduwes sdlidos nos ralos, pisos e pias,
promovendo, no minimo semestralmente, a limpezaodes os ralos, de modo a evitar
entupimentos e mau cheiro;

d.3) evitar que, na montagem de armarios e galinsggam danificados ou retirados sifoées e
flexiveis das pias dos banheiros, cozinha e areseddco. Estas pecas exigem cuidados na
limpeza diaria, devendo ser evitadas colisbes camelps ou outros objetos, que poderéo
provocar vazamentos e consequentes danos nos @raaros gabinetes;

d.4) ndo usar equipamentos tipo "VAPPORETO” ou “WAR limpeza de marmores, granitos,
azulejos ou ceramicas, para evitar danos aos esjunt

d.5) quando da instalacdo de armarios em pareddsida com banheiros ou paredes externas
dos apartamentos, colocar uma chapa de isopor @om (@m centimetro) de espessura no
minimo, para evitar o surgimento de fungos ou udagda

d.6.) sempre consultar o0 manual do proprietari@sanke executar modificacdes ou reformas
internas na respectiva unidade autbnoma, vistcaqeenocao de paredes de qualquer ambiente
ou acréscimo de cargas (exemplificativamente ermfiionde pisos e execucdo de degraus)
podem causar fissuras na unidade autbnoma, nas éeauns e nas demais unidades que
compdem o condominio;



e) zelar pela conservacao das partes e instalacfasnspmessarcindo o Condominio, por
sua conta exclusiva, dos danos ou prejuizos quenmévoluntariamente, por si, seus
familiares, empregados, prepostos, visitantes acasmesmas;

f) reparar ou indenizar os danos causados as demdesdas autdnomas, decorrentes de
desgastes, mau uso, falta de conservacao de slalarautonoma, bem como de defeitos
de obras verificados na mesma;

g) utilizar-se de seus direitos de forma a nao pregrdimpedir ou turbar o exercicio de
iguais direitos por parte dos demais condéminos;

h) ndo causar danos ou incbmodo aos demais condoérmeos,criar-lhes obstaculos de
qualquer tipo a plena utilizacdo das partes comuns;

i) manter a forma, aspecto externo, tonalidade dasirps e esquadrias externas do
Condominio;

j) dar livre ingresso, em sua unidade autbnoma, adlic®ine/ou ao preposto da
Administracdo e seus agentes, para servicos deaggmaou verificagcdo que se tornarem
necessarios;

k) cooperar com o Sindico para a boa ordem e o respediproco no Condominio;
prestigiar e acatar as decis6es do Sindico e danfdsia Geral;

l) zelar pela moral e bons costumes; evitar todo &geafato que possa prejudicar o bom
nome do Condominio e o bem estar dos demais cond@mi

m) tratar com respeito os empregados do condomingstgmores de servico, moradores e
visitantes do Condominio;

n) orientar seus empregados particulares no sentidmade atrapalhar os servicos de
empregados do condominio, em especial para ndcapeo@rem na portaria, distraindo a
atencao de vigias e porteiros;

o) fazer constar, nos contratos de locacdo ou de @wesdérceiros, clausula expressa de
atendimento as normas, proibicdes e preceitosdmsita Convencdo e no Regimento
Interno;

p) nao colocar lixo, detritos, etc., sendo nos loaas mesmos destinados, acondicionados
em sacos plasticos;

g) néo instalar antenas individuais, como TV, FM, sddmador ou outras, nas lajes, na
cobertura do edificio ou em qualquer outro locaiwel do mesmo;

r) nao transportar nem permitir que sejam transpostads elevadores sociais, carrinhos,
sacolas de feira, bicicletas, animais, etc., sendg ao descer com animais domesticos,
transporta-los no colo, apenas pelo elevador de;ser

s) comunicar ao Sindico e/ou Administracdo do Condmrdanocorréncia de qualquer fato
ou irregularidade que possa interferir, afetar oejudicar os demais conddéminos,
ocupantes ou empregados do condominio, como pon@geincidéncia de pragas e de
moléstia grave ou infecto-contagiosa no seu apariton

t) manter perante o Condominio seus dados de cadastqare atualizados, informando por
escrito o endereco, sempre no Brasil, para rensssarrespondéncias, convocacoes,
citacdes e intimacgdes, quando diverso do endem@gomdominio, bem como comunicar,
de imediato e por escrito, transferéncia da tittdale da unidade autbnoma.

7.3) E proibido a qualquer condémino:



f)

¢)

h)

)

K)

alterar a forma externa das fachadas do prédio sudaespectiva unidade autbnoma;
realizar quaisquer obras que comprometam a segudmedificacdo ou do conjunto de
edificacdo e/ou que impliguem na alteracdo do pr@equitetdnico externo do edificio,
incluindo-se nestas fechamento e/ou coberturajel la

decorar paredes, portas, partes e esquadrias &xterrieto das sacadas ou varandas de
sua unidade autbnoma, com material, cores ou ttaws diversas das empregadas no
conjunto da edificacao;

colocar toldos externos, cobrir e/ou fechar tesasacadas e/ou varandas, observadas as
disposicdes pertinentes contidas na Convenc¢ao deddanio;

utilizar-se da sua respectiva unidade com finakdativersa da estabelecida na
Convencao e no Regulamento Interno do Condominioetas praticar atos nocivos que
possam causar riscos em relacdo ao sossego, aidadgbe a seguranca dos demais
condéminos ou aos bons costumes;

instalar na sua unidade autbnoma equipamentos atelbps, em especial de ar

condicionado, em desacordo com o projeto de irgfiata elétricas, hidraulicas e o

projeto arquitetonico, passiveis de causar solyacan de afetar a fachada e arquitetura
do conjunto ou nelas utilizar ou instalar equipatdgnndo previstos no memorial

descritivo da obra que causem ruidos capazes darlg@r sonoramente os demais
conddéminos como, exemplificativamente, “ofur6s’pds” de hidromassagem e/ou

cascatas;

executar obras, fazer reparos ou mudancas totaipaotiais, em desacordo com o
estabelecido neste Regulamento;

promover festividades ou reunides em seu apartanenscetiveis de prejudicar ou
perturbar 0 sossego e bem estar dos demais mosadareitilizar, em volume que
incomode os demais moradores, aparelhos sonoliostoumentos musicais;

lancar objetos, papéis, pontas de cigarros, liguidetritos pelas janelas e sacadas, sobre
0s andares inferiores, areas comuns ou via puldgsim como jogar agua nas janelas
para sua lavagem, deixando-a cair nos andaresoi&gy

bater, estender ou secar roupas, tapetes e olfgieonas janelas, peitoris ou em locais
visiveis do exterior ou neles colocar varais ongaj vasos, enfeites e outros objetos que
possam por em risco a seguranca de condéminosamiesy empregados, visitantes, etc;

utilizar-se, sob qualquer pretexto, dos empregados Condominio para servicos
particulares, em horarios de servico dos mesmos;

obstruir ou usar os elevadores para fins incomgiatisom a sua funcao ou capacidade ou
de forma contraria ao Regimento Interno;

ter, utilizar, transportar ou manter nas respestivdidades autbnomas, nas areas comuns
ou em qualquer local no condominio, substanciagalmcdes ou aparelhos, tais como
produtos quimicos, inflamaveis ou explosivos, fagde aquecedores suscetiveis de por
em risco a seguranca e solidez do edificio, segarasu incobmodo aos demais
conddminos, ocupantes de unidades autbnomas egadpsdo condominio;

manter animais domeésticos nas dependéncias comunsnanter nas respectivas
unidades, animais que prejudiquem ou comprometasaldae, seguranca ou causem
incbmodo aos demais condéminos, ocupantes ou eagusy

fracionar sua unidade autbnoma;

pisar, brincar ou intervir ou permitir a praticasges atos, nas areas destinadas a jardins,
removendo, inserindo ou alterando disposicédo degsdaou arranjos;



p)

a)

praticar ou permitir que se pratique na garagemedores e halls, jogos, brincadeiras ou
uso de bicicletas, velocipedes, patins, patinekedes e outros brinquedos;

colocar nas areas comuns, lixo, detritos, refugoerdulhos, seja qual for a espécie ou
quantidade, salvo nos locais a eles previamentinddes, sempre acondicionados em
sacos plasticos ou outros recipientes propriostpata;

obstruir passagens e vias de acesso, ainda quentasraamente ou colocar nos halls dos
andares, escadas e partes comuns, brinquedodetaisjosolumes, objetos, materiais de
construcdo ou de instalacédo de qualquer natureza;

instalar antenas individuais de TV, FM, de radioador e outras na cobertura ou em
qualquer outro local visivel,

fazer quaisquer modificacbes no sistema de antetetiva ou em aparelhos e
instrumentos de uso coletivos.

deixar valvulas ou torneiras abertas por negligérmi defeito de funcionamento,
prejudicando o consumo de agua do condominio.

permanecer no interior da portaria, cujo acessd @rmitido ao zelador e pessoal ali em
servico e/ou manusear qualquer equipamento, disgosiu objeto que se encontre no
interior da portaria, como interfone, monitor, dbex de portdes, etc., 0s quais somente
podem ser operados pelo zelador e pessoal emaervic

entrar no atico ou outras dependéncias comuns awsear ou operar instalacbes ou
equipamentos comuns, Cujo acesso e manuseio gest@ao sindico, aos empregados,
servigais ou encarregados para tanto autorizados;

sobrecarregar a estrutura e as lajes do edifigio meso superior ao recomendado pela
construtora.

8) Seguranca:

8.1) Os procedimentos de identificacdo de quenaentrsai do condominio serdo obrigatérios a

todos.

8.2) Os pedestres deverao utilizar-se somententieslas para eles destinadas.

8.3) Os veiculos dos moradores deverdo portar esartie identificacdo. Aqueles que tém

veiculos com vidros escurecidos deverao sempréfbasxpara entrar no condominio, uma vez
que a identificacdo do condémino se dara também neebnhecimento deste e nédo so pelo do
seu veiculo.

8.4) A entrada de pessoa estranha ao condominierdgensera permitida depois que esta se
identificar na portaria e que sua entrada sejariaatta pelo condémino ou morador a ser
visitado.

8.5) Uma pessoa conhecida néo entrara no condoméoimpanhada de uma desconhecida da
seguranca ou do condémino, sem que o condéminagaprente a identifique a desconhecida e
autorize sua entrada.



8.6) A entrada de visitantes a apartamentos queetiv sido colocados a venda ou locacédo
somente sera permitida se acompanhado do respecind®mino ou de corretor, desde que o
conddémino tenha cadastrado previamente o corrgtfmmmando, por escrito, 0 seu home, 0
namero do RG e do CPF, dias e horarios de visita.

8.7) O ingresso no condominio de prestadores decesr somente sera permitido se o
conddémino que os tiver contratado estiver preserdatorizar sua entrada ou se o condémino
tiver, antecipadamente, autorizado, por escrita,eurada no apartamento e informado o nome,
o numero do RG e do CPF do prestador de servig@a © a hora em que este efetuara a visita.

8.8) O prestador de servicos que se dirigir a unmais apartamentos, devera portar cracha de
identificacdo fornecido pela portaria, sendo qua satrada somente serd permitida apés
avisados todos os condéminos cujo apartamento/sgig@do e autorizada a visita.

8.9) Todos os empregados particulares dos cond@ndieerao ser registrados em livro proprio
na portaria, para que possam ingressar livrememteondominio. Sem o registro sua entrada
somente sera permitida mediante autorizacao expdessonddomino.

8.10) Nao sera permitida a entrada no condominiceriteegadores de pizza, de flores,de
alimentos, de remédios, de compras de mercaddy@spde forma que a encomenda devera ser
retiradas na portaria pelo condémino que a tivicisao.

8.11) Quando da utilizacdo do saldo de festas,nd@uino devera fornecer ao zelador, pelo
menos 3 horas antes do inicio do evento, a lista@amome completo e legivel de todos os seus
convidados.

8.12) O Conddbmino é diretamente responsavel pdios praticados por seus empregados
particulares, seus visitantes, seus prestadorssrdigo, enquanto estes estiverem no interior do
condominio.

9) Obras:

9.1) As obras no condominio ou nos apartament@scteno reformas, instalacées e consertos
que causem barulho, como marteladas, movimentagdmaleis, furacdo de paredes, etc.,
deverdo obedecer os seguintes horarios:

a) de segunda-feira a sexta-feira, das 8:00 horag:@8 horas, devendo os prestadores de
servico deixar o condominio até 18:00 horas;

b) aos sabados, desde que sem barulho, das 8:008shbgas.

9.2) As pessoas empregadas na obra e/ou prestatbosesvicos, tais como pintores, pedreiros,
marceneiros etc. deverdo utilizar entradas, sadagvadores de servico, sendo-lhes proibido



pernoitar no apartamento no qual a obra esta sexetutada, devendo deixar o condominio nos
horarios acima.

9.3) Os materiais, ferramentas, maquinas e/ou améptos empregados na obra deverdo ser
transportados devidamente embalados, visando aasegudas pessoas, a preservacao e a
limpeza dos locais por onde passarem, responden@spectivo conddomino por danos e/ou
prejuizos decorrentes deste transporte.

9.3.1) O transporte sera feito pelo elevador dag@eem horario previamente combinado com o
zelador, preferencialmente nos horarios de menermamto no condominio.

9.3.2) O descarregamento e o transporte de mateieaiamentas, maquinas e/ou equipamentos,
nao podera prejudicar o acesso ao condominio @sito pelo mesmo dos demais condéminos,
moradores, empregados e/ou funcionarios do condemin

9.3.3) O transporte de carga que eventualmente @bstar o funcionamento dos elevadores por
excesso de peso ou outro motivo qualquer, sé sendifido com a previa e expressa autorizacao
da empresa responsavel pela manutencéo e consedag;élevadores.

9.4) O entulho proveniente de obra devera seradgtido condominio pelos responsaveis por
esta, devidamente ensacados, através do elevadosedeéco, em horario de menor
movimentacdo de moradores, previamente combinatcoczelador.

9.4.1) E proibido depositar qualquer tipo de ermulhas lixeiras que s&o destinadas
exclusivamente a coleta de lixo doméstico. Se foasp, 0 conddmino ou morador responsavel
pela obra devera providenciar locacao de cacanmba guempresa especializada.

9.5) Antes de executar modificacdes ou reformasrnias na respectiva unidade autbnoma, os
conddéminos deverdo sempre consultar o manual dwiptério, visto que a remocao de paredes
de qualquer ambiente ou acréscimo de cargas (emeptamente enchimento de pisos e
execucdo de degraus) podem causar fissuras nadenadabnoma, nas areas comuns e nas
demais unidades que compdem o condominio; no @soldcacdo de piso de madeira, granito,
marmore, ceramica ou outro material qualquer qoesefa o carpete convencional de tecido, nas
dependéncias internas de sua unidade (em espeaxsaldormitérios), cujo contra-piso foi
preparado para receber o carpete convencionalcilioteexecutar, obrigatoriamente, vedacéo
acustica, conforme especificacdo da construtora.

9.6) Casos especiais como obras e/ou reparos dgercarrgente, deverdo ser levadas ao
conhecimento do sindico e ser por ele autorizados.

10) Mudancas:



10.1) As mudancas totais ou parciais, para denirpana fora do edificio devem ser levadas ao
prévio conhecimento do sindico e ser agendadas zsdador com antecedéncia minima de
24(vinte e quatro) horas do seu inicio e término.

10.2) SO sera permitida 1(uma) mudanca por dia.

10.3) Caso a mudanca seja cancelada, aquele qgenaloar devera informar o zelador do
cancelamento, em tempo habil a permitir o agendtnenoutra mudanca para aquele dia.

10.4) As mudancas serao feitas entre segundadesexta-feira, das 8:00 horas até as 18:00
horas quando devera estar concluida.

10.5) O transporte devera ser feito somente peladbr de servico, respeitando-se, porém a sua
utilizacdo pelas demais pessoas do edificio (moesdo funcionarios, etc.), ficando
terminantemente proibidos a entrada no condominim teAnsito pelo mesmo, de pessoas,
caminhdes e/ou utilitarios em qualquer outra paite edificio além daquela destinada ao
percurso da mudanca.

10.6) O transporte de carga que possa afetar charmento dos elevadores, por peso excessivo
(cofres, arquivos, etc.) ou por qualquer outro waptidevera ser prévia e expressamente
autorizado pela empresa responsavel pela manutencdoservacao dos elevadores, sem o que
nao sera permitido.

10.7) Casos especiais deverao ter a anuéncia saatessindico.

11) Depésito e recolhimento de lixo:

11.1) O lixo sera depositado nos locais que foresterchinados pela administracdo do
condominio e sera recolhido pelo menos uma vezaa@elo pessoal encarregado da limpeza do
edificio.

11.2) O lixo devera ser embalado de maneira a asa limpeza e higiene do local onde sera
depositado, mediante utilizacdo de sacos plastesistentes e lacrados. Conforme orientacdo da
administracéo, o lixo organico e o lixo reciclapeteréo ser separados, devendo ser depositados
em recipientes proprios.

12) Utilizac&o de carrinhos para transporte de meradorias:

12.1) Os carrinhos para transporte de mercaddicasir(hos de compras”) serdo transportados
somente pelo elevador de servico e deverdo seivildy®, imediatamente apds sua utilizacao,
ao local que lhes estiver destinado.

13) Utilizacdo da Garagem:



13.1) As vagas de garagem destinam-se exclusivanaentiso dos moradores do condominio e
ao estacionamento de automoveis e de motocicleté&amanho do veiculo ndo podera exceder
os limites do tamanho de cada vaga.

13.2) E proibido murar ou de qualquer outra foreehér vagas.

13.3) E proibido o uso das vagas para qualqueadinalidade que ndo o estacionamento de
veiculos, como, por exemplo, para depdsito, guatdeolocacdo de moveis, utensilios e outros
objetos e/ou materiais.

13.4) O conddémino sO podera usar as vagas queprme fdo instrumento de Instituicdo de
Condominio e da Convencao de Condominio, foremrieis ao seu respectivo apartamento.

13.5) E proibido o estacionamento de veiculos ftam vagas e/ou de outros veiculos além do
limite de vagas existentes na garagem.

13.6) No estacionamento deverdo ser respeitad@sxas demarcatorias das vagas, de forma a
nao atrapalhar o conddomino ou usuario da vagahazeiou a circulacdo e manobra de outros
veiculos.

13.7) Os veiculos deverao ser mantidos trancados.

13.8) As vagas néo poderao ser alugadas, empresamacedidas a pessoas que hao morem no
condominio.

13.9) Ficam proibido consertos e reparos de veicalo interior da garagem, salvo os de
emergéncia, como troca de pneus, velas, batedasde que o conserto ou reparo nao coloque
em risco a seguranca de pessoas e/ou de outragogeiloem como nao prejudiquem o transito
na garagem.

13.10) Ao transitar pela garagem os veiculos devesar com os farois acesos e nao exceder o
limite de 10 km/h.

13.11) E proibido na garagem:
a) 0 uso de buzina;
b) a permanéncia de criancas e adolescentes desadwmdpardos pais ou responsaveis;
c) reunides, jogos, brincadeiras, utilizacao de skattns, patinetes, bicicletas, etc;
d) ainstalacéo ou afixacdo de qualquer objeto ng pete@des e/ou colunas;

e) a pratica de atos que atentem contra a moral erssdostumes, inclusive no interior dos
veiculos.



13.12) Os conddminos deverao fornecer ao Sindica #dministradora os dados necessarios
para identificacdo de seus veiculos. Esses dadustatéo nos cartdes de identificacdo que
deverao ser exibidos para entrada do veiculo ragegar.

13.13) Nenhum visitante podera estacionar nas vagstinadas aos apartamentos, mesmo que
existam vagas disponiveis, salvo se com autorizag@oessa do conddmino a ser visitado e
desde que em vaga destinada ao apartamento deldp sgie, neste caso, o conddémino
respondera pelos atos do visitante, danos ou pogjujue este eventualmente causar, ainda que
involuntariamente, a outros condéminos, pessoasyles e/ou ao condominio. Para ingresso do
visitante com seu veiculo no condominio, o conddéndavera informar a portaria 0 home do
visitante, a marca, o modelo e a placa do veicolmesmo.

13.14) Nao sera permitida a entrada na garageneidelos de grande porte ou pesados, ainda
que para carga e descarga de mercadorias e nmtélaiga e descarga de mercadorias e
materiais em veiculos menores deverdo ser acomgasieelo respectivo Condémino, ou por
quem este indicar, e sO serd permitida apdés o0 ooinddter assinado na portaria, 0
correspondente Termo de Responsabilidade por eisrmdanos que vierem a ser ocasionados
nas areas comuns ou em outros veiculos e desdeaguatrapalhem o acesso e o transito na
garagem.

14) Salédo de Festas:

14.1) O saldo de festas destina-se a eventos dw damiliar sendo proibido o0 seu uso para
outras finalidades como, por exemplo, reunifegitdas, comerciais e politicas.

14.2) A utilizacdo do saldo de festas dependeraederva que ficara caracterizada pelo
preenchimento de formulario proprio, mediante adaia de Termo de Responsabilidade e de
pagamento de taxa diaria.

14.3) A taxa diaria de reserva equivalera a 10%xka condominial mensal e revertera em favor
do condominio. Sua cobranca sera feita juntamente a das despesas de condominio
imediatamente seguinte relativas ao apartamentefgii®ou a reserva.

14.4) A reserva sera feita na portaria, pelo condénobservada disponibilidade de data, tendo
preferéncia aquele que efetuou a reserva em panhagar. Havendo desisténcia do primeiro
valera a reserva do segundo e assim sucessivamente.

14.5) Cada reserva valera para um unico dia. Sensemé admitida mais de uma reserva por um
mesmo conddmino em dias consecutivos se ndo exidtat reserva, ainda que feita em segundo
lugar, caso em que esta tera preferéncia.

14.6) Nas datas comemorativas como Natal e Ano Neeoa dada preferéncia para as
festividades do condominio.



14.7) Desisténcia na reserva devera ser notifiemdaelador com antecedéncia minima de 48
horas da data reservada. A notificacdo feita emaopiraferior a 48 horas implicara na cobranca
de taxa equivalente a 5% da taxa condominial mensal

14.8) O Termo de Responsabilidade a que se reféeendl4.2 sera acompanhado da relacdo dos
moveis, utensilios, instalagbes, equipamentos, rqeadapetes, outros objetos de decoracéo,
enfim, tudo que compde, integra ou guarnece o sal@oestado em que se encontram 0S
mesmos, bem como o estado em que se encontranppisoa de paredes e teto, portas, vidros,
etc.

14.8.1) A relacao devera ser conferida pelo insa@s no momento da vistoria a ser feita por
ocasiao da retirada das chaves, abaixo menciobadeontrario serdo dados como aceitos seus
termos e conteudo.

14.9) As chaves do salédo seréo retiradas com darela partir das 10 horas do dia da reserva e
deverdo ser devolvidas até as 10 horas do diadegunediante vistorias que serdo feita

juntamente com o zelador, visando a constatacaesthmlo em que o saldo foi entregue e o
estado em que foi devolvido.

14.9.1) O atraso na devolucdo das chaves impleardaxas acumulativas diarias, 0 que nao
autorizara a utilizacdo do saldo por mais de umcdi@gsecutivos por aquele que reteve suas
chaves.

14.10) A decoracéao, limpeza, manutencdo e consawveQ saldo de festas, seus moéveis e
equipamentos serédo feitas pelo Condominio, obsemwatisposto no item seguinte.

14.11) O condbmino responsavel pela reserva accandodos e quaisquer danos e/ou prejuizos
ocasionados as dependéncias do salédo e tudo @usacscompde, integra e/ou guarnece, desde
0 momento da retirada das respectivas chavessata devolucao, inclusive danos ocasionados
em paredes e teto decorrentes da afixacéo de géoquara festa.

14.11.1) Para tanto, podera ser notificado pargrapo de 5 dias, efetuar o reparo com material
de idéntica qualidade e/ou substituir o objeto fitzado por outro de igual qualidade ou para

ressarcir o Condominio das despesas relativas @aroree/ou substituicdo. Nao atendida a

notificagcdo no prazo acima, o reparo e/ou subgéituserdo feitos pelo condominio, cobrando-se
os valores correspondentes do condémino, juntamamte as suas despesas de condominio
imediatamente seguintes.

14.12) O Conddbmino sera diretamente responsaved pehduta de todos aqueles que
participarem do evento por ele promovido.

14.13) Os eventos deverao ser realizados nos segtiorarios:



a) de segunda-feira a quinta-feira e aos domingo2269 horas, podendo ser estendido até
as 00:00 hora.

b) sextas-feiras e sabados até 00:00hora, podendstsadido até as 02:00horas

14.14) E proibida a utilizacdo de aparelhos sonofostrumento musicais, conversas,
brincadeiras, etc, em volume passivel de causamado aos demais moradores.

14.14.1) Nos horérios estendidos fica proibidailzatdo de aparelhos sonoros e instrumentos
musicais e o barulho devera ser reduzido de madspeitar o descanso dos demais moradores.

14.15) Os convidados deverao permanecer nas depeasi€o saldo, sendo-lhes proibido o uso
das demais areas do condominio, como, por exeilu@as destinadas a jardins, hall de entrada e
etc.

14.16) E proibida a utilizacio de qualquer tipaldminacéo adicional & existente no saldo de
festas e a instalacdo de equipamentos elétricodfams que coloquem em risco ou que
ultrapassem os limites estabelecidos no projetaadéorrespondente.

15) Sala de ginastica:

15.1) Sala de ginastica sera de uso exclusivo aaddeninos e de seus familiares moradores no
condominio.

15.2) Funcionardo diariamente das 7:00 horas a80R@ras, podendo ser permitida sua
utilizacdo fora dos horarios acima, desde que @&secincobmodo ou perturbe o sossego ou
descanso dos demais conddéminos e/ou moradores.

15.3) é expressamente proibido:

a) Levar para esses recintos, frascos ou copos de, gdrrafas, utensilios de porcelana, ou
similares sujeitos a quebra, ou quaisquer outroe Qossam atentar contra a
incolumidade e seguranca dos usuarios; qualquenahnmesmo que no colo; neles
trafegar com bicicletas, patins, skates, tricicles;; bem como neles jogar lixo de
qualquer espécie fora dos recipientes coletorespapdos.

b) Frequentar esses recintos e demais areas de tazgjes atentatorios a moral e aos bons
costumes ou neles praticar jogos ou brincadeiraspgunham em risco as integridades
fisicas, materiais ou morais dos demais frequenéado

c) A permanéncia nos recintos acima, de criancas ragndesacompanhadas de pais ou
responsaveis.



15.4) O conddbmino respondera por quaisquer e easntdanos ocasionados, mesmo
involuntariamente, por si, seus familiares, emplega prepostos, contratados, visitantes,
convidados, etc, as dependéncias acima, moéveissilibs, equipamentos, instalacdes e/ou
outros bens que as guarnecem.

16) Piscina:

16.1) A piscina € de uso exclusivo dos condéminos moemjolocatarios ou usuarios do
CONDOMINIO . Todavia, fica permitido o uso da piscina por teisies, desde que estejam
acompanhados pelos condéminos.

16.2) O proprietario que alugar sua unidade perdera @talide frequentar as piscinas, em
beneficio do inquilino ou morador devidamente rtegao.

16.3) A piscina funcionara diariamente das 08:00hs a8(2B8s, excecao feita ao primeiro dia
atil da semana — ou outro a ser determinado emmddsia de acordo com as necessidades do
edificio, quando ficardo fechadas para limpezatarmento da agua.

16.4) Somente sera permitida a entrada na piscina aoadoras, locatarios e usuarios do
CONDOMINIO , em seu horario normal e em trajes de banho.

16.5) Nao sera permitido o uso da piscina apos a prégcalgum esporte, sem antes tomar
ducha. E obrigatério o uso de ducha antes da entracpiscina, apos a aplicacdo de cremes e
bronzeadores, com o objetivo de evitar entupimdagofiltros da mesma.

17) Brinquedoteca e playground:

17.1) Brinquedoteca e playground é de uso excludpgdfilhos e menores mantidos sob a guarda
dos moradores do Condominio.

17.1.1) Em nenhuma hipdtese sera permitido o acdssoenores estranhos ao Condominio,
exceto visitantes, devidamente identificados e aamnados de Condbémino.

17.2) O uso do playground e brinquedoteca ser@ipdo diariamente das 08:00 (oito) as
22:00 (vinte e duas) horas.

17.3) Fica proibida a pratica de jogos ou brincadeexcessivamente ruidosas, bem como que
possam embaracar o uso da area aos demais fredpresta

17.4) Em nenhuma hipdtese ou circunstancia sendifelo o uso de carrinhos de rolamentos.

17.5) Fica vedado o uso no condominio, de trisiclucicletas, skates, patinetes, etc., ndo
possuindo o condominio area para utilizacdo dosnoes



17.6) Ficam os pais ou responsaveis obrigados pedn o acesso de menores portando
brinquedos ou objetos suscetiveis de provocar s;gperfuracées, queimaduras ou de qualquer
modo ameacar a integridade fisica dos frequentadore

17.7) Menores de 8 (oito) anos deverdo estar nemf@lmente acompanhados de um
responsavel.

17.8) Danos materiais a unidades vizinhas ou andi§meias da area comum serao reparados ou
indenizados pelo Conddmino responsavel causadprejaizo.

18) Elevadores

18.1) Os elevadores sociais destinam-se somenteargporte de pessoas, sendo proibida sua
utilizacdo para transporte de compras, carrinhcotiepras, bicicletas, patins, skate, velocipedes
e afins, animais, cargas, materiais, mudancas, eosgufaz obrigatorio pelos elevadores de
servico.

18.2) Os elevadores de servico, aléem de sua nommiéizacdo por pessoas, serao
obrigatoriamente utilizados para transporte de casarrinho de compras, bicicletas, patins,
skate, velocipedes e afins, animais (no colo),asangateriais, mudancas.

18.3) A utilizacdo dos elevadores deve obedecémites de carga e passageiros, determinados
nas plaquetas afixadas no interior dos mesmosepghaesa responsavel.

18.4) E proibido no interior dos elevadores qualdip® de recreacéo ou brincadeira, bem como
seu uso imoderado ou sem necessidade.

18.5) No caso de parada do elevador entre andayesterrupcdo do fornecimento de energia
elétrica ou defeito de funcionamento, deve-se aguwax volta da for¢ca ou pedir ajuda atravées do
botdo de alarme do interfone localizados em sarianf aguardando que o zelador ou técnico
especializado venha em auxilio. Nestas circunsd@né proibido a qualquer pessoa inabilitada
retirar outra do interior do elevador.

18.6) Os elevadores, como meios de transporte comewem ser liberados o mais rapidamente
possivel pelos seus usuarios.

18.7) E terminantemente proibido fumar nos elevaslode acordo com o artigo 1°, inciso | da
Lei Municipal 9.120, de 08/10/80.

19) Vegetacéao/Paisagismo



19.1) E proibido intervir, retirando dos jardingles inserindo ou alterando a disposicdo de
espécimes vegetais, mudas ou arranjos.

19.2) E proibido brincar ou pisar nas area destisadjardins.
20) Animais

20.1) E permitido possuir e manter nas unidade$namtas do edificio somente animais
domeésticos e de pequeno porte.

20.1.1) A livre permanéncia de animais domésticae ggequeno porte restringe-se Unica e
exclusivamente a area do apartamento, ou sejalagopireativa do condémino, e desde que nao
prejudique a tranquilidade, bem-estar, higienegairsaca dos outros conddominos, moradores,
empregados do condominio.

20.2) Os animais deverao ser transportados, nadengr saida do condominio, sempre no colo de
seu responsavel e somente através dos elevadalles lacessos de servico, ficando vedada sua
permanéncia ou circulacdo nas demais areas conamp@sseio ou brincadeiras.

20.3) E expressamente proibido o uso de qualgear@mum para necessidades fisiologicas do
animal.

20.4) O condominio podera, a qualquer tempo, exigiproprietario do animal a exibicdo dos
atestados de vacinacao.

21) Responsabilidade do Condominio:
21.1) O condominio ndo se responsabilizara:

a) por danos, acidentes, perdas, furtos ou roubogidosrdurante mudancas e/ou obras
dos condéminos;

b) por quaisquer bens confiados por condéminos a eyagos e/ou prestadores de servigos
do condominio;

c) por danos, acidentes, furtos ou roubos envolverdtuios estacionados na garagem e/ou
bens deixados no interior dos mesmos;

d) por acidentes ou danos materiais, pessoais e/oaisndurtos ou roubos envolvendo
conddéminos, familiares, visitantes, convidados, reggdos, prestadores de servicos
destes;

e) por acidentes ou mal subito que qualquer pessdaaveisofrer quando da utilizacao das
areas comuns, seus equipamentos e instalacoes;

f) por acidentes envolvendo criancas nas areas cotioucendominio;

g) por interrupcdes no fornecimento de servicos, ¢aiso luz, forca, agua, gas, telefone,
recepcéo de sinal de televisao, etc;



h) por quaisquer outros decorrentes de caso fortuitorga maior.

21.2) Excetuam-se os casos em que ficar compraxdpa do Condominio.

22) Alteracdo do Regulamento Interno:

22.1) A alteracdo deste Regulamento dar-se-a ntedideliberacdo da Assembléia Geral,
atendido o disposto na Convencéao de Condominio.

22.2)Em caso de conflito, prevalecerdo as disposico€zndaencao de Condominio.

CAPITULO XII - DO SEGURO

ARTIGO 40

S&o obrigatorios a contratacdo dos seguros confparégrafo primeiro abaixo, em companhias
idébneas da escolha da Administradora (se houven) €b Sindico, sendo facultado aos
conddéminos, mediante aprovacdo na Assembleia G&rdinaria, a contratacdo de outros
seguros que entendam necessarios.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Conddémino é obrigado a proceder ao seu seguassien
manté-lo, sob as penas da lei, contra os riscosa@adio ou sinistro que cause destruicdo no
todo ou em parte, discriminando-se uma a uma atades imobiliarias e o total das partes
comuns, com respectivos valores; além do seguresp@nsabilidade civil, como também contra
acidentes de trabalho de seus funcionarios.

PARAGRAFO SEGUNDO: Podera cada Condémino aumentar, por sua contases/o
valor do seguro de sua unidade autbnoma para cobkgelor das benfeitorias, Uteis ou
voluptuéarias, que, porventura, realize na sua ueidautbnoma, e, neste caso, pagara
diretamente a Companhia Seguradora o prémio camdspte ao aumento feito.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais @(@bis tercos)
do condominio, a Assembleia Geral se reunira delgrbbs (quinze) dias e elegera uma comissao
de 03 (trés) condéminos, investidos de poderes para

a) receber a indenizacdo e deposita-la em nomeoddominio, no estabelecimento bancario
designado pela Assembleia;

b) abrir concorréncia para a reconstrucdo do cofidomou de suas partes destruidas,
comunicando o resultado a Assembleia Geral paevida deliberacéo;

c) acompanhar os trabalhos de reconstrucao ateb fepresentando os condéminos junto aos
construtores, fornecedores, empreiteiros e repadipublicas.



PARAGRAFO QUARTO: Pela maioria que represente metade mais uma d@e§rédeais de
terreno, podera a Assembléia deliberar que o comdlomao seja reconstruido, caso em que
autorizara a venda do terreno, partilhando-se o mego e o valor do seguro entre 0s
conddéminos.

PARAGRAFO QUINTO: No caso de sinistro parcial, o valor da respedtidenizacio sera
aplicado, preferencialmente, na reconstrucdo daasde uso e propriedade comuns e o saldo se
houver, rateado entre os Condéminos afetados pesirs.

CAPITULO XIIl - DAS PENALIDADES

ARTIGO 41

O condbmino ou possuidor, prepostos e demais otegata unidade autbnoma, que néo
cumprir qualguer dos deveres estabelecidos nestae@oado e/ou violar as disposi¢cdes legais,
bem com as contidas na presente Convencao e ndaReguo Interno, pagara a multa prevista,
nao podendo ela ser superior a 05 (cinco) vezeslor e suas contribuicbes mensais,
independentemente das perdas e danos que se apurare

ARTIGO 42

O condbmino ou possuidor, que ndo cumprir reitereade com 0S seus deveres perante o
condominio, podera por deliberacdo de 3. (trés gslrtdos conddminos restantes, ser
constrangido a pagar multa correspondente até axuglo do valor atribuido a contribuicao
para as despesas condominiais, conforme a graviddae faltas e a reiteragdo,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O conddmino ou possuidor que, por seu reiteradgodamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivérmian os demais condéminos ou possuidores,
podera ser constrangido a pagar multa correspomdaat decuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, s#éanltdeliberacdo da assembleia, convocada
para esta finalidade.

PARAGRAFO SEGUNDO: A multa ser4 imposta e cobrada pelo Sindico ou pela
Administradora, juntamente com a contribuicdo deciraento imediatamente posterior.

PARAGRAFO TERCEIRO: A Assembleia Geral, por decisdo tomada, podera fingmo
infrator multa especial no valor a ser determinpéto Conselho Fiscal (se houver) e pelo
Sindico do condominio.

ARTIGO 43

E facultado ao interessado recorrer, por escrita paAssembleia Geral, dentro de 30 (trinta)
dias contados do recebimento da comunicacdo decédr recurso esse, com efeito, suspensivo,



a ser julgado pela primeira Assembleia que se reundio se conhecendo os que forem
interpostos fora do prazo; em caso de excepcioaaldade, podera ser convocada a Assembléia
Geral Extraordinaria, para julgar o recurso imexregnte.

PARAGRAFO UNICO: No julgamento do recurso, a Assembleia Geral pemed uma
instrucdo sumaria e oral sobre os fatos de que ridgelltado a multa, ouvindo o Administrador,
o conddmino em causa, testemunhas presentes edomanhecimento dos demais elementos
de acusacéo e defesa existentes. Em seguidaylggda a multa, pelo voto da maioria.

ARTIGO 44

Em qualquer Assembléia Geral, a coletividade condiainpodera impor multas a condéminos

que, por infracdes, se tenham tornado passiveigpeahalidades, realizando, se entender
necessario, a instru¢cdo sumaria de que trata @naévainico do artigo 43 supra, no que for

aplicavel. Dessa imposicdo, ndo cabera recurso.

ARTIGO 45
As multas recebidas e os juros moratérios consibuieceita do Condominio.

PARAGRAFO UNICO: A Administradora (se houver) ou o Sindico ndo padsob hipotese
alguma, deixar de aplicar as multas e, quando fcasm, juros de mora e correcdo monetaria
devidos sob pena de ser responsabilizados peloasvgue deixar de arrecadar.

CAPITULO XIV - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIA S

ARTIGO 46

Condominio ndo sera responsavel:

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de fustosoubos acontecidos em qualquer de suas
dependéncias;

b) por sinistros, decorrentes de acidentes, exisad danos, que venham a sofrer os
Conddminos;

C) por extravios de quaisquer bens entregues p€losddminos, aos empregados do
Condominio.

ARTIGO 47

A denominacdo do Condominio constante desta CoAwesera conservada “ad perpetuam”
pelos condéminos.



ARTIGO 48

A Incorporadora, fica assegurado o direito de enguexistirem unidades autbnomas a venda no
condominio, manter no mesmo, se o quiser, coremacas promocionais em madeira, metal
ou acrilico, alusivas ao empreendimento, sendoriaattb o uso das partes comuns pelos
corretores enquanto trabalham.

ARTIGO 49

Para até os dois primeiros anos de atividade, al@omio podera ser administrado por uma
empresa (pessoa juridica) especializada contrgialdaIncorporadora, por uma pessoa fisica
designada pela Incorporadora com notoria periciaAdministracdo de Condominio ou ainda
podera optar-se pela auto gestdo, competindo t@mtoe em todas as hipoteses a fiscalizacao e
supervisao da Incorporadora.

PARAGRAFO UNICO: Sem prejuizo do estatuido no caput do artigoad®corporadora,
poderd, a qualquer tempo, rever dita contrata¢dosugla essa que devera constar expressamente
no Instrumento de formalizacao juridica da congi@bada administracao.

ARTIGO 50

Pela presente Convencao ficam conferidos a Admagista (se houver) e ao Sindico, poderes
para o foro em geral, e, ainda, para represen@ormominio perante quaisquer reparticées
publicas de administracéo direta ou indireta, fa@derestaduais ou municipais e concessionarias
de servico publico em geral.

PARAGRAFO UNICO: Ficam conferidos ainda, poderes para o Subsindiechouver) ou
qualquer membro do Conselho Fiscal, se houverseptar o condominio em ac¢des trabalhistas
€ Nos casos em que o Sindico ndo puder comparecer.

ARTIGO 51

O Condominio e seus conddminos obrigam-se a mantrpreservar exemplares arboreos
existentes no terreno condominial, efetuando sbatisuicdo se necessario, respondendo pelas
penalidades a que o descumprimento de tal obrigdefcausa em atendimento ao Termo de
Compromisso Ambiental.

ARTIGO 52

Todos os conddminos, a qualquer titulo, obrigamysa, si e seus sucessores, ao fiel
cumprimento de todas as disposi¢cdes da presente@gio e do Regulamento Interno. Em caso
de alienacéo, promessa de alienacéo ou qualquerfouina de cesséo de direitos de dominio ou
de uso das unidades autbnomas, os cedentes daf@éxitnento desta ao comprador, promitente



comprador, cessionario, promitente cessionari@t&im ou usuario a qualquer titulo, sob pena
de responderem pela multa prevista nesta Convergéd®, serd revertida em favor do

Condominio, 0 que ndo excluird os contratantes whepdrem a presente e o Regulamento
Interno. Além disso, fica o novo ocupante da uredadtbnoma, a que titulo for obrigado a
entregar ao Sindico, Sub-Sindico e/ou Administradoema copia do contrato que Ihe transmitiu
a posse e/ou a propriedade, sob pena de ter gaegaglta antes mencionada.

ARTIGO 53

A remocéao parcial ou total de paredes, aberturaddee de vazios ndo serdo permitidos nas
unidades citadas no caput, devido ao método cdivstii@alvenaria estrutural).

ARTIGO 54

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estd&l®ao Paulo, com renuncia a qualquer
outro, para dirimir todas e quaisquer duvidas testés da aplicacdo ou interpretacdo da
presente Convencao do Condominio.

Séo Paulo, XX de janeiro de 20XX

CLAUDINO PROJETO RESIDENCIAL LTDA.

(Ultima folha integrante da Convencéo de Condomini6EDIFICIO DOM”)

(Ultima folha integrante da Minuta de Convencaadodominio “EDIFICIO DOM”)



TERMO DE GARANTIA

A CLAUDINO PROJETO RESIDENCIAL LTDA. garante este imével, na sua area privativa
e comum, dentro das seguintes condicdes:

| — DA GARANTIA

1. A garantia abrange os reparos necessarios enréecia de defeitos de construcao;

1.1. Os materiais ou servicos reconhecidos comeitdesos serdo substituidos ou reparados
pela equipe de manutencdo GAAUDINO PROJETO RESIDENCIAL LTDA. ou seus
prepostos autorizados;

1.2. Os materiais substituidos séo de propriedadd AUDINO PROJETO RESIDENCIAL
LTDA.;

1.3. Todos os materiais substituidos e os seregesutados serdo gratuitos;

1.4. CLAUDINO PROJETO RESIDENCIAL LTDA. nao se responsabiliza por produtos
agregados ao imovel pelos consumidores, e ainddgbeitos que esses causarem.

2. Os equipamentos acessoOrios a construcdo posgaesntia oferecida pelos respectivos
fabricantes e as eventuais reclamacdes deveréaigatas aos mesmos. S80 estes, entre outros:
2.1. Todos os equipamentos eletronicos ou elet&meos do Edificio (interfones, antenas
coletivas, portdes automaticos, bombas, motoresjpamentos de som, video ou tele-
comunicacoes, minuterias, etc);

2.2 Elevadores;

2.3 Equipamentos de seguranca contra incéndiccendegéncia;

2.4 Moveis, elementos de decoracdo e eletrodornéstjae integrem a unidade ou as areas
comuns do Edificio.

3. S&o condicdes para efetivacdo da Garantia:

3.1. Que a reclamacao tenha sido feita por esdiietamente aCLAUDINO PROJETO
RESIDENCIAL LTDA. , imediatamente ap0s a constatacao do defeito,ode mue avisado, 0
defeito, teria sido possivel evitar ou atenuar soasequéncias;

3.2 Que o imovel tenha sido adequadamente martedbam sido efetuadas as manutencdes
preventivas e periddicas necessarias e tenhanobgirvadas as recomendacdes especificas no
“Manual do Proprietario”.

3.3. Que os reparos, caso existam, tenham sidoutexiEs pelaCLAUDINO PROJETO
RESIDENCIAL LTDA. ou por seus prepostos autorizados.

3.4 Que os defeitos ndo sejam resultantes de desuasiral dos materiais, prolongado desuso,
utilizacdo inadequada, acidentes de qualquer restuneanifestacdes climaticas atipicas, e casos
fortuitos e de forca maior;

Il — DAS VARIACOES DECORRENTES DA NATUREZA DO IMOVE

Sao admissiveis as seguintes variacdes decordmtesureza da construcdo e do imovel:

1. Pequenas variacdes de qualidade e quantidadeenogos realizados em relagdo ao projeto e
as especificacbes decorrentes do proprio processsirativo do edificio, que é artesanal, ndo

repetitivo, ndo industrializavel, com emprego isiega de mao de obra migrante e nao

homogénea.

2. Ocorréncia de deformacdes e fissuras em fungd@sforcos solicitantes a que € submetido o
Edificio (cargas, acdo do vento, variacao térmeta), nos limites do que é estabelecido pelas
Normas Técnicas Brasileiras.

3. Leve ondulacdo nos revestimentos de gesso tibce salvenaria (paredes), sobre laje de
concreto (tetos), nos contrapisos de argamassarmmueto ou nos revestimentos de fachada.

4. Diferencas de cor, tonalidade ou textura em efeas de origem mineral e vegetal, tais como
madeira, pedra, marmores e granitos, ou materigpgpcurem imita-los.




5. Deformacbes proprias das pecas em madeira, aeprejudiguem 0 Seu usSO, Ou hao
ocasionem prejuizo estético excessivo;
6. Outras variagOes intrinsecas e proprias do psoceonstrutivo ou dos materiais aplicados.

Il - PRAZO DE VALIDADE

1. A CLAUDINO PROJETO RESIDENCIAL LTDA. adotard como base os principios
fixados pelo Cédigo Civil Brasileiro, pelo Codige defesa do Consumidor e pela norma
técnica NBR-5671/90, da Associacdo Brasileira deamés Técnicas, item 5.6.1, letras j, I, m e
“nota”, que determinam ser de responsabilidadexdowgante:

a) Corrigir os defeitos visiveis verificados pefogrietario, na vistoria do empreendimento;

b) Responder até seis meses, a contar do recebirdenempreendimento, assim entendido
como a data da expedicdo do Certificado de Conzl({4dabite-se”), por todos os demais
defeitos de construcdo, encontrados no empreentbmsalvo 0s visiveis, que deverao ser
objeto de identificacdo no ato do recebimento dpreendimento;

c) Os defeitos deverdo ser acusados de maneiralferpor escrito;

d) Responder durante cinco anos, a contar da egmedo Certificado de Concluséo (“Habite-
se”), pelos defeitos estruturais que ameacem owguEmM sua ruina;

e) Referidos prazos sédo de decadéncia e ndo deipées

1.1. ACLAUDINO PROJETO RESIDENCIAL LTDA. estendera os prazos de garantia da
unidade na forma disposta no quadro de garantegsgdivativa em anexo.

1.2. ACLAUDINO PROJETO RESIDENCIAL LTDA. estendera os prazos de garantia das
areas comuns na forma disposta no quadro de gesar@as comuns em anexo.

1.3. E mantido o prazo de cinco anos, a contarxgedicdo do Certificado de Conclus&o
(“Habite-se”), para os defeitos estruturais quea®m ou provoquem sua ruina.

IV — PRAZOS PARA REPARO DOS DEFEITOS CONSTATADOS

De acordo com o previsto no paragrafo 2°. do &tdd lei 8078/90 (Cddigo de Defesa do
Consumidor), convencionam as partes expressamehBE)UIRENTE e CLAUDINO
PROJETO RESIDENCIAL LTDA. , que fica ajustado o prazo de 180 (cento e oitatits
para conclusdo de reparos, a partir da data ddineerto de notificacdo da existéncia do
defeito.

V — EXTINCAO DA GARANTIA

1. Pelo decurso de validade;

2. A qualquer tempo, desde que se verifique:

2.1. A modificacéo ou alteracdo das caracteristicamovel,

2.2. A execucao dos servicos de revisdo, reforomassertos, reparos ou a descaracterizacdo dos
sistemas com fornecimento de materiais e serviets proprio usuario e/ou por pessoal ndo
autorizado pel€£LAUDINO PROJETO RESIDENCIAL LTDA. ;

2.3. A inobservancia em qualquer uma das recoméedatpnstantes neste Termo e no Manual
do Proprietario e respectiva NBR 5674-ManutencaoEddicacdes, no que diz respeito a
manutentcao preventiva correta do imovel;

2.4. A utilizacdo do imovel de maneira diversa evgta pelo projeto ou pela Convencao de
Condominio e respectivo regulamento interno;

2.5. Qualquer caso fortuito, ou por forca maiore gonpossibilite a manutencdo da garantia
concedida;

2.6. Danos por mal uso ou desrespeito aos limdesssiveis de sobrecarga nas instalacbes e
estruturas;

2.7. Irregularidades nas vistorias de manutencauveptiva e caso as providéncias solicitadas
nao forem tomadas pelo condominio ou pelo propreetid imoével;




2.8. Danos causados pelo uso inadequado do imayelo seu prolongado desuso.

VI — DESPESAS DE REPARO NAO COBERTOS PELA PRESENTARANTIA

Séao de responsabilidade do ADQUIRENTE as despesaBagnostico, orcamento e servigcos
posteriores, caso o defeito ndo se enquadre natgarau esta venha ser recusada por qualquer
causa ou circunstancia prevista no presente teemgachntia, cujo valor sera estabelecido pela
CLAUDINO PROJETO RESIDENCIAL LTDA. a época em que ocorrer o fato.




MEMORIAL DESCRITIVO

GARANTIAS:
Garantias — Area Privativa
No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da (contados dg (contados da (contados da
(Instituicdo dg  data de data de data de data de
Condominio)| expedicdo dg expedicdo dg expedicdo dg expedicdo dq
Auto de Auto de Auto de Auto de
Conclusédo | Conclusdo | Conclusdo | Conclusao
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)
Fundacdes, - - - - Defeitos que
Estrutura Principal comprometam
Estruturas a solidez ou
Periféricas, seguranca da
Contencoes e edificacao
Arrimos
Paredes de vedacgo, - - - - Seguranca €
estruturas Integridade
auxiliares,estruturas
de cobertura,
estrutura das
escadarias internas
ou externas,
guardacorpos,
muros de divisa e
telhados
- Equipamentos - Mau - - -
industrializados funcionament
(motobombas, oda
filtros, interfone, instalacao
automacao de geral
portdes, elevadores
e outros)
- Sistemas de dadps
e voz, telefonia,
video e televisdo
Sistema de protecao - Mau - - -
contra descargas funcionament
atmosféricas, o da
sistema de combate instalacao
a incéndio, geral
pressurizacao dag
escadas, iluminacao
de emergéncia,
sistema de
seguranca
patrimonial




Porta corta-fogo

Dobradicas|e

Molas

portas e
batentes

Integridade dg

117

Instalacdes elétricas: Espelhos

tomadas/interrupto

danificados

Mau

funcionament

esl/fios/ Espelhos ma oda
cabos/disjuntores/el colocados instalacao
etrodutos/ caixas geral
guadros
Instalacdes - Vazamento ou - Integridade €
hidraulicas - colunas entupimento Estanqueidag
de agua fria, tubo desde que ndo e
de queda de esgoto seja por mau
uso
Instalacdes - Vazamento ou Mau -
hidraulicas entupimento funcionament
coletores/ ramais desde que ndo oda
seja por mau instalacao
uso geral
Loucas/caixas de| Quebrados, | Ma fixacéo oU - -
descarga/ trincados, mau
bancadas/metais| riscados ou | funcionament
sanitarios/sifées/liga manchados | o, gretados ou
coes rejuntamento
flexiveis/valvulas/re solto
gistros/
ralos/tanques
Impermeabilizacbes - Infiltrac&o - Infiltrac&o -
e Vedacgdes decorrente de decorrente do
mau mau
desempenhg desempenhg
da vedacao de
entre caixilho impermeabiliz
e alvenaria acao ou
vedacéao
- Infiltrac&o
decorrente do
mau
desempenhg
do
revestimento
externo da
fachada
Esquadrias de - Trinca, - -
madeira empenamento

descolamento

)




|

Esquadrias de aco  Amassadad/a fixacao ou - - -
riscadas, mau
manchadas | funcionament
0 e Oxidacao
Esquadrias de | Amassadas,| Ma fixacdo ou - - Perfis de
aluminio e de PVQ riscadas, mau aluminio,
manchadas | funcionament fixadores e
0 revestimentos
em painel de
aluminio
Fechaduras e | Riscadas ou| Ma fixacao ou - - -
ferragens em geral manchadas mau
funcionament
0
Revestimentos de - - Fissuras por| Infiltracdo | Ma aderéncis
paredes e tetos acomodacaog decorrente do do
internos e externos dos elementos mau revestimento
em argamassa/gesso estruturais e| desempenho e dos
liso/componentes de de vedacao do componentes
gesso acartonado revestimento| do sistema
externo da
fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, Infiltracdo -
paredes, pisos e| trincados, gretados ou| decorrente do
tetos em riscados, desgaste mau
azulejo/ceramica/pamanchados ou excessivo que desempenho
stilhas com nao por mau do
tonalidade uso revestimento
diferente externo da
fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, Infiltracdo -
paredes, pisos e teto trincados, gretados ou| decorrente do
em pedras naturais riscados, desgaste mau
(marmore, granito emanchados ou excessivo que desempenho
outros) com nao por mau do
tonalidade uso revestimento
diferente externo da
fachada
Pisos de madeira + Quebrados, | Empenamentp - - -
tacos, assoalhos ¢ trincados e | , trincas na
decks riscados madeira e
destacamentp
Piso cimentado, | Superficies - Destacamentp Infiltracao -
piso acabado em| irregulares s, fissuras, | decorrente do
concreto, contrapisp desgaste mau
excessivo | desempenho
do
revestimento
externo da
fachada




Revestimentos
especiais (formica
plasticos, téxteis,

pisos elevados,

Quebrados,
trincados,
riscados,

manchados ou

Aderéncia

materiais compostgs ~ com
de aluminio) tonalidade
diferente
Forros de gesso - Fissuras por -
acomodacao
dos elemento
estruturais e
de vedacao
Forros de madeirg QuebradosEmpenamentp -
trincados e | , trincas na
riscados madeira e
destacament
Pintura/verniz Sujeira ou - Empolamentg
(interna/externa) mau ,
acabamento descascament
0o,
esfarelamento
, alteracao de
cor ou
deterioracéo
de
acabamento
Selantes, Manchado Aderéncia -
componentes de
juntas e
rejuntamentos
Vidros Quebrados,| Ma fixacao -
trincados,
riscados,
manchados

Nota: Recomenda-se que quaisquer falhas perceptilgeialmente, como riscos, lascas, trincas
vidros, etc., sejam explicitadas no momento deonestde entrega. A Construtora € respons
pelos servicos por ela executados, sendo cert@elos equipamentos e servicos contratada
terceiros, a estes cabera a responsabilidade ystagio e bom funcionamento bem como forn
a garantia pelo prazo constante dos contratos owuaig especificos de cada instalacaq
equipamento. Se, entretanto, o Condémino encadiframldades em ser atendido por qualquer
destas empresas, a Construtora podera colaborgendilando, junto a elas, pelo atendime

devido.

5 em
avel
s de
ecer
ou
uma
nto

Observacédo: A forma de solicitacdo de manuteng@imacomo o0s cuidados com a conservacao

do imével estdo definidos no Manual do Proprietaidregue juntamente com as chaves.



MEMORIAL DESCRITIVO

GARANTIAS:
Garantias — Areas Comuns
No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da| (contados da (contados da (contados da
(Instituicdo dg data de data de data de data de
Condominio)| expedicdo do| expedicdo dg expedicdo dg expedicao do
Auto de Auto de Auto de Auto de
Concluséao Conclusdo | Conclusao Conclusao
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)
Fundacdes, - - - - Defeitos que
Estrutura Principal comprometam a
Estruturas solidez ou
Periféricas, seguranca da
Contencles e edificacao
Arrimos
Paredes de vedacjo, - - - - Seguranca e
estruturas Integridade
auxiliares,estruturas
de cobertura,
estrutura das
escadarias internas
ou externas,
guardacorpos,
muros de divisa e
telhados
- Mau - - -

- Equipamentos
industrializados
(motobombas,
filtros, interfone,
automacéao de
portdes, elevadore
e outros)

- Sistemas de dad
e voz, telefonia,
video e televisao

DS

funcionamenta
da instalacao
geral

Sistema de protecd
contra descargas
atmosféricas,
sistema de combat
a incéndio,

de emergéncia,
sistema de
seguranca
patrimonial

pressurizacéo das
escadas, iluminacd

10

Mau
funcionamentaq
da instalacao
geral

Porta corta-fogo

Dobradicas

D

Molas

Integridade de

portas e batente

S




No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da| (contados da (contados da (contados da
(Instituicdo dg data de data de data de data de
Condominio)| expedicdo do| expedicdo dg expedicdo dg expedicao do
Auto de Auto de Auto de Auto de
Concluséo Concluséo | Conclusao Concluséo
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)
InstalacBes elétricas: Espelhos - - Mau -
tomadas/interruptor danificados funcionament
esl//fios/ Espelhos ma o da
cabos/disjuntores/el colocados instalacéo
etrodutos/ caixas ¢ geral
quadros
InstalagBes - Vazamento ou - - Integridade e
hidraulicas - colunas entupimento Estanqueidade
de agua fria, tubos desde que nao
de queda de esgoto seja por mau
uso
InstalacBes - Vazamento oy - Mau -
hidraulicas entupimento funcionament
coletores/ ramais desde que nao o da
seja por mau instalacéo
uso geral
Loucas/caixas de| Quebrados,| Ma fixacado ou - - -
descarga/ trincados, mau
bancadas/metais| riscados ou | funcionamento,
sanitarios/sifées/liga manchados| gretados ou
cOes rejuntamento
flexiveis/valvulas/re solto
gistros/
ralos/tanques
Impermeabilizacbeps - Infiltrac&o - - Infiltrac&o -
e Vedacoes decorrente de| decorrente do
mau mau
desempenho da desempenhg
vedacéo entre de
caixilho e impermeabiliz
alvenaria acao ou
vedacéao
- Infiltrac&o
decorrente do
mau
desempenhg
do
revestimento
externo da
fachada
Esquadrias de - Trinca, - - -
madeira empenamento,

descolamento




No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos

entrega (contados da| (contados da (contados da (contados da
(Instituicdo dg data de data de data de data de

Condominio)| expedicdo do| expedicdo dg expedicdo dg expedicao do
Auto de Auto de Auto de Auto de

Conclusao Conclusao Conclusao Conclusao
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)

Esquadrias de aco  Amassadad\ia fixacdo ou - - -

riscadas, mau
manchadas | funcionamentag
e oxidacao
Esquadrias de | Amassadas,| Ma fixacdo ou - - Perfis de
aluminio e de PVQ riscadas, mau aluminio,
manchadas | funcionamentag fixadores e

revestimentos
em painel de

aluminio
Fechaduras e | Riscadas ou| Ma fixacdo ou - - -
ferragens em geral manchadas mau
funcionamentg
Revestimentos de - - Fissuras por| Infiltracdo |Ma aderénciad
paredes e tetos acomodacaog decorrente do revestimento e
internos e externos dos elementos mau dos
em argamassa/gesso estruturais e| desempenhg componentes d
liso/componentes de de vedacao do sistema
gesso acartonadg revestimento
externo da
fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, Infiltracao -
paredes, pisos e| trincados, gretados ou| decorrente do
tetos em riscados, desgaste mau
azulejo/ceramica/pamanchados ou excessivo que desempenhag
stilhas com nao por mau do
tonalidade uso revestimento
diferente externo da
fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, Infiltracao -
paredes, pisos e teto trincados, gretados ou| decorrente do
em pedras naturais riscados, desgaste mau
(mérmore, granito emanchados ou excessivo que desempenha
outros) com nao por mau do
tonalidade uso revestimento
diferente externo da
fachada

Pisos de madeira + Quebrados, | Empenamento, - - -

tacos, assoalhos ¢ trincados e trincas na
decks riscados madeira e

destacamentad

O



No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da| (contados da (contados da (contados da
(Instituicdo dg data de data de data de data de
Condominio)| expedicdo do| expedicdo dg expedicdo dg expedicao do
Auto de Auto de Auto de Auto de
Concluséo Concluséo | Conclusao Concluséo
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)
Piso cimentado, | Superficies - Destacamentp Infiltracdo -
piso acabado em| irregulares s, fissuras, | decorrente do
concreto, contrapisp desgaste mau
excessivo | desempenhag
do
revestimento
externo da
fachada
Revestimentos | Quebrados, - Aderéncia - -
especiais (formica| trincados,
plasticos, téxteis,| riscados,
pisos elevados, | manchados ou
materiais compostgs  com
de aluminio) tonalidade
diferente
Forros de gesso - Fissuras por - - -
acomodacao
dos elementos
estruturais e de
vedacao
Forros de madeira  QuebradosEmpenamentq, - - -
trincados e trincas na
riscados madeira e
destacamentg
Pintura/verniz Sujeira ou - Empolamentg - -
(interna/externa) mau :
acabamento descascament
o,
esfarelamento
, alteracao de
cor ou
deterioracdo
de
acabamento
Selantes, Manchado Aderéncia - - -
componentes de
juntas e
rejuntamentos
Vidros Quebrados,| Ma fixacao - - -
trincados,
riscados,
manchados




No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da| (contados da (contados da (contados da
(Instituicdo dg data de data de data de data de
Condominio)| expedicdo do| expedicdo dg expedicdo dg expedicao do
Auto de Auto de Auto de Auto de
Concluséo Concluséo | Conclusao Concluséo
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)

Nota: Recomenda-se que quaisquer falhas perceptigialmente, como riscos, lascas, trincas
vidros, etc., sejam explicitadas no momento dakestde entrega. A Construtora é responsavel |
servigos por ela executados, sendo certo que pgldpamentos e servicos contratados de tercei
estes cabera a responsabilidade pela execucao tuboimnamento bem como fornecer a garantia
prazo constante dos contratos ou manuais especifieo cada instalacdo ou equipamento.
entretanto, o Condémino encontrar dificuldades emagendido por qualquer uma destas empres

em
nelos
[0S, a
pelo
Se,
5as, a

Construtora podera colaborar diligenciando, junétaes, pelo atendimento devido.

Observacédo: A forma de solicitacdo de manuteng@imacomo o0s cuidados com a conservacao

do imével estdo definidos no Manual do Proprietaidregue juntamente com as chaves.



