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1. DESCRICAO GERAL

Refere-se ao projeto de incorporacao e constru¢cdo de um empreendimento misto denominado Clubline
Sdo Judas composto por 3 torres, 1 subsolo, 1 pavimento inferior, 1 pavimento térreo, 17 pavimentos tipos,
cobertura de uso comum e instala¢des técnicas.

O acesso as lojas e unidades privativas dar-se-a pelo Térreo, na Rua José Libero. O acesso de veiculos
para o residencial dar-se-a pelo Pavimento Inferior na Rua Alameda dos Tupinas.

2. ESPECIFICACOES TECNICAS

2.1 Servicos Iniciais

2.1.1. Projetos
Os projetos arquitetdnicos, elevadores, geotécnicos, estrutural, de instalacdes elétricas e hidraulicas obedecerdo
rigorosamente as normas técnicas brasileiras.

2.1.2 Sondagem

A sondagem do terreno sera realizada para determinag¢éo do perfil do solo e escolha do tipo de fundagéo a ser
adotado.

2.1.3 Trabalhos de Terraplanagem
Todo o movimento de terra serd executado de acordo com os niveis de projeto, com as devidas conteng8es junto
aos terrenos vizinhos e/ ou no préprio condominio, que serdo executadas de acordo com o projeto de contencées
especifico.
Outras diferencas de niveis poderdo ser vencidas com taludes gramados, conforme projeto.

2.2 Fundacbes
As fundacgdes seréo executadas de acordo com projeto especifico e estardo dimensionadas de forma a suportar e
transmitir com seguranca as cargas das edificacdes para o solo. Todos 0s servicos, tanto os de projeto quanto 0os
de execucéo, seguirdo as condi¢cdes constantes nas normas brasileiras que normatizam o assunto.
Os servigos de execucgédo das fundag¢des e movimento de terra serdo fiscalizados diretamente pela empresa
autora dos respectivos projetos, garantindo assim, o completo respeito aos mesmos, tanto nos aspectos de
dimensionamento quanto nos aspectos de qualidade da execucéo.

2.3 Estrutura
A estrutura serd em concreto armado com lajes, vigas e pilares. Os materiais a serem empregados na execucao
das estruturas serdo de qualidade comprovada, previamente submetida a ensaios de caracterizacao previstos
nas normas brasileiras, de modo a assegurar todos os requisitos técnicos necessarios ao bom desempenho da
estrutura.

2.4 VedacOes
As alvenarias de vedacao externas e internas serao executadas com blocos, sendo algumas paredes em gesso
acartonado nas propor¢des devidas conforme projeto especifico. Terdo as espessuras indicadas nas plantas de
execucao e somente servirdo para vedacgao dos vaos da estrutura, ndo constituindo elementos de resisténcia.

2.5 Esquadrias e Ferragens
2.5.1 Janelas e porta-balcéo

As janelas e portas-balcéo serdo em aluminio com pintura eletrostatica ou PVC conforme projeto de
arquitetura.
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2.5.2 Portas e Batentes
As portas serdo do tipo MSO (com ou sem bandeira), para pintura ou cera, ou ainda porta do tipo colméia
(com ou sem bandeira). Os batentes serdo de madeira pintada ou encerada. As portas e alcapfes das areas
técnicas serdo metalicas com pintura.

2.5.3 Ferragens
Serdo instaladas fechaduras e macanetas da marca La Fonte, Arouca, Papaiz ou similar.

2.5.4 Outras Esquadrias

Portas Corta-Fogo: localizadas em pontos estratégicos no edificio sequndo legislacdo de incéndio da Cidade
de Sé&o Paulo.

2.6 Vidros

Os vidros a serem aplicados terdo a espessura de 3, 4 ou 6 mm, dependendo do local de utilizagéo, de acordo
com norma ABNT.

2.7 Impermeabilizacdes e Isolamentos Térmicos
2.7.1 Lajes de Cobertura: telhado e impermeabilizacdo na calha.
2.7.2 Laje do Térreo: cimentado com caimento e golas, impermeabilizacdo e cimentado de protecdo nas partes

descobertas.
2.7.3 Jardins: Cimentado com caimento e golas, impermeabilizagdo, cimentado de protecao.

2.8 Instalacdes
2.8.1 Instalagdes Elétricas e Telefénicas

O condominio sera abastecido de energia fornecida pela concessionéria local com centro de medigdes individuais.
Todas as instala¢des seréo executadas dentro dos critérios prescritos nas normas brasileiras especificas.

a) Quadros de Distribuicdo dos Apartamentos: havera um quadro de luz constituido de disjuntores
QUICK-LAG sobre caixa apropriada.

b) Interruptores e tomadas: Serédo instalados conforme projeto especifico.
c) Telefonia: serdo entregues a infraestrutura para a instalacéo de telefonia

d) Interfonia: sera entregue sistema de interfonia para comunicagéo das unidades com as respectivas
portarias.

e) Para-raios: serd instalado para-raios para protecao do edificio.

f) Aparelhos de lluminacdo (d&rea comum): serdo instaladas luzes de vigia no térreo, refletores nos
jardins do andar térreo com sensor de presenca, lumindarias nas partes comuns do térreo, de acordo com
projetos especificos.

g) lluminacdo de Emergéncia: seréo instalados equipamentos completos de luz de emergéncia nas
escadarias e rotas de fugas acionados por baterias conforme regulamentacéo do Corpo de Bombeiros.

2.8.2 Instalagdes Hidraulicas

Todas as instalacdes seréo executadas dentro dos critérios prescritos nas normas brasileiras especificas.
Os materiais a serem empregados na parte interna das unidades serdo os seguintes:

- Agua Fria em tubos de PVC, cobre ou polipropileno, da marca Tigre ou Fortilit ou similar;

- Esgoto e Aguas Pluviais: tubos e conexdes de PVC da marca Tigre, Fortilit, Tubo Pet ou similar;

a) Reservatério de agua: serdo executadas caixas d"agua superior e inferior, interligadas por meio de
conjuntos motor-bomba de funcionamento automatico. Havera caixa de reuso de agua pluvial provinda da
cobertura para torneiras especificas da area comum.
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b) Agua Fria: havera distribuicdo de agua fria para todos os aparelhos sanitarios. Sera entregue previséo
de medicao individual de agua por sistema de leitura analdgica no hall comum dos pavimentos tipos,
com previsdo para medicdo remota (a instalagdo dos medidores individuais devera ser realizada pelo
Condominio). Sera entregue nas unidades privativas (somente 2 e 3 dormitérios) ponto especifico para
maquina de lavar louga e maquina de lavar roupa. Nas areas comuns sera entregue torneira com
arejador e bacia sanitaria com acionador duplo tipo “dual flush”.

c) Agua Quente: ndo haveréa sistema de distribuicio de agua quente. Nas unidades privativas havera ponto
de energia para chuveiro elétrico.

d) Esgoto: composto de colunas e ramais de piso e paredes, ralos e tubulacdes aparentes.

e) Aguas Pluviais e Ventiladores: composto de prumadas e tubulages aparentes.

f) Sistema de Hidrantes: em cada andar, no hall de servico, havera um sistema de combate a incéndio.
2.8.3 Ar-Condicionado

a) Nas unidades com varanda: Ser& entregue a previsao para instalacdo de um ponto de condensadora do
tipo multi split e um ponto para evaporadora para atender o sistema em cada quarto. Sera entregue o ponto
de dreno para maquina evaporadora e a previsado de carga elétrica no quadro de distribuicdo. Nao sera
entregue a tubulacao frigorifera para atendimento do sistema.

b) Nas unidades sem varanda: Sera entregue a previsédo da carga elétrica no quadro de distribuicdo para
instalacdo de um ponto do eletrodoméstico ar condicionado portatil com poténcia definida em projeto
elétrico. Sera entregue a previséo de abertura na fachada para conexéo da saida de ar da maquina.

c) Serainstalado sistema de ar condicionado do tipo split / cassete nas seguintes areas comuns:

portaria, coworking, reunido coworking, fitness, salao de jogos, saldo de festas adulto, cinema, game, beauty
care, studio blog, festas infantil, brinquedoteca.

2.8.4 Instalagdes de Gas

a) Gas: sera entregue um ponto de gas para o fogdo da cozinha nos apartamentos de 1, 2 e 3 dormitérios

2.9 Sistemas de Combate a Incéndio

Serao instalados equipamentos necessarios ao Combate e Prevencao a Incéndio, conforme projeto aprovado no
Corpo de Bombeiros.

3. LIMPEZA FINAL

As unidades seréo entregues limpas por empresa especializada. As cerdmicas, pisos e vidros serdo lavados e
entregues livres de todos os residuos provenientes da construgao.
A limpeza fina ficara a cargo dos proprietarios das unidades.

4. LIGACOES DEFINITIVAS

As &reas comuns do condominio serdo entregues com todas as ligagdes definitivas de 4gua, eletricidade e
esgoto.

Cada proprietério devera solicitar a ligacdo individual de eletricidade e telefone a respectiva concessionéria.

5. OBSERVACOES IMPORTANTES

5.1.1 Nao serédo fornecidos pela Incorporadora:
As pegas de decoragdo constantes nos instrumentos promocionais e no apartamento modelo, tais como:

a) Espelhos
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Luminarias

Portas do box;

Papéis de parede;

Molduras de Madeira arrematando as paredes

Méveis de espécie alguma

Forros de gesso decorativo ou forros de madeira, exceto sob os banheiros previstos em projeto
Eletrodomésticos e Eletroeletrdnicos em geral (geladeira, fogéo, lava lougas...)

Bancadas ou tampos de pedra exceto os citados no memorial de acabamentos

Equipamento de ar condicionado

Revestimento de piso dos dormitérios e sala dos apartamentos.

Chuveiro ou duchas

OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORACAO OU ACABAMENTO NAO CITADO EXPRESSAMENTE

NESTE MEMORIAL.

Fica reservado a Incorporadora o direito de proceder alteracdes as demais especificagcbes estabelecidas, desde
gue mantida a qualidade dos produtos e/ou servigos, sempre que:

Encontrar dificuldades por ocasido da aquisicdo e /ou contratacéo de produtos e/ou servicos;

Houver possibilidade de aplicagcdo de produtos e/ou servigos resultantes de novos langamentos ou inovagdes
tecnoldgicas;

Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos Publicos.

Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estao sujeitos a diferencas de tonalidades.

Os layouts, mobilirios, cores, paginacdes de acabamento e vegetagdo, apresentados nas imagens de vendas
para as areas comuns de empreendimento e das lojas sdo ilustrativos. O empreendimento sera entregue com a
vegetacao implantada por meio de mudas, conforme as especificacbes constantes no projeto executivo de
paisagismo. A Incorporadora se reserva no direito de atualizar a estética da decoragéo e do paisagismo desses
ambientes.

As imagens, desenhos, artes, perspectivas e plantas humanizadas apresentadas no stand de vendas ou
constantes no folder, material publicitario, outdoors, anincios ou qualquer outra forma de veiculagéo sao de
carater meramente ilustrativo e representam artisticamente o imével comercializado, podendo, portanto,
apresentar variagdes em relagdo a construcéo final em funcéo do desenvolvimento dos projetos executivos, da
necessidade de adequacdes técnicas ou do atendimento dos postulados legais.

As areas comuns do empreendimento serdo mobiliadas e equipadas de acordo com Projeto de Decoragéo
Especifico. Nao fazem parte deste escopo de fornecimento e instalagao os seguintes itens: lixeiras, assentos
sanitarios, espelhos para vestiarios e lavabos, chuveiros, papeleiras, saboneteiras, toalheiros, bebedouros,
quadros de aviso, carrinhos de supermercado, quadro de chaves e demais utensilios que caracterizem a
implantagdo do Condominio.

As instalacGes elétricas do apartamento preveem pontos de tomada com voltagens definidas para a utilizacao de
equipamentos e maquinarios comuns e padronizados.

Os chuveiros elétricos das unidades autbnomas serdo adquiridos pelos seus respectivos proprietarios e deverédo
apresentar vazao adequada as instalagfes hidraulicas dos apartamentos, bem como correta especificacéo
elétrica.

RESPONSABILIDADES

A responsabilidade da Incorporadora e da Construtora quanto as garantias dos produtos utilizados e aqui
descritos estara especificada no Manual do Proprietario, a ser entregue quando concluida a obra e concomitante
a entrega das chaves.

Sao Paulo, de de

6. MEMORIAL DESCRITIVO DE ACABAMENTOS
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